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Exploateringsnimnden 2013-05-23

Markanvisning fé6r ungdomsboende med behov
av sarskilt stéd (LSS) inom fastigheten Ténsberg 4
i Husby till Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ungdomsboende med behov av
sarskilt stod (LSS) inom fastigheten Tonsberg 4 1 Husby till Skolfastigheter 1
Stockholm AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa erforderliga avtal enligt
forslag i1 utlatandet.

2. Exploateringsndmnden hemstdller hos stadsbyggnadsndmnden om éndrad
detaljplan for fastigheten.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Skolfastigheter 1 Stockholm AB, SISAB, som &r tomtrittshavare till fastigheten
Tonsberg 4 1 Husby, inkom 2013-03-18 till exploateringskontoret med en mark-
anvisningsforfragan om att f& genomfora en verksamhetsfordndring som beror den
befintliga byggnaden inom den sydvéstra delen av fastigheten. Avsikten &r att in-
ritta ett ungdomsboende enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshind-
rade (LSS). Verksamheten dr planerad att drivas av ett privat bolag med SISAB
som forvaltare av fastigheten. Fastigheten Tonsberg 4 &r enligt gdllande detaljplan
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avsedd for barnstugedndamal. Ny detaljplan behdvs for den dndrade verksam-
heten. Pa fastigheten star tva byggnader av vilka endast den norddstra idag nyttjas
som forskola. Den for LSS-boende aktuella sydvistra byggnaden star idag tom.
Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Kontoret bedomer att den dndrade
verksamheten inte kommer att innebéra nagra kostnader for staden.

Bakgrund

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB, som &ir tomtréttshavare till fastigheten
Tonsberg 4 1 Husby, inkom 2013-03-18 till exploateringskontoret med en
markanvisningsforfrdgan om att fi genomfora en verksamhetsférdndring som
berdr den befintliga byggnaden inom den sydvéstra delen av fastigheten. Avsikten
dr att inrdtta ett ungdomsboende enligt lagen om stéd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Verksamheten &r planerad att drivas ett privat bolag
med SISAB som forvaltare av fastigheten.

P -y Tonsberg 4.

Forskola i nordost |~ i

'
. "5'-"! g Del av Tonsberg 4. 4
:& = i Markanvisning for I : "'_-h,___ J o :
. I soca
o LSS-boende P £ |
g ; -"_. - — -
£ a Ty, V) et
[P £ i - & T Tl 7
g L i ..
N v/ o e 1} . :
- g 1 o
; ! by I ' -
= O L N,
ty-Kista stadsdelsomrade £ --ﬁ F . Sl v Y
1T sy ] % Y f
e B T _ "..f" 2 3
- : _".:;..___ & r.‘, -.\-' . ol 3 . S [re—
S L Ty LT e & - N e

Markaﬁvisningsomrddet inom del av fastigheten Toénsberg 4

Pa fastigheten star tva byggnader av vilka den nordostra idag nyttjas som forskola.
Den for LSS-boende aktuella byggnaden i sydvéstra delen av fastigheten Tons-
berg 4 stir idag tom.

Fastigheten Tonsberg 4 ér enligt géllande detaljplan Pl 7425 avsedd for
barnstugedndamal. Ny detaljplan behdvs for den dndrade verksamheten.
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Den tomstillda byggnaden foreslas byggas om till LSS-bostad for sex ldgenheter
om ca 50 m” med tillhérande personalutrymmen.

Fastigheten Tonsberg 4
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Ombyggnad till LSS-bostdider - SISABS forslag

Angoringen till fastigheten sker fran Nidarosgatan via befintlig ging- och
cykelvdg. En véndplan for fordonstransporter till LSS-bostdderna och
parkeringsplats for rorelsehindrade foreslds mellan byggnaderna pa fastigheten
Tonsberg 4. Avfalls- och kéllsorteringsrum kan samordnas med forskolan.
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Overenskommelse om exploatering och

tomtrattsupplatelse

Eftersom sydvéstra delen av fastigheten Tonsberg 4 far annan anvéndning 4n vad
géllande detaljplan medger kravs i denna del av fastigheten en dndring av
detaljplanen, for vilken SISAB skall teckna planavtal med stadsbyggnadskontoret.
Efter beslut om markanvisning kommer kontoret i samband med detaljplane-
arbetet att teckna overenskommelse om exploatering med SISAB samt upprétta
tillaggsavtal till gédllande tomtréttsavtal.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Kontoret bedomer att den dndrade verksamheten inte kommer att innebdra nagra
kostnader for staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Miljé

Ombyggnad av den tomstillda byggnaden till LSS-boende med sex ldgenheter pa
denna plats bedoms inte medfora ndgon negativ inverkan pa omgivande omrade.

Energihushallning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande av LSS-bostidderna inom
fastigheten Tonsberg 4 uppfylla krav samt efterstrava méal enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillgénglighet
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar utemiljo.

Paverkan pa barn
Byggandet av ett nytt, modernt och funktionellt LSS-boende for ungdomar &r ett
viktigt bidrag till bostadsforsorjningen for denna malgrupp.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Detaljplan, projektering, upphandling och byggande uppskattas, enligt SISAB, att
ta cirka tva ar. SISAB bedomer att den nya verksamheten med LSS-boende pa
fastigheten Tonsberg 4 1 Husby kan driftséttas till viren 2015.



2013-04-02

TJANSTEUTLATANDE
DNR E2010-510-00287

Detta dr det enda beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osikerhet
Inga risker har kunnat definieras i detta projekt.

Information till andra férvaltningar
Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna 1 Rinkeby-Kista stadsdelsnamnd.

Exploateringskontorets synpunkter
Det &r viktigt att inrétta ett LSS-boende for ungdomar pé fastigheten Tonsberg 4

sa att den kan genomf6ras for att mota det bostadsbehov som denna malgrupp har.

Exploateringskontorets férslag
Kontoret foreslar att markanvisningen godkédnns av exploateringsnamnden.

Slut



