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Tid Torsdagen den 18 april 2013, kI 16.00 — 16.30

Plats Brévallasalen, Stadshuset

Justerat Mandagen den 29 april 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind

Néarvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svird (M)

Theréz Randquist (M)

Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)

Karl Malmgqvist (C)

Lars Arell (S) §§ 1-8, 10-26, 28-29
Maria Nygard (S)

Ann-Margarethe Livh (V)

Tjénstgorande ersittare:

Elin Olsson (MP) for Ake Askensten (MP)
Clara Lindblom (V) for Anna Bicklund (MP)
Kenneth Nilsson (S) §§ 9, 27 for Lars Arell (S)

Ersattare:

Therese Carlborg (M)

Gustav Johansson (M)

Maria Hagbom (M)

Inga Osbjer (FP)

Kenneth Nilsson (S) §§ 1-8, 10-26, 28-29
Hékan Olander (S)

Tjanstemén:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Jenni Almgren, Marita Anheim, Ellinor Fiebranz
Andersson, Marten Frumerie, Gunnar Jensen, Ulf Jacksén och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius och foredragande tjansteman Karl-Johan
Dufmats.



§ 24

Markanvisning fér kontors- och centruméandamal inom
fastigheten S6dermalm 7:87 vid Slussen, Sédermalm, till Atrium
Liungberg AB, samt sidoavtal till tomtréttsavtal for Tranbodarne

12 vid Slussen med Kommanditbolaget T-bodarne
Dnr E2013-513-00583

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1

Exploateringsndmnden anvisar mark for kontors- och centruméndaméil inom
fastigheten Sodermalm 7:87 till Atrium Ljungberg AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i kontorets tjénsteutldtande.

Exploateringsndamnden godkanner utkast till sidoavtal till gdllande tomtréttsavtal
for fastigheten Tranbodarne 12 och ger kontoret i uppdrag att triffa avtal enligt
forslag i kontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i Grendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 27 mars 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda férslag till beslut

1) Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Karl

Malmgqvist (C) foreslér (se beslutet).

2) Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) foreslar att nimnden

beslutar enligt foljande:
Att avsla kontorets forslag till markanvisning.

Att lagga exploateringskontorets anmélan av beslut om sidoavtal till
tomtrittsavtal for fastigheten Tranbodarne 12 till handlingarna.

Motiv

Den politiska majoriteten har drivit fram detaljplanebeslut om Slussen utan att
ha klarat ut om planen kan genomforas, vilket i sig dr anmérkningsvart. Till
stora delar bestér Slussenplanen av komponenter som enbart &r till for att
generera intékter till staden, men som inte motsvarar tydligt identifierade
allménna behov. Nir en privat markégare nar framgang med att 6verklaga
planen, ger majoriteten exploateringskontoret i uppgift att losa fragan.
Kontoret har nu slutit en uppgorelse, som innebir att staden betalar minst 80
miljoner kronor, samt att fastighetsdgaren fér rétt att fordrdja utbyggnaden av
en del av planen 1 minst tva ar. Det finns ingen anledning att misstro kontorets
beddmning att detta &r priset for att fa fastighetségaren att skriva till Mark- och
miljooverdomstolen och “aterta” sitt overklagande.

Exploateringsndmnden bor oavsett bedomningen av forhandlingsléget inte fatta
de beslut kontoret foreslar. Vad giller markanvisningen sa star det avtal som
foreslas 1 direkt strid med stadens Markanvisningspolicy fran 2010. Dér
framgar mycket tydligt att markanvisningen &r stadens sitt att fi ett privat



3)

foretag att vilja dela risken och kostnader for framtagande av en detaljplan.
Markanvisningen ska enligt policyn vara tidsbegrédnsad till tva ar fran
ndmndens beslut. I detta drende foreslds en markanvisning som géller tva ar
fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Nar en detaljplan vunnit laga kraft
finns ingen anledning for staden att skriva markanvisningsavtal; da ér det tid
att skriva exploateringsavtal! Kontorets forslag bor darfor avvisas.

Vad giller sidoavtalet till det befintliga tomrattsavtalet ligger det inom
forvaltningschefens delegation att besluta om justeringar av befintliga
tomtréttsavtal. Om kontoret bedomer att vardet av tomtrétten Tranbodarne 12
kommer att bli noll (0) kronor under &tta ar beroende pé att staden antar en
detaljplan i ndrheten, s dr det ndgot som ligger inom kontorets kompetens.
Enligt det forslag till ny delegationsordning som foreldggs nimnden denna
dag, ar ett sddant beslut om justering att betrakta som verkstillighet, och ska
dérfor normalt inte anmélas. Att forvaltningschefen viljer att gora en anmélan i
detta mycket ovanliga fall, r naturligtvis helt i sin ordning. Daremot finns det
inget 1 handlingarna som motiverar att namnden bor dterta delegationen att
fatta beslut.

Elin Olsson (MP) foreslar att nimnden beslutar enligt foljande:

Exploateringsnimnden beslutar att avsla forvaltningens forslag samt att anféra
foljande:

Mark- och miljodomstolen har upphévt detaljplanen med motiveringen att det
enskilda intresset vdger tyngre dn det motstdende allminna intresset av fyra
tillkommande byggratter for bl.a. kontorsutrymmen (Dom 2012-12-12).
Domstolen konstaterar (med stod av 5 kap. 2 § ABL) att det vid utformning av
en detaljplan ska tas hdnsyn till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och
fastighetsforhallanden som kan inverka pé planens genomforande. Glashuset
(skriver domstolen) dr unikt genom sin overordnade roll i stadsbilden och har
mycket attraktiva lokaler med fri sikt dver Saltsjon och staden.
Stadsmuseiforvaltningen anser att byggnaden har ett betydande kulturhistoriskt
véirde och utgdr ett viktigt inslag i stadsbilden. Utformningen av Glashuset
(arkitektur, funktion och design m.m.) &r betingad av dess ldge som “’fronthus”
mot vattnet och staden i 6vrigt.

Stockholm stads politiskas majoritet anser att forverkligandet av huset framfor
Glashuset r av stort allmént intresse och skriver att det i omradet finns ett
”dynamiskt och innovativt nédringsliv i1 vérldsklass” (sid 8) och att det finns ett
stort behov av lokaler for arbetsplatser och handel.

Det kan tillaggas att det &tminstone for niarvarande finns ett stort dverskott pa
lokaler 1 Stockholms innerstad. Forverkligandet av huset framfor Glashuset
(enligt Stockholm stad/Exploateringskontoret) “ar en viktig del 1
fardigstéllandet av projekt Slussen och bidrar till projektets effektmal: Stadsliv,
attraktiv, trygg och levande del av Stockholm”. Det torde vara en I6verdrift att
pasté att effektmélet d&ventyras om inte huset framfor Glashuset byggs.

Vid hemliga forhandlingar har det verenskommits att Atrium Ljungberg AB
far markanvisning for fastigheten S6dermalm 7:87 och att Kommanditbolaget
T-bodarne (Glashuset) far en vésentligt sénkt tomtréttsavgéld. Darmed anser
parterna att det allménna intresset har tillgodosetts och dven det enskilda
intresset genom ekonomisk kompensation. Mellan huskropparna kommer
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glaspartier att finnas som mojliggdr vissa utblickar frdn Glashuset. Bild 3 (sid
5) 1 drendet visar Stadsgéardskajen med de nya huskropparna framfor Glashuset
och enligt bilden syns Glashusets fasad tydligt. Bilden utgér fran ett snett
helikopterperspektiv fran ca 200 meters hdjd som ger en felaktig uppfattning
av hur Glashuset kommer att doljas av de framforliggande nybyggena. En bild
som visar vyn fran Stadsgérdskajen eller fran Saltsjons niva vore mer
rittvisande.

Faktum kvarstar (oavsett den ekonomiska kompensationen till
fastighetsédgaren) att Glashuset kommer att doljas av huskropparna och att
detaljplanen tar inte hinsyn till befintliga bebyggelseforhillanden (de
kulturhistoriska virdena, stadsbilden, Glashusets design, sikten/vyn fran
Saltsjon dvs stadens entré fran vattnet, Glashusets konstruktion som bygger pa
att huset ligger med fri sikt mot vattnet etc).

Mark- och miljooverdomstolen har givit provningstillstand vilket innebér att
utslaget kan bli antingen att domstolen foljer den underliggande instansens
domslut eller upphdver Mark- och miljodomstolens beslut. Stockholm stads
forfarande att "kopa ut” de dverklagande (Atrium Ljungberg AB och
Kommanditbolaget T-bodarne) med pengar (80 miljoner samt en formanlig
markanvisning) ger ingen garanti for att Mark- och miljédverdomstolen
kommer att upphdva Mark- och miljédomstolens domslut.

Pengar och forméner kan inte upphéva den bevekelsegrund som Mark- och
miljodomstolen tog sitt beslut pa.

Ann-Margarethe Livh m.fl. (V) foreslar
att ndmnden beslutar enligt féljande:

Avsla forslaget.
Samt att darutdover anfora:

Hela upplédgget dr mycket mérkligt och vi ifrdgasitter om detta dr lagligt. Hur
som helst anser vi det moraliskt forkastligt att staden agerar pa detta sétt. Det
underkridver den demokratiska processen och kan i forldngningen skada
demokratin.

I vér reservation i Kommunfullméktige 2011-12-12 i slussen drendet skrev vi.

”Gestaltning, siktlinjer och bebyggelse.

Det utstdllda forslaget skiljer sig fran det tidigare frdan 2010 genom att
siktlinjer bdttre tillvaratagits. Vi dr dock inte ndjda med att viktiga vyer mot
Gamla Stan forsvinner liksom mot vattnet i Saltsjon och Mdlaren. Ddrfor anser
vi att samtliga byggnader framfor KF husen mdste utgd samt den stora
glasbyggnaden pa Sédermalmstorg, da den skymmer alltfor mycket av utsikten
mot Gamla Stan och omvdint och forhindrar alternativa losningar. Det dr
viktigt att behalla anslutningen till underliggande publika lokaler, med
rulltrappor och hissar for att forbinda torget med kajen vid Mdlaren och for
att skapa tillginglighet.”

Detta &r fortfarande vér bestimda uppfattning varfor vi yrkar avslag pa
forslaget, och att dessutom Overldta denna attraktiva mark med dganderatt
istéllet for med tomtrétt 4r en mycket kortsiktig politik och direkt stotande.



Beslutsgéng

Ordf6éranden Joakim Larsson (M) stiller forslagen mot varandra och finner att
ndmnden beslutar enligt forslag fran Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP)
och Karl Malmgvist (C).

Reservation
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hénvisning till sitt forslag.

Elin Olsson (MP) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till sitt forslag.

Ann-Margarethe Livh m.fl. (V) reserverar sig mot beslutet med hanvisning till sitt
forslag.

Vid protokollet
Ellinor Fiebranz Andersson

Ratt utdraget intygar:




