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Bilaga 1

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Atrium Ljungberg AB (org.nr. 556175-7047), nedan kallat Bolaget, har under
forutsittning som anges i1 § 6 nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har [4aaa-mm-dd] beslutat att till Bolaget anvisa kvarteret
Molekylen (tidigare kv 36), det pa bilagda kartillustration (Bilaga 1) angivna
markomradet, vilket bendmns Omradet nedan. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Vasastaden 1:45 i stadsdelen Vasastaden och omfattar ca 36 000 m? kontor.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Omrédet ingar i det nya stadsutvecklingsomrddet Hagastaden, dir en vision finns om att
utveckla omrédet till en levande vetenskapsstad med en attraktiv miljo som lockar de
mest kompetenta médnniskorna och de mest framgangsrika foretagen 1 vérlden. Omradet
ska utgora ett kunskapscentrum for life scienceforskning. Den nya stadsdelen kommer
att stirka de fysiska kopplingarna mellan Stockholm och Solna. Det &r viktigt att denna
visionsbild dr vil forankrad hos Bolaget i dess fortsatta arbete. Bolaget ska striva efter
att kontorsytorna hyrs ut till verksamheter med koppling till life science.

Féljande huvudprinciper skall gélla:

- Bolaget skall delta i marknadsforing och den samordnade kommunikationen av
hela utbyggnadsomradet tillsammans med &vriga exploatdrer och intressenter.

- Tidplanen for utbyggnad av Bolagets Omrade ska samordnas med utbyggnaden
av resten av Hagastaden. Utbyggnaden véster om Solnavégen kan troligen starta
tidigast ar 2019, forutom kvarter Isotopen (tidigare kv 35) som kan komma att
paborjas ar 2014.

- Bolaget dr inforstatt med att det omkring Omradet finns manga inblandade
parter och parallella projekt med en vilja att samverka, i vissa fall kan
samprojektering komma att behovas.
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- Omrédets norra grians utgérs av kommungrans mellan Stockholm och Solna
kommuner. En tilltinkt utbyggnad ovan/vid norra péfartsrampen fran
Solnavagen, enligt kartillustration, (Bilaga 1), krdver 6verenskommelse med
markégaren om markkop. Vidare erfordras detaljplanedndring,
fastighetsreglering och kommungréansjustering for utbyggnad enligt
illustrationen, vilket Bolaget ska medverka till, teckna erforderliga
Overenskommelser om samt bekosta.

- Byggnadstekniska forutsdttningar som beror av att vig och jarnvig dverdédckas
skall tas omhand 1 husbebyggelsen. T.ex. kan nedforing av laster fran
bebyggelsen ej goras pa tunneltak utan skall goras i tunnelvéigg. Sarskilda
utredningar behdver goras av Bolaget for att sdkerstélla de byggnadstekniska
forutséttningarna. Bland annat ska hinsyn tas till de pa- och avfartsramper,
tunnlar, tekniska utrymmen, utrymningstrapphus mm som ligger inom och 1
anslutning till Omradet. Hojdséttning for Omradet och kringliggande gator ar
annu ej helt faststilld och maste utredas i samband med husprojektering.

- Parkering enligt parkeringsnormen kommer troligen inte kunna inrymmas till
fullo i enlighet med detaljplanens bestimmelser inom det blivande Omradet,
vilket behdver omhindertas av Bolaget pé annat sitt.

§3
DETALJPLAN

Detaljplan for omréadet, S-Dp 2009-02013-54, vann laga kraft 2011-04-07.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med gestaltningsprogrammet.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for att parterna
skall kunna tréffa en 6verenskommelse om exploatering inklusive kdpeavtal. Staden stér
dock for kostnaderna for egen personal pa exploateringskontoret.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Omrédet skall bebyggas ovanpéa en intunnling av E4/E20/Virtabanan. Ingen utredning
av markfororeningar dr déarfor aktuellt.
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Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom den
blivande kvartersmarken. Intunnlingen av vig och jarnvig sker genom entreprendr som
upphandlats och upphandlas av Staden och Trafikverket. Staden och Trafikverket svarar
for kostnaderna for dessa arbeten. Bolaget svarar dock for samtliga kostnader avseende
den del av husgrundliggningen som maste utféras i samband med intunnlingen.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan dverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomf6rande av de
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maéste goras i allméin platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f61jd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pd den
blivande kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstdllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderitt 6verlata den blivande kvartersmarken. Parterna
skall traffa 6verenskommelse om exploatering senast 2015-xx-xx. (Tva ar efter
markanvisning.)

Vid forséljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pd byggritten enligt
detaljplan. Parterna dr Gverens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning
skall vara 8 500 kronor per m’ ljus BTA.

Vid slutgiltig berdkning av kdpeskilling ska hinsyn tas till de speciella
grundlaggningsforhillandena 1 form av spannvidder, ramper mm.

Ovanstdende pris i kronor per m” ir bestdmt i prislige 2013-02 (virdetidpunkten) och
skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltradesdagen med 100% av fordndringen
av IPD Svenskt Fastighetsindex, Véardeforandring, Kontor Stockholms innerstad
(innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta index visar
vardeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
manad ndstfoljande ar. Per 2011-12-31 (indextal for ar 2011) ar indextalet 299 enheter
(1983-12-31=100).

Nér indextalet for &r 2013 har publicerats berdknas indextalet per 2013-02 genom linjér
interpolering med utgdngspunkt frén indextalen for 2012 och 2013. Det pa detta sitt
berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omrdknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det &r detta IPDs indextal avser
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och KPI for den ménad som infaller tvd manader fore tilltradet. Kopeskillingen
vid tilltrdde berdknas som kdpeskillingen i prisldge

2013-02 multiplicerad med forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och
startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prisldge 2013-02
multiplicerad med forhdllandet mellan KPI f6r den manad som infaller tva
manader fore tilltradet och KPI for

februari 2013.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsnimnden den 19 april 2007. Detta innebdr bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsnimnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav dr att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushéllning,
materialanvindning mm. Se vidare i "PM Exploateringsndmndens handlingsplan {for
stadens energikrav vid markanvisningar”, (Bilaga 3).

§6
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran ndgondera

parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2015-xx-xx. (Tva ar efter markanvisning.)
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Atrium Ljungberg AB
genom dess exploateringsnamnd

( ) ( )
BILAGOR

1. Kartillustration, del av Hagastaden, Kv Molekylen
2. Markanvisningspolicy

3. PM Exploateringsndmndens handlingsplan {for stadens energikrav vid
markanvisningar.
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