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KONTORET DNR E2013-513-00569
Monica Almquist Till

Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 262 52
monica.almquist@stockholm.se

Exploateringsnimnden 2013-04-18

Markanvisning fér studentbostéader inom
fastigheten Vallgossen 14 pé&a Kungsholmen #ill
Svenska Bostéider AB

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostider inom del av
fastigheten Vallgossen 14 till Svenska Bostdder AB och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning

Svenska Bostdder AB har kopt tomtrétten Vallgossen 14 (fd S:t Gorans
gymnasium) av Sisab. Bolaget har begért en planéndring for att dndra anvénd-
ningen till studentbostdder samt mojliggora en tillbyggnad. Totalt innehaller
projektet 248 studentldgenheter. Forskola kommer ocksa att inrymmas i projektet.

Exploateringskontoret foresldr att Svenska Bostidder AB fir markanvisning for
tillbyggnad med studentbostdder. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Staden har inga utgifter for projektet.

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt tillskott av student-
bostéder i stadsdelen i ett bra kommunikationslédge.
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Bakgrund till markanvisningen

Svenska Bostidder AB har kopt tomtrétten Vallgossen 14 (fd S:t Gorans
gymnasium) av Sisab. Bolaget har begért en planindring for att dndra
anviandningen till studentbostidder (234 st) samt mojliggora en tillbyggnad med 14
st studentldgenheter.

Skolbyggnaden har statt tom ett antal ar och det har funnits en forskola med 5
avdelningar inom fastigheten.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for allmént

dndamal.
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Torﬁtrﬁtten \/_éllgossen 14 — tillbyggnad inom r-i')d rektangel-

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for detaljplaneldggning 2012-03-
29.

Beslut om planremiss har ldmnats pa delegation. Tilldggsavtal till tomtréttsavtalet
kommer ocksé att ske pa delegation.
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Markanvisning

Forslaget innehdller en ombyggnad av S:t Gorans gymnasium till 234 st student-
lagenheter samt 14 st 1 en tillbyggnad. Bolaget foreslér att lagenheterna ska
upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken upplats med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utldtande.
Markanvisningsavtalet kommer innehélla sedvanliga bestimmelser. Det kommer
anordnas en forskola med 8-10 avdelningar. Lokalerna for forskolan dr forberedda
for att byggas om till studentbostéder (ca 25 st), parkeringstalet for studentbosta-
der ar 0,1 och ryms inom befintligt garage.

Inget annat bolag har sokt markanvisning for aktuellt omrade eftersom det ligger
inom en uppléten tomtratt.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Staden har inga utgifter 1 projektet. Infrastruktur finns redan i omrédet. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Drift- och underhallskostnaderna berdknas bli ofordndrade.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget.

e markanvisa minst 300 studentldgenheter per ar

o fortsitta att stdrka centrala Stockholm (6p)

e frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden (6p)
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Tillgénglighet

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgingliga for
personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn
Inom projektet planeras for forskola med anslutande utegardar.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Start-PM godkéndes av stadsbyggnadsndmnden 2012-03-29 och samrad har skett
under tiden dec 2012 till feb 2012. Detaljplanen kommer preliminért antas 4 kv
2013. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till a&r 2014 och forsta
inflyttning beddms till ar 2016.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
- Utdragen detaljplaneprocess.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget.
Stadsdelen onskar en forskola med 10 avdelningar.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna 1 Kungsholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehovligt tillskott av
studentbostéder i stadsdelen i ett bra kommunikationslédge.
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