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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Satra 2:1 i Breddng till JM AB.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten Sitra
2:1 till JM AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

JM AB har ansokt om markanvisning for ca 122 hyresritter inom del av
fastigheten Sétra 2:1. Omréadet &r obebyggt och 1 huvudsak planlagt som
parkmark. Projektet bedoms ge tryggare gatumiljo langs Vita Liljans vig och
bidra till att viva Breddng och Mélarhdjden titare samman.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden markanvisar del av Satra 2:1 till JM
AB enligt kontorets utldtande.

Exploateringsnimnden 2013-04-18
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Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 9 mnkr och investeringsinkomsterna till
0 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen
JM AB har ansokt om markanvisning for ca 122 hyresritter 1 stadsdelen Bredédng.
Omradet dr obebyggt och planlagt som parkmark.

JM AB arbetar med nyproduktion av bostdder med tyngdpunkt pa
storstadsomrdden och universitetsorter i Sverige, Norge, Danmark, Finland och
Belgien.

JM AB ir de enda som sokt markanvisning pa den aktuella platsen efter det att
Ikano Bostaden AB ldmnade tillbaka en markanvisning fér samma plats.

JM AB har under de senaste 4 dren fatt 9 markanvisningar om totalt 1318
lagenheter, varav 230 hyresrétter och 1088 bostadsritter.

I stadsdelen &dr 90 % av bebyggelsen flerbostadshus och 10% sméhus. Smahusen
dominerar dock i det ndrliggande Mélarhdjden. Fordelningen pé olika
lagenhetsstorlekar i Breddng dr 9 % 1:or, 21 % 2:or, 47 % 3:or, 16 % 4:0or och 8 %
S:or eller storre. Av flerbostadshusen upplats 80 % med hyresrétt och 20 % med
bostadsritt (statistikomstockholm.se 2011). Flerbostadshusen byggdes
huvudsakligen mellan 1963 och 1965 och smdhusen mellan 1965 och 1967.

Under 2010 delades tre markanvisningar ut 1 Bredédng. Stena Fastigheter fick en
markanvisning inom sin befintliga tomtrétt vid Frimurarvigen och
Stockholmshem AB fick en dndrad markanvisning. Ikano Bostaden AB fick 2010
en markanvisning pa den plats som nu foreslas markanvisas till JM,
markanvisningen ldmnades senare tillbaka.

2013 fick DAPlandmark ab en markanvisning pa tillfélliga studentbostider i
Bredéng.
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 122 lagenheter i flerbostadshus. Dessa
fordelas pa tva byggnadskroppar langs med Vita Liljans Vag. For den norra
byggnaden omfattande ca 78 lagenheter finns ett garage i tva plan, innehallande
42 parkeringsplatser. I anslutning till den sddra byggnaden finns 22
parkeringsplatsen pa mark, varav ca hilften i1 carport. Bdda byggnaderna angors
frén Vita Liljans Vag.

Bolaget foreslar att lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Marken foreslés uppldtas med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utldtande.

Planbestdallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péaverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet stimmer med kontorets mél att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm och markanvisa 4000 lagenheter per ar.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Det som foreslas bebyggas ar enligt
biotopkartan grasmark ldngs Vita Liljans Vig.

Enligt gronkartan har de ytor som foreslas tas 1 ansprak ett 1agt biotopiskt vérde,
men de &r klassificerade som vérdefulla friytor. Projektet bedoms ge en tryggare
och gatumiljo ldngs Vita Liljans vig, samt bidra till att vdva Breddng och
Mailarhojden titare samman.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for “héllbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdndning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfragan kommer att studeras vidare 1 det fortsatta arbetet. Kontoret
bedomer dock inte tillgédnglighetsfrdgan vara sérskilt besvirlig 1 detta projekt.

Paverkan péa barn
Den foreslagna bebyggelsen bedoms inte innebédra nagra nimnvirda konsekvenser
for barn.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning 1 genomférande-
beslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2015 och forsta inflyttning bedoms till
ar 2016.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.
Risker och osékerheter

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen faller pd Bolaget.
Staden har risk for forgévesprojektering, vilken vi sjilva star for.
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Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
informerat stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna i1 Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Det aktuella projektet innebér ett vilkommet tillskott av 1dgenheter 1 Breddng och
en forbattring av gatumiljon ldngs Vita Liljans Védg. Den gronmark som tas 1
ansprak &r visserligen klassificerad som vérdefull friyta, men ar knappast frekvent
anvind. Det finns en god tillgang till friytor for rekreation i ndromradet.

Projektet bedoms inte innebdra nagra storre ataganden eller risker for stadens del
och intdkterna bedoms overstiga stadens kostnader for projektet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsnamnden anvisar det
aktuella markomradet till ]M AB.
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