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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och Citycon Shopping Centers AB (org.nr. 556683-9063), nedan kallat Bolaget, har
under forutsattning som anges i 8 6 nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2013-04-18 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hasselby Villastad 14:33 i stadsdelen Hasselby Villastad, utefter
LOvstavagen.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan

angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kopeavtal for detta markomrade.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for nytt andamal, parkering.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbhyggnadskontoret sa 6nskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader
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Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna traffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive kope-/tomtrattsavtal. Staden star dock fér kostnaderna fér egen
personal pa exploateringskontoret.

Bolaget skall traffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestéller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarlagga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgéarder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgarder som kravs for att marken ska kunna anvandas enligt
andamalet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgarder enligt férra
meningen bestallda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgarder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall traffas mellan parterna.

Bolaget skall darefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder
inom den blivande kvartersmarken.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan 6verenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderatt 6verlata den blivande kvartersmarken for
parkering. Parterna skall traffa 6verenskommelse om exploatering nar planarbetet
hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att en sadan kan traffas, dock senast 2015-
04-18.
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Vid forsaljningen av marken skall kdpeskillingen baseras pa TA enligt blivande
detaljplan. Parterna &r éverens om att priset for kvartersmarken vid denna férsaljning
skall vara for parkering 300 kronor per m? TA.

Kopeskillingens storlek &r bestdmd i prislage 2013-02-01. Kdpeskillingen regleras —
upp eller ned- fram till tilltradespunkten med 100% av foéréandringen av IPD Svenskt
Fastighetsindex, Vardeforandring, Kontor Ovriga Storstockholm framtagen av IPD
Norden AB (IPD). Detta index visar vardefoérandringen for bebyggda fastigheter under
kalenderar och tas fram under april manad nastféljande ar. Per 2011-12-31 (indextal for
ar 2011) &r indextalet 299 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2013 har publicerats beraknas indextalet per 2013-02-01 genom en
linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalet 2012 och 2013. Det pa detta satt
beréknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrade beraknas kdpeskillingen enligt foljande:
1. Om ett startindex enligt ovan har kunnat beraknas:

Slutligt fastighetsindex berédknas som det vid tilltrédestidpunkten av IPD
senast framtagna indextalet omraknat med férandringen av statistiska
centralbyrans konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta
IPDs indextal avser och KPI for den manad som infaller tvd manader fore
tilltradet. Kopeskillingen vid tilltradet beraknas som kopeskillingen i
prislage 2013-02-01 multiplicerat med forhallandet mellan slutligt
fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat beréknas:

Kopeskillingen vid tilltrade berdknas som kdpeskillingen i prislage 2013-
02-01 multiplicerat med forhallandet mellan KP1 den méanad som infaller
tva manader fore tilltradet och KPI for 2013-02-01.

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa grund forandring av eller upphdrande av
Maéklarstatiks redovisningsmetoder eller kallor, skall reglering ske utifran den vid
tilltradestidpunkten mest relevanta statistiken. Priset skall dock regleras med stod av
ovanstaende formel fram till den tidpunkt statistiken upphor/forandras.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy, beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebar bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsnamnden, marknamnden eller
exploateringsnamnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sadana krav &r att integrera olika former av socialt boende och specialbostader, att gora
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ute- och inomhusmiljon tillganglig for manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning, materialanvandning mm.

86
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt 8 1 och § 4.3 ovan tréffats
mellan Staden och Bolaget senast 2015-04-18.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnamnden eller
kommunfullmaktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgarder. Bolaget &r d&ven medvetet om
att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprévning,

- att detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* * * * *

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Citycon Shopping Centers AB
genom dess exploateringsndmnd

BILAGOR
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