EXPLOATERINGS TIANSTEUTLATANDE
KONTORET Dnr £2013-112:00241

Ulf Jacksén Till

Administrativa avdelningen Exploateringsndmnden 2013-04-18
Telefon: 08-508 274 40

ulf.jacksen@stockholm.se

Anmalan av

ekonomisk uppféljning mars 2013

Kommunstyrelsen beslutade den 20 februari 2013 om budgetjusteringar for
exploateringsnimnden i drendet Avstimning av mal och budget for 2013.
Exploateringsndmndens budget justerades i enlighet med ndmndens begéiran i
verksamhetsplan 2013 dels f6r omslutningsfordndringar for 6kade
kostnader/utgifter med motsvarande 6kade intékter/inkomster inom drift- och
investeringsbudgeten, dels for minskade kostnader for internrénta pa grund av
sankt riantesats. Vidare har budgeten justerats med 2,2 mnkr for avsatta medel 1
Central medelsreserv 2 for att sdkerstilla att den hdgre ambitionen for
bostadsbyggandet kan nds och bibehallas.

Kontoret bedomer att den prognos som ldmnades i verksamhetsplan 2013 géller
med undantag av utgifterna for intunnlingen av Virtabanan och Norra ldnken 1
projekt Hagastaden som inte ingar 1 budget 2013 eller i exploateringsndmndens
verksamhetsplan 2013. Den nettoavvikelse om 431 mnkr som redovisas for
investeringsbudgeten avser utgifter for denna intunnling.

En sammanstillning av ndmndens budget, bokfort t.o.m. mars (MR 03) samt
prognos ldmnas i bilaga 1. Nedan kommenteras prognosen dversiktligt.

Prognos — driftbudget
Uppf6ljning av nimndens driftbudget redovisas uppdelad i "Markforvaltning”
och ”Ovrig verksamhet”.

Med “Markforvaltning” avses forvaltning av tomtréttsfastigheter inom och utom
kommungriansen, arrendemark inom kommungransen och 6vrig mark utanfor
kommungrinsen.

Bilaga 1: Uppf6ljning av budget 2013 - Méanadsprognos per mars ménad.
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Markforvaltning Budget MR Avvikelse
tomtritter och mark 2013 03 Budget/
inom kommungrinsen MR 03
mnkr

Kostnader 31,7 31,4 0,3
Avskrivningar 202,0 202,0 0,0
Internréntor 983.0 983.0 0,0
Summa kostnader 1216,7 1216.,4 0,3
Intiikter 2 325,0 2325,0 0,0
Driftbudget — netto 11083 1108,6 0,3

Markforvaltningens intikter redovisas enligt budget. Jaimfort med 2012 har
intdktskravet frdn markforvaltningen i budget 2013 6kat med ca 200 mnkr.
Kontoret dterkommer i samband med budgetuppfoljningen under 2013 med utfall
och prognoser for markforvaltningens intdkter i forhéllande till budget.

Exploateringsndmndens budget for internrinta har justerats av kommunstyrelsen 1
drendet Avstdmning av mél och budget for 2013 med anledning av beslutad
rantesdnkning 1 budget 2013.

Markforvalﬂtnmg utanfor Budget MR Avvikelse
kommungrinsen 2013 03 Budget/
mnkr MR 02
Kostnader 6,1 6,3 -0,2
Internrantor 2.0 2.0 0,0
Intdkter 8.3 8.5 0,2
Driftbudget — netto 0,2 0,2 0,0

Exploateringsndmnden ansvarar for den mark som staden ska avyttra utanfor
kommungrinsen. I avvaktan pé forsiljning skoter fastighetsndmnden pa
exploateringsndmndens uppdrag forvaltningen av fastigheterna. De budgeterade
kostnaderna och intékterna avser denna forvaltning samt exploateringsndmndens
“indirekta” kostnader, dvs. personalkostnader, for forsidljning av fastigheterna.

Darutover tillkommer “direkta forsdljningsomkostnader” som avser kostnader for
maklare, vardering etc. Kostnaderna ska ses som en form av
omslutningsfordandring dér kostnaderna avraknas mot realisationsvinsterna vid
forsdljning. Kontoret kommer i budgetuppfoljningen under 2013 att redovisa
dessa vartefter de uppstar. Hittills bokforda kostnader och intékter uppgar till

0,2 mnkr.
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. Avvikel
Ovrig verksamhet Budget MR VVIReise
k 2013 03 Budget/
ke MR 03
Kostnader 79,4 79,7 -0,3
Intékter 93,7 93,7 0,0
Driftbudget — netto 14,3 14,0 -0,3

Med ndmndens 6vriga verksamhet avses ndamnd och forvaltningsledning,
markavtal med Stockholms Hamn AB, férjetrafik till Hammarby Sjostad,
forvaltning av de byggnader som fastighetsndmnden skoter pa
exploateringsndmndens uppdrag i avvaktan pd exploatering, geoarkiv och dvriga
kostnader for verksamheter som inte &r direkt kopplade till markforvaltning.

Exploateringsndimndens budget har justerats av kommunstyrelsen i drendet
Avstidmning av mal och budget for 2013 for 6kade kostnader med motsvarande
intdkter om 7 mnkr for fordndringar inom forvaltning av byggnader och mark.
Vidare har budgeten justerats med 2,2 mnkr for avsatta medel 1 Central
medelsreserv 2 for att sikerstélla att den hogre ambitionen for bostadsbyggandet kan
nds och bibehallas.

Prognos — investeringsplan

Investeringar Budget MR Avvikelse
Mnkr 2013 03 Budget/
MR 03
Utgifter 3065,7 35247 -459.0
Inkomster 155,7 183,7 58,0
Netto 2910,0 3341,0 -431,0
Exploateringsinkomster 120,0 106,0 -14,0
Netto inklusive
exploateringsinkomster 2790,0 3235,0 -445,0

Exploateringskontoret beddmer att den prognos for investeringsverksamheten som
lamnades 1 ndmndens verksamhetsplan 2013 fortfarande giller med undantag av
utgifterna for intunnlingen av Vértabanan och Norra lanken i projekt Hagastaden
som inte ingar 1 budget 2013 eller i1 exploateringsndmndens verksamhetsplan
2013.

Den avvikelse om 431 mnkr jamfort med budget som kontoret redovisar avser
utgifter for intunnlingen av Vértabanan och Norra ldnken i projekt Hagastaden.

I stadens arsredovisning 2011 gjordes avsattning till infrastrukturella bidrag, bland
annat till intunnling av Vértabanan och Norra ldnken 1 projekt Hagastaden. Detta
innebar att utgifterna for dessa delar 1 Hagastadsprojektet inte skulle belasta
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exploateringsndmndens investeringsbudget fran och med 2012.
Stadsledningskontoret bedomde under senare delen av 2012 att avsdttning for
detta dandamal inte dr helt forenligt med géllande regelverk, varfor intunnlingen
redovisades i exploateringsnimndens arsredovisning och bokslut 2012.

Kontoret kommer 1 tertialrapport 1 att lamna en mer utforlig beddmning om
investeringsverksamhetens utveckling i forhallande till tilldelad budget f6r 2013.

Exploateringsinkomsterna bedoms oka vésentligt, frimst till f61jd av 6kade
inkomster frdn markforsiljningar i samband med exploatering. For att tydliggora
kopplingen till investeringsutgifterna och lonsamhetskravet ingar dessa,
motsvarande bokforda vérden, 1 budgetramen for investeringar.

Kontorets beddmning i verksamhetsplan for ar 2013 var att markforsaljningar i
samband med exploatering kan uppgé till ndrmare 1 300 mnkr. Hur stor andel av
exploateringsinkomsten som utgdrs av bokforda vérden, dvs. 1 huvudsak tidigare
nedlagda investeringsutgifter, varierar stort mellan olika ar. Kontoret beddmde i
verksamhetsplanen att exploateringsinkomsterna 2013, dvs. det bokforda vérdet
av markforséljningarna, kommer att uppga till ca 106 mnkr.

Prognos — forsiljningsbeting

Forséljningsbetinget for exploateringsndmnden &r satt till 200 mnkr for 2013.
Betinget avser forsdljningar av mark utanfor kommungrénsen och frikop av
tomtrittsmark.

Kontoret beddmde 1 verksamhetsplan 2013 att forséljningar om ca 330 mnkr
kommer att genomforas under 2013. Forséljningar av mark utanfor
kommungrinsen svarar for 300 mnkr av dessa och frikdp av tomtréttsmark for
30 mnkr av prognosen. Denna prognos kvarstar.

Krister Schultz

Slut



