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o 4 Utdrag ur protokoll, fort vid sammantriade
o z EXPLOATERINGS 2013-03-14, § 14
o» » NAMNDEN

STA®

Tid Torsdagen den 14 mars 2013, kl 16.00 — 16.30

Plats Bréavallasalen, Stadshuset

Justerat Mandagen den 25 mars 2013

Maria Ostberg Svanelind Jan Tigerstrom
Néarvarande

Beslutande ledamoter:

Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)
Theréz Randquist (M)
Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)
Karl Malmgvist (C)

Lars Arell (S)

Maria Nygard (S)

Anna Bécklund (MP)
Ann-Margarethe Livh (V)

Tjénstgorande ersittare:

Therese Carlborg (M) for Joakim Larsson (M)
Goran Kindvall (M) for Lars Svird (M)

Elin Olsson (MP) for Ake Askensten (MP)

Ersattare:

Gustav Johansson (M)

Eva Angstrém (M)

Maria Hagbom (M)

Patrik Silverudd (FP)

Inga Osbjer (FP)

Sara Gunnerud (S)

Kenneth Nilsson (S)

Hékan Olander (S)

Lennart Tonell (MP) §§ 1-20, §§ 22-27

Tjénstemén:

Tf forvaltningschef Ann-Charlotte Bergqvist, Jenni Almgren, Marita Anheim, Lars
Berglund, Ellinor Fiebranz Andersson, Mérten Frumerie och Asa Wigfeldt samt
borgarradssekreteraren Martin Edgélius.



§14

Exploateringsavtal och 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark och tomtrattsupplatelser inom fastigheterna
Storseglet 3, Storseglet 5, Grondal 1:1 m fl i Grondal med GE Real Estate,
Nico Real Estate och Bygg Vesta. Genomférandebeslut

Dnr E2013-511-00029

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsnimnden godkidnner genomforandet av exploatering inom
fastigheterna Storseglet 3, Storseglet 5, Grondal 1:1 m.fl. omfattande
investeringsutgifter om ca 73 mnkr och investeringsinkomster om ca 25 mnkr
och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomfora projektet.

2 Exploateringsndmnden ger exploateringskontoret i uppdrag att triffa
exploateringsavtal och 6verenskommelser om exploatering med overlatelser av
mark och tomtréttsupplatelser mellan exploateringsnimnden och GE Real Estate,
Nico Real Estate och ByggVesta avseende fastigheterna Storseglet 3, Storseglet
5, Grondal 1:1 m.fl. i Grondal och tréffa erforderliga avtal med
forsiljningsinkomster om ca 63 mnkr enligt vad som anges i kontorets
tjénsteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 28 januari 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S), Jan Tigerstrém m.fl. (M),
Daniel Forslund (FP), Karl Malmgqvist (C), Anna Biacklund m.fl. (MP) foreslar
(se beslutet).

2)  Ann-Margarethe Livh (V) foreslér att drendet aterremitteras enligt foljande:

att aterremittera drendet
att darutdver anfora

Vinsterpartiet menar att en stad bor fi behélla sina arsringar, det vill sdga att
nybyggnationen bor anpassas till omradets struktur och nuvarande bebyggelse i
sd hog utstrackning som mojligt. Den borgerliga majoritetens strategi att bygga
samman och skapa innerstadsliknande forhallanden i stadsdelar riskerar att skapa
en trist stad, dir bade nya och gamla omraden ser ut som déliga kopior av
varandra.

Detta behover inte betyda att man inte kan bygga nya bostider pa platsen —
bostadsbristen dr s& pass omfattande att vi behover bygga nytt i hela staden. Men
fortdtningen ska ske pa ett genomténkt sitt, och utgd frin omradets karaktér.
Grondal har liksom Midsommarkransen, Telefonplan och Aspudden unika
sdregenheter som ett programforslag bor utga fran, och de grona kilarna dr en av
styrkorna i omradet. Vi har darfor redan fran borjan varit tydliga med att vi hade



velat se en helt annan inriktning pa programforslaget.

Vidare ar andelen hyresritter i forslaget alldeles for 14g. I forslaget utgors drygt
20 procent av nyproduktionen av hyresrétter, vilket inte rdcker speciellt 1dngt om
malsdttningen &r att ’vdrna blandade upplételseformer” som man skriver i
forslaget. Stockholm lider av en akut brist pa hyresritter, varfor dessa maste
prioriteras vid markanvisningar de kommande &ren. En forsdljning av mark
innebdr dessutom att staden far minskade mojligheter att bedriva en aktiv
markpolitik 1 framtiden.

Kontoret anger dven att undantag frén stadens riktlinjer for tillgénglighet ar
“nddvindiga” i drendet, utan att ndrmare motivera varfor. Vinsterpartiet menar
att avsteg fran riktlinjerna enbart ska kunna goras da det foreligger mycket
synnerliga skél och alla dvriga alternativ har provats. Dessa synnerliga skél bor
dven anges 1 beslutsunderlagen infor Exploateringsndamndens sammantraden.

Beslutsgang i delen om aterremiss

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind (S), stiller forslaget att aterremittera
drendet mot att avgora drendet vid dagens sammantrdde och finner att namnden
beslutar att avgora drendet vid dagens sammantride.

Beslutsgang

Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind (S) finner dérefter att nimnden beslutar
enligt forslag fran Jan Tigerstrom m.fl. (M), Daniel Forslund (FP), Karl Malmqvist
(C), Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Anna Bécklund m.fl. (MP).

Reservation
Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag
om dterremiss.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande ldmnas av Anna Backlund m.fl. (MP) enligt foljande:

Stockholm véxer som aldrig forr och det behdvs byggas manga nya bostader for
att mota efterfragan. Forslaget har god potential och omradet lampligt att
utvecklas for boende - dock finns en del frigetecken kvar som borde ha
bearbetats i tidigare skede.

Ekensberghdjden

Den skogskldadda forkastningsbranten mot Milaren har stort viarde for stads- och
landskapsbilden. Det aktuella bebyggelseomradet ligger inom ett vardefullt
kidrnomrade for ekar.

Ingreppen 1 Ekensberghdjden avser kvarter C och D — bigge pa stadens mark.
Det ér beklagligt att inte den kritik mot ingreppen som framfordes i
plansamradet har tagits hiansyn till. Det mindre kvarteret D &r vdlgérande men
borde helt ha kunnat utgé for att dels bibehélla fastigheten Paddeln 1 samt en
battre kontakt med Ekensbergshojden.

Buller, farligt gods och partiklar
Det ér direkt oldmpligt att placera forskolor i ndrheten av stora trafikleder
eftersom barn och unga ér extra kinsliga for avgasfororeningar. Omradet ligger i



direkt anslutning till Essingeleden och vi anser att det fortfarande finns stora
fragetecken kring hur projektet ska hantera de problem detta medfor.
Grondalsskolan, som ligger pd andra sidan Essingeleden, har under aren varit
drabbad av bade dalig luftkvalité och buller och nu ligger man alltsa ytterligare
tva forskolor i samma utsatta lage.

Vi saknar dven underlag for att forstd hur man hanterat de risker som farligt gods
langs Essingeleden medfor.

Rorligt friluftsliv och naturviarden

Det dr positivt att det dppnas upp ett tydligare rorelsestrak lings med vattnet
mellan Grondal och Ekensberg. De bryggsystem som anlagts pé andra sidan
Essingeleden och som stricker sig vidare mot Fargfabriken dr mycket
uppskattade och vilanvinda. De foreslagna kvarter F blockerar dock den
naturliga kontakten som skulle kunna uppstd mellan byggnad och vatten med
pafoljd att ett bryggsystem far 1adggas utanfor bostadsratterna i vattnet. Vi anser
att strandpromenaden borde ha inrymts mellan den naturliga strandlinjen och
husen dér dven bryggor hade kunnat vara ett fint inslag.

Befintlig bebyggelse

Efter plansamradet har kvarter D minskat i utbredning vilket ar positivt. Vi ser
dock att kvarter D helt skulle kunna utgé for att géra det mojligt att bevara
Paddeln 1 vilket ocksé ger en bittre kontakt med Ekensberghojden sett fran
vattnet.

Bebyggelsen 1 kv Storseglet, sk Aromatic huset, dr gulklassad och har
kulturhistoriskt virde. Byggnaden paverkar stadsbilden sett fran vattnet positivt.
Att denna byggnad inte arbetades in 1 planprogrammet ar beklagligt.
Energianvindning, parkering och upplatelseform

Energianviandningen ska inte 6verskrida 50 kWh per kvm och ar. Gronytor som
tas 1 ansprék ska ersdttas med nya gronytor med likvardig ekologisk funktion.
Tillgéngligheten ska prioriteras.

Parkeringstalet i omradet bor vara 0,3 per ligenhet.

Minst 20% av bostidderna bor upplétas for studentbostider.

Vid protokollet
Ellinor Fiebranz Andersson

Rétt utdraget intygar:




