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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Vistberga 1:1 i Solberga till Wallenstam AB.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Vistberga 1:1 till Wallenstam AB och ger kontoret 1 uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sammanfattning
NCC Boende har aterldmnat sin markanvisning vid Solberga Bollplan pa 150 bo-
stadsritter och kontoret foreslér att en ny markanvisning gar till Wallenstam AB .

Exploateringsndmnden godkénde inriktningsbeslut for Solberga Bollplan den 22
oktober 2009. Markanvisade byggherrar var NCC Boende om 150 bostadsrétter,
Wallenstam AB om 130 hyresritter och Stockholmshem om 40 hyresrétter. Med
hinvisning till det osdkra marknadsléget senarelades prisforhandlingen for bo-
stadsritterna. D4 parterna inte lyckats komma Overens dterkallar exploaterings-
kontoret markanvisningen fran NCC Boende och ger istillet Wallenstam AB moj-
lighet att utveckla omradet.
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Wallenstam AB, nedan kallat bolaget, ska efter fastighetsbildning forvirva mar-
ken for 6 200 kr per kvadratmeter ljus BTA. Forséljningsinkomster berdknas till
83 mnkr. Expertrddet kommer att behandla drendet 2013-03-06.

Exploateringen kréver ny detaljplan och planarbete padgéir. Néarmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret dr positivt till markanvisningen.

Bakgrund till markanvisningen

Gatu- och fastighetsndimnden godkédnde programmet 2004-05-04"1d¢katalog for
ny bebyggelse i Solberga” och markanvisade samtidigt sex omraden med totalt ca
260 lagenheter. Hela programmet inneholl 600 ldgenheter.

I enlighet med programmet markanvisade exploateringsndmnden 2009-10-22 150
bostadsritter till NCC Boende och 130 stycken hyresritter till Wallenstam AB
samt 40 stycken hyresritter till Stockholmshem inom projekt Solberga Bollplan.

Med hénvisning till det osdkra marknadsldget senarelades prisforhandlingen for
NCCs bostadsritter. Da parterna inte lyckats komma 6verens aterkallar exploate-
ringskontoret markanvisningen frain NCC Boende och ger istdllet Wallenstam AB
mojlighet att utveckla omradet under samma premisser. Wallenstam har under
planarbetet medverkat for att utveckla projektet och kan utan flera férseningar
fortsdtta dir NCC Boende avslutade.

Wallenstam AB har under de senaste fyra aren fatt fyra markanvisningar om totalt
470 lagenheter vilket motsvarar 3,42 % av alla markanvisningar.

For omradet géller en detaljplan for idrottsdandamal och parkmark. Hér finns en
11-manna grusplan, Solberga bollplan. Kringliggande bebyggelse bestar i huvud-
sak av trevanings flerbostadshus dgda av Stockholmshem.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden godkénde inriktningsbeslut for Solberga Bollplan 2009-
10-22 enligt program for Solberga. Markanvisade byggherrar var NCC Boende
om 150 bostadsritter, Wallenstam AB om 130 hyresrétter och Stockholmshem om
40 hyresrétter.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde start-pm for detaljplaneldggning 2010-12-09.
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 130 ldgenheter 1 flerbostadshus. Bolaget
foreslér att 1dgenheterna ska upplatas med bostadsrétt.
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Markanvisningsomrddet
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Bostidderna avses att upplatas som bostadsritt och marken

sdljas. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatan-
de.

Marken foreslas siljas till bolaget for ett dverenskommet pris om 6 200 kronor per
ljus bruttoarea. Priset forutsitter underjordsparkering med 0,7 platser per lagenhet.
Bolaget ska dven medverka till att inrymma Stockholmshems AB behov av boen-
deparkering for projekt Solberga Bollplan inom fastigheten.

Expertradet kommer att behandla drendet 2013-03-06 (dnr E2009-384-1575).
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Planbestiéllning
Exploateringen kréver ny detaljplan vilken har pdbdrjats. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Exploateringsndmnden godkénde inriktningsbeslut for Solberga Bollplan 2009-
10-22 enligt program for Solberga. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden
for projektet redovisade ett positivt nettonuvdrde om 59 Mnkr.

Bytet av byggherre och den férnyade markanvisningen foréndrar inte projektets
ekonomiska forutsittningar. Projektekonomin dr god da investeringsutgifterna och
utredningskostnader 1 hog grad ticks av forsédljningsinkomsterna och stadens
driftkostnader motsvarar tomtrittsavgilden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, éversiktsplanen
och mél i stadens budget. Markanvisningen uppfyller stadens méal vad géller att
virna blandade upplatelseformer, satsa pa attraktiva tyngdpunkter, och koppla
samman stadens delar. Den aktuella exploateringen avser ca 150 lagenheter i
bostadsritt. Detta kan stillas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1 dag finns 64 %
lagenheter 1 hyresritt i Solberga.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets beddmning ir att bebyg-
gelsen inte medfor nagon negativ paverkan pa omrédet.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Det aktuella bebyggelseomridet bestar i huvudsak av en grusplan samt ett park-
strak narmast Folkparksvagen.

Atgirder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten upp-
fylla krav samt efterstrdva malet for ”héllbar energianvdndning vid nyproduktion
pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram
2012-2015 “Hallbar energianvdndning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomftras
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen. Vistel-
seytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgangliga for personer
med nedsatt rorelseforméga. Omradet som bebyggs har mycket sma terrdngskill-
nader.

Paverkan péa barn

I planarbetet har en barnkonsekvensanalys tagits fram for att belysa kvalitéer och
negativa aspekter bland annat vilka gronytor barn anviander och hur bollplanen
anvinds. Rapportens slutsatser har arbetats in 1 det kommande planforslaget. En
ny forskola kommer att uppforas i SISAB:s regi inom Solberga skolan och dess
placering har noga dvervigts med tanke pd utemiljo och trafiksékerhet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbe-
tet med detaljplanen kommer att fortgé i cirka 9 manader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2014 och forsta inflyttning bedoms till ar
2016.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut, preliminirt fjarde kvartalet
2013.
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Risker och osékerheter

Projektet har forsenats pga riskfragor fran intilliggande industriomrade samt pris-
forhandling med tidigare markanvisad byggherre. Forseningen pdverkar idrotts-
forvaltningens planerade rivning av grusplan och nybyggnad av konstgriasplanen
pa ny plats.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har informerat om byte av markanvisningen med stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till leda-
moterna i Solberga stadsdelsnimnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret dr positivt till att en ny byggherre kan fortsétta projektet utan att storre
forseningar uppstar.
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