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Markanvisning fér bostéder vid kv Glidet till Ake
Sundvall Projekt AB och for forskola vid kv
Teatersillskapet till Sisab i Véastertorp.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostider vid kv Glidet till Ake
Sundvall Projekt AB och for forskola vid kv Teaterséllskapet till Sisab
och ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

2. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

3. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden upprittar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Kontoret foreslar markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB for ca 40
bostadsritter vid kv Glidet och till Sisab for forskola vid Teaterséllskapet 3 1
Vistertorp. Marken for bostéder foreslés att forvarvas for 8.700 kr per ljus BTA
och forskolan upplatas med tomtrétt. Expertradet kommer att behandla

drendet 2013-03-06. Investeringsanalysen redovisar positivt nettonuvirde om

Bilaga 1: Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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27,8 mnkr. Stadens investeringskostnader beréknas till ca 8 mnkr. Forséljnings-
inkomsterna berdknas till ca 30 mnkr. Byggstart bedoms till 2016.

Bakgrund

Ake Sundvall Projekt AB har ansékt om markanvisning for ca 40 bostadsritter vid
kv Glidet och Sisab for utbyggnad av forskola vid Teatersillskapet 3 1 Véstertorp i
Higersten. Ake Sundvall Projekt AB:s bebyggelseforslag ir vil limpat for
platsen. Omradet inrymmer idag i huvudsak grasytor langs gata och gréinsar till
straket Mellanbergsparken.

Andelen bostadsrétter i stadsdelen dr idag 36 % och hyresrétter 64 %. Senaste
markanvisningen i stadsdelen dr vid Stjernstroms vdg som anvisades av ExpIN
2011-06-16. Byggherren har, for olika dotterbolag inom koncernen Ake Sundvall
1 Stockholm AB, under de senaste 5 dren fitt 6 markanvisningar om totalt 345 Igh.
Detta tjansteutlatande 4r den forsta redovisningen i detta drende och omradet har
inte tidigare varit pa forslag att bebyggas.

anvisning

Mark

, Personnev

Ake Sundvall Projekt AB vill uppfora ett flerbostadshus med ca 40 ligenheter och
Sisab bygga ut befintlig forskola. Parkering loses pa kvartersmark.

Markanvisning av bostdderna sker enligt stadens markanvisningspolicy. Marken
for bostdderna foreslas att séljas till markpriset 8.700 kr/kvm ljus BTA som
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behandlas i expertradet 2013-03-06 (dnr E2010-384-1742). Marken for forskolan
upplats med tomtrétt. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherrarna
enligt detta utlatande.

Planbestiillning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Bebyggelsevolymer, typ och placering
kommer att bearbetas i detaljplaneprocessen.

Ekonomi
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvardesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvédrdesmetoden
Investeringsanalysen for projektet enligt nuvirdesmetoden redovisar positivt
nettonuvirde om 27,8 mnkr motsvarande 398 tkr/ekvivalent ligenhet'. Detta ér
hogre 1 jamforelse med andra motsvarande projekt.

Nuvérdeskalkyl, nyckeltal och budgetkonsekvenser redovisas 1 bilaga 1.

De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berédknas till cirka 8 mnkr,
Utgifterna avser framst del 1 utveckling av straket i och lings Mellanbergsparken
med upprustad park och gatumiljo samt eventuella markfororeningar.
Inkomsterna berédknas till cirka 34 mnkr, varav huvuddelen utgors av
forséljningsintékter.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet berdknas uppga till 102 tkr
1 fast prisniva. Detta dr i niva med andra motsvarande projekt.

Budgetkonsekvenser
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 8 mnkr. Utfallet 6ver aren
beréknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack
Investering t.o.m.
Mnkr 2012 2013 |2014 | 2015 |2016 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) 0,0 -0,6 -0,5 -0,7 |-6,3 -0,1 -8,1
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Nettoutgift (-) /-inkomst 0,0 -0,6 (-05 [-0,7 |-6,3 -0,1 -8,1
Forsdljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 342 10,0 34,2

Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens resultat enligt
resultatanalys 1 bilaga 1. De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter
genomforandet uppga till cirka 200 tkr. Kapitalkostnaderna for
exploateringsndmnden berdknas uppga till cirka 0,3 mnkr det forsta aret och

! Ekvivalent ldgenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvimm BTA).
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minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. Intikterna for tomtréittsavgélder
beréknas till cirka 0,3 mnkr per ér.

Ekonomiska osékerheter
Projektet bedoms inte ha nagra patagliga risker.

Slutsats ekonomi
Projektekonomin far anses som mycket god.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen,
och mal i stadens budget att markanvisa 4 000 Igh/dr, att virna blandade
upplatelseformer, att planera for ett 6kat cyklande, att utveckla Promenadstaden
och koppla samman stadens delar.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning av bebyggelsen som inte bedoms
medfora ndgon negativ paverkan pd omgivningen utan bidrar som en del i
utveckling av straket Mellanbergsparken.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
I projektet avsétts medel for att bidra till utvecklingen av striket
Mellanbergsparken. For varje ny bostad kommer ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Ake Sundvall Projekt AB har forbundit sig att vid projektering och byggande
inom fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “hallbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och
ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015 “Héllbar energianvandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedséttning och utifrén stadens riktlinjer for att
skapa en tillgdnglig och anvéndbar utemiljo. Omridet som foreslds anvisas har
mycket smi terrdngskillnader.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms ha positiva effekter pa barn eftersom projektet bidrar till
utveckling av stréket Mellanbergsparken och innehaller en forskola.

Konstnérlig utsmyckning
I detta projekt redovisas eventuell konstnirlig gestaltning i genomforandebeslutet.
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Genomférande

Tidplan och kommande beslut

Detaljplanen bedoms kunna antas tidigast 2016 och byggstart ske 2016 med forsta
inflyttning 2018. Nista beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut preliminért
under 2015.

Risker och osékerheter
Ingen sérskild risk bedoms foreligga utdver sedvanlig osidkerhet om eventuella
markfOroreningar.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
trafikkontoret samt idrotts- och stadsdelsforvaltningen.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till
ledamdterna i Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av forskoleplatser och
bostadsrétter samt kan bidra till utveckling av straket Mellanbergsparken.

Slut



