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Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till
Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Stadshagen 1:1 till Svenska Hem 1 Bromma nr IV AB och
ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Lars Berglund

Sammanfattning

Exploateringskontoret anordnade under november 2012 en markanvisningstévling
for bostadsbebyggelse invid kv Tjéllet pd Kungsholmen. Omradet bedoms kunna
inrymma ett punkthus om ca 30 ldgenheter. Svenska Hem i Bromma nr IV AB
(nedan kallat Bolaget) har limnat det hogsta anbudet och foreslds fa
markanvisningen.

Enligt inlimnat anbud betalar Bolaget 20580 kr/kvm ljus BTA. Den tinkta
exploateringen beddms ge ett overskott till staden genom intikterna fran

Bilaga 1: Anbudsunderlag
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markforsédljningen. Stadens totala investeringsutgifter for projektet bedoms inte
bli hogre dn att inriktningsbeslut och genomforandebeslut kan tas pa delegation
inom kontoret, dvs ldgre &n 10 mnkr. Projektet beddms inte innebéra nagra storre
ataganden eller risker for stadens del.

Forsdljningsinkomsterna berdknas till ca 60 mnkr. Expertradet kommer att
behandla drendet den 6 mars 2013, dnr E2013-384-201.

Kontoret anser att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostéder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan 6ka bade trivseln och sékerheten i
omrddet. | huvudsak tas parkmark 1 ansprak.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Detaljplanen kommer dven omfatta
exploatering pa norra sidan av S:t Goransgatan, som markanvisades till AB
Primula varen 2012. Nérmare innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Planeringen for och utbyggnaden av Nordvistra Kungsholmen pdgar 1 huvudsak
enligt det program som antogs av stadsbyggnadsndmnden 2002. Programmet ger
mojlighet att under en 20-arsperiod bygga en ny stadsdel med drygt 5000 nya
bostidder och ca 300 000 kvm kommersiella lokaler.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken omradet dr avsedd for park.

Det aktuella omradet anvédnds idag som park som nas fran S:t Géransgatan med en
trappa. Omradet begrinsas 1 véster av ett kontorshus i fastigheten Gladan 3 och 1
Oster av fastigheten Tjdllet 6 som &dr bebyggd med ett flerbostadshus med
bostadsrittsligenheter. P4 omradet finns tunnelbaneentré samt hiss till
Stadshagens tunnelbanestation.

Enligt USK:s statistik dominerar andelen smé lagenheter (1-3) i omradet med ca
85 %. Betriffande dgarfordelning dr ca 60 % bostadsrattsforeningar, 5 %
allménnytta och 35 % Ovriga hyresritter.

AB Primula har fatt markanvisning om 50-70 Igh pé andra sidan av S:t Gorans-
gatan invid kv Stugan.
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I ndromradet lings S:t Goransgatan har AB Boritt fitt markanvisning for 80 st
lagenheter (2008) och AB Stockholmshem fétt markanvisning for 175-225
lagenheter péd Stadshagens idrottsplats (2012).
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Tidigare beslut
Exploateringsndmnden beslutade 2012-06-14 om markanvisning till AB Primula
for projektet Stugan som ligger pa norra sidan av S:t Goransgatan.

Stadsbyggnadsndmnden har inte tagit upp drendet for beslut avseende
planldggning.

Markanvisningstévling

Exploateringskontoret har i en inbjudan till markanvisningstivling, se bilaga 1,
angivit en uppskattad byggritt till ca 30 lagenheter i ett flerfamiljshus. Avgorande
for bedomningen av inkomna forslag dr angivet pris uttryckt i kr/kvm ljus BTA 1
prisnivé 1 januari 2013. Ev lokaler/butiker asétts ett pris pd 6000 kr/kvm BTA 1
prisniva 1 januari 2013.

Inbjudan till markanvisningstdvlingen har annonserats pa kontorets hemsida samt

sants ut till ca 100 exploatorer. Kontoret har fétt in 18 st anbud, vilka redovisas
nedan:
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Anbudslamnare Erbjudet pris i kr/lkvm ljus BTA
Svenska Hem i Bromma Mark nr [V AB 20 580
Anbudsgivare nr 2 20 150
Anbudsgivare nr 3 20 051
Anbudsgivare nr 4 18 100
Anbudsgivare nr 5 18 095
Anbudsgivare nr 6 18 050
Anbudsgivare nr 7 16 000
Anbudsgivare nr 8 15 300
Anbudsgivare nr 9 15 300
Anbudsgivare nr 10 15 050
Anbudsgivare nr 11 14 200
Anbudsgivare nr 12 14 000
Anbudsgivare nr 13 14 000
Anbudsgivare nr 14 13 701
Anbudsgivare nr 15 13400
Anbudsgivare nr 16 10 600
Anbudsgivare nr 17 10 000
Anbudsgivare nr 18 9 000
Anbudsgivare nr 19 8 400

Hogsta anbud har lamnats av Svenska Hem i Bromma nr IV AB (org nr 556781-
0790), nedan kallat Bolaget, och kontoret foreslér att markomradet anvisas till
detta bolag. Anbudet ligger pa 20 580 kr/kvm ljus BTA. Forslaget innebér en
nybyggnation av ca 30 lagenheter 1 ett flerfamiljshus. Exploateringens innehall
och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Markanvisning
Markanvisningen innebér nybyggnation av ca 30 ldgenheter i flerbostadshus.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn nimndens beslut.

Kontoret har upprittat ett markanvisningsavtal med hogsta anbudsgivare enligt

tdvlingens intentioner och sedvanliga villkor.

- Bolaget dger rétt att dverlata markanvisningen med réttigheter och
skyldigheter till det heldgda dotterbolaget Svenska Hem 1 Bromma Mark nr I11
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AB (org nr 556779-2865). Bolaget och Svenska Hem i Bromma Mark nr I1I
AB ansvarar i sa fall solidariskt for fullgorandet av samtliga ataganden och
forpliktelser i1 detta avtal eller kommande dverenskommelse om exploatering
inklusive kopeavtal for detta markomréade.

- Bostidderna far upplatas med bostadsritt.

- Kvartersmarken for bostdderna skall 6verlitas med dganderitt till Bolaget.

- Parkering ska ordnas i1 garage med p-talet ca 0,7

- Bolaget ska integrera befintlig tunnelbaneentré och hiss 1 den nya

bostadsbebyggelsen.
- Ny trappforbindelse ska ordnas till bakomliggande park.

Expertradet kommer att behandla drendet 2013-03-06 (dnr E2013-384-201).

Planbestdallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut beddoms kunna tas pé delegation inom kontoret.
Exploateringen kommer samordnas med exploateringen i kv Stugan.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till ca 8 mnkr och inga investerings-
inkomster bedoms uppkomma.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 20580 kr per kvm ljus
BTA, totalt ca 60 mnkr. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen star bolaget for. Staden har risk for ev forgavesprojektering.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftskostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att
intensifiera arbetet med markanvisningar, samt verka for att 6ka bostadsbyggandet
1 Stockholm. Projektet ger bostdder i bra kollektivtrafikldge, fortsétter att stirka
centrala Stockholm samt framjar en levande stadsmiljo.

Miljé och kompensation fér ianspréaktagen grényta

I programmet for Nordvéstra Kungsholmen som antogs av
stadsbyggnadsndmnden 2002 har hénsyn tagits till tidig miljobedomning och
kompensation for ianspréktagen gronyta. I det fortsatta arbetet med detaljplanerna
kommer miljokonsekvensbeskrivningar mm att upprittas enligt gingse rutiner.

En fornyad tidig miljobeddmning har tagits fram. Atgirder for att kompensera
ianspraktagen gronyta kommer att utredas under planprocessen samt hur en
anpassning till parkomradet ska ske. For varje ny bostad kommer ett nytt trid att
planteras.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvindbar utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr kuperad och tillgdnglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn
Den hér foreslagna markanvisningen bedoms ge goda mojligheter for barns
utevistelse med tanke pa intilliggande park.

Forskola planeras 1 Primulas kommande bebyggelse pd norra sidan om S:t
Goransgatan.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva méalet for ’hallbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdndning”.
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i cirka 24 ménader. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2015 och forsta inflyttning bedoms till ar
2017.

Det kommer bli en gemensam detaljplan for exploateringen pd norra sidan av S:t
Goransgatan intill kv Stugan och den nu aktuella markanvisningen.

”Overenskommelse om exploatering med dverlatelse” ska triiffas med exploatdren
och redovisas i exploateringsndmnden preliminért kv 3 2014.

Risker och osékerheter
- Tekniska 16sningar 1 anslutning till tunnelbanan
- Utdragen detaljplaneprocess
- Bullerproblem

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret samt
informerat stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att bygga pa platsen. Trafikkontoret 6nskar
gronkompensation.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna 1 Kungsholmens stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostider i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade

trivseln och sidkerheten i omradet. I huvudsak tas parkmark i ansprak.

Slutligt stéllningstagande till projektets omfattning och dess utformning kommer
att ske under planprocessen.
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Ortofoto - aktuellt markanvisningsom

Slut
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