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STA®

Tid Torsdagen den 7 februari 2013 kI 16.00 — 16.30

Plats Bréavallasalen, Stadshuset

Justerat MAindagen den 18 februari 2013

Joakim Larsson Maria Ostberg Svanelind
Narvarande

Beslutande ledamoter:

Joakim Larsson (M) ordféranden
Maria Ostberg Svanelind (S), vice ordféranden

Jan Tigerstrom (M)

Lars Svird (M)

Theréz Randquist (M)
Per Hallberg (M)

Daniel Forslund (FP)
Lars Arell (S)

Anna Bécklund (MP)
Ann-Margarethe Livh (V)

Tjanstgorande erséttare:

Goran Kindvall (M) for Karl Malmgqvist (C)
Sara Gunnerud (S) for Maria Nygérd (S)
Elin Olsson (MP) for Ake Askensten (MP)

Ersattare:

Gustav Johansson (M)
Eva Angstrom (M)
Maria Hagbom (M)
Patrik Silverudd (FP)
Hékan Olander (S)

Tjanstemén:

Forvaltningschefen Krister Schultz, Eva Olofsson, Marita Anheim,
Ann-Charlotte Bergqvist, Marten Frumerie, Gunnar Jensen och
Asa Wigfeldt samt borgarridssekreteraren Martin Edgélius.



§ 26

Intentionsavtal (tidig markreservation) avseende handelsetablering m.m.
inom sodra delarna av Slakthusomradets programomrade

Dnr E2013-511-00058

Beslut
Exploateringsnimnden beslutar enligt exploateringskontorets forslag:

1 Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att utreda forutsittningarna for
handel och bostadsbebyggelse inom sddra delarna av Slakthusomridets
programomrade och att triffa intentionsavtal med IKEA Fastigheter AB,
IKANO Retail Centres Sweden AB och IKANO Bostad AB enligt forslag i
kontorets tjdnsteutlatande.

Handlingar i arendet
Exploateringskontorets tjansteutlatande frén den 15 januari 2013.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut
1) Ordféranden Joakim Larsson m.fl. (M), Daniel Forslund (FP) och Karl
Malmgqvist (C) foreslar (se beslutet).

2) Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Anna Béicklund m.fl.
(MP) foreslér att drendet aterremitteras enligt foljande:

Att aterremittera kontorets forslag till beslut

Omradet runt Slakthuset, Globen och nya séderstadion dr under stor
omvandling och kommer att bli en viktig del av Soderstaden. Dér skapas ett
evenemangscentrum, for bade idrott och kultur och dér utvecklas ett centrum
med detaljhandel och restauranger. Nya bostidder kommer att byggas och nya
foretag etableras och ett viktigt mél &r att skapa ménga nya arbetstillfallen.
Dérfor ar det angeléget att stadens ledning gor sitt yttersta for att medverka till
att ytterligare foretag etablerar sig i omradet, inte minst eftersom det skapar
nya valbehdvliga arbetstillfdllen. Det finns mycket positivt i den idé som
presenteras 1 drendet, inte minst det uppskattade tillskottet med 1000 nya
arbetsplatser.

Men nir Soderstaden vixer fram dr det nodvéndigt att ha kontroll 6ver hela
planprocessen och att beslut fattas pé sa goda underlag som mdojligt. Det racker
inte med en god idé for att exploateringsndmnden ska fatta beslut om
markanvisningar. Vi har tidigare stéllt oss fragande till s kallade “tidig
markreservation” ett begrepp som i drendet utvecklats till att kallas
“intentionsavtal”, eller som man kunnat l4sa i media, ett gentlements
agreement”. Det innebér att allt for mycket fortfarande &r oként for att ett
beslut om markanvisning ska kunna fattas och vilken stéllning ett sddant beslut
om tidig markreservation” &r oklart.

Arendet vicker tyvirr fler frigor 4n det besvarar. Ett sddan friga handlar om
trafiksituationen som redan idag &r mycket anstringd. Nyndsvigen ar hart
belastad, och Sodra linken kommer upp vid Sofielundsplan. Det &r vélként att
anslutningen mellan sddra l&nken och Nynidsvéigen redan idag orsakar



3)

trafikstockningar.

Det racker med att det &r aktiviteter i Globen dagtid for att det ska vara
omdjligt att ta sig till eller ifran globenomradet med bil. I sommar nér nya
soderstadion med plats for ca 35 000 askddare stér fardig kommer trycket pa
viagutrymme, parkeringsplatser och kollektivtrafik att ytterligare dka.
Visserligen finns det flera t-banestationer 1 omradets nérhet, men de trafikeras
allihop av grona linjen som redan idag slagit i kapacitetstaket. Det &r inte
mojligt att 6ka turtdtheten ytterligare. Tvdarbanan kor ocksa pa full kapacitet
och att {4 plats med ytterligare bussar pa de belastade gatorna verkar inte
framkomligt. Ytterligare ett fragetecken dr parkeringsplatser-nagot som redan
idag &r stor brist pd vid evenemang i Globen, Hovet eller Sdderstadion.

Ytterligare frdgor som maste klargoras innan beslut kan fattas handlar om vad
det ar for slags koncept IKEA ska utveckla. Ingen tar en Billy bokhylla pa
axeln i tunnelbanan men andra mojligheter &r sdkert ténkbara. En
utstillningslokal, s k showroom, for mobler dr naturligtvis inte lika
personalintensiv som ett mdbelvaruhus och ar inte heller i loka stort behov av
parkeringsplatser. Det dr ndgot som borde framga av ndmndens
beslutsunderlag. Centralt i sammanhanget dr ocksa att hitta en 16sning for
hyresgésten pa Skinkan 2 sa att staden de facto far radighet 6ver den tomt pa
vilken IKEA ska etablera sig.

Vi har tidigare véckt frdgan om att bygga bostdder pa Slakthusomréadet. Vi har
foreslagit en Bo Utstdllning och vi har lyft fram behovet av hyresritter i
omradet. Det dr angelédget att situationen snarast 16ser sig for de
livsmedelsforetagare som finns i omradet och som utlovats flytt till Larsboda.

Beslut om utvecklingen av omrddet i sodra delen av Slakthusomradet ar alltfor
viktigt for att ingds med ett handslag. Det dr nodvandigt att fa beskrivet hur
planerna for en fungerande trafik till, frdn och runt omradet ser ut och hur
trafikkaoset ska forhindras innan beslut fattas om ytterligare stora
trafikkrdvande etableringar. Det maste ocksé framgé vad det ér for koncept
som IKEA vill etablera och radigheten over fastigheten Skinkan 2 maste klaras
ut. Exploateringsnimnden maste fa ta stillning till ett &rende dér alla fragor &r
utredda och svaren redovisade.

Ann-Margarethe Livh (V) foreslar att drendet aterremitteras enligt f6ljande:

Att aterremittera drendet.

Att uppdra at kontoret att &terkomma med ett forslag med underlag enligt
nedan.

Att darutover anfora:

Precis som anges 1 tjdnsteutltandet fattade Stadsbyggnadsndmnden ,
Exploateringsndmnden och Fastighetsndmnden i december 2011 beslut om att
inleda ett program — och utredningsarbete for att utveckla slakthusomradet till
en blandad stadsdel dar verksamheter samexisterar med bostdder, handel,
service och kultur. Diskussionerna om slakthusomradet har fort i olika fora,
b.la inom ramen for Vision Soderort. Vi vill hér se ett omrdde som ar
lattillgdngligt, dar det ryms arbetsplatser som skapar fler arbetstillféllen 1
Soderort, manga bostdder, begriansad bilism och bra kollektivtrafik. Att staden
plotsligt fattar beslut om att tréffa ett intentionsavtal med IKEA utan att olika
alternativa arbetsplatser utreds eller att konsekvenserna av att bygga ett



varuhus av denna storlek inte belyses ndr det géller miljo, trafik,
barnperspektiv fordelar eller nackdelar med andra typer av arbetsplatser
belyses.

Vi finner det ocksd mycket mérkligt att IKEA ska erbjudas att kopa mark till
ett lagt pris. Ikea dr ett stort multinationellt foretag som staden inte har nagon
anledning att subventionera.

Ett nytt underlag bor innehélla

- olika forslag pé arbetsplatser dér for- och nackdelar med en etablering av
IKEA belyses liksom for- och nackdelar med andra alternativ.

- En noggrann analys av trafiksituationen

- En hogre ambition nér det géller bostadsbyggande, 550 ldgenheter dr en
alldeles for 14g siffra

- Forutsattningar for ett lagt parkeringstal. De tér inte rimligt att planera for
4000 parkeringsplatser pa mark som kan anvéndas till exempel till fler
bostider

Beslutsgang i delen i aterremiss

Ordféranden Joakim Larsson (M) stiller forslaget att dterremittera drendet mot att
avgora drendet vid dagens sammantridde och finner att ndimnden beslutar att avgora
arendet vid dagens sammantréde.

Beslutsgang
Ordforanden Joakim Larsson (M) finner direfter att némnden besluter enligt forslag
fran Joakim Larsson m.fl. (M) och Daniel Forslund (FP).

Reservation )
Vice ordféranden Maria Ostberg Svanelind m.fl. (S) och Anna Bicklund m.fl. (MP)
reserverar sig mot beslutet med hénvisning till sitt forslag om aterremiss.

Ann-Margarethe Livh (V) reserverar sig mot beslutet med hianvisning till sitt forslag
om dterremiss.

Sarskilt uttalande
Sarskilt uttalande ldmnas av Anna Bécklund m.fl. (MP) enligt f6ljande:

Avsikten ska vara att Slakthusomradet blir en miljostadsdel. Ikeavaruhuset komm
resultera nya dagliga trafikstrommar som maste hanteras pa ett effektivt sétt. For
minimera negativa effekter bor staden forhandla med Ikea om att foretaget hér orc

med rationella och prisvarda hemtransporter till kunderna, nagot som gor att den
foreslagna méngden parkeringsplatser kan minskas rejalt.

Forhandlingar bor ocksa tas upp med Ikea om att det hér ska handla om ett varuhu

virldsklass nir det géller miljo och energi.

Ocksé de bostdder som byggs ska vara mycket miljo- och klimatanpassade och 1 1
lagenhet ska vara grundlaggande for den yttre miljon. Parkeringstalet for bostéder
inte 6verskrida 0,3 per ldgenhet. Minst héflten av bostdderna ska vara hyresldgenh

och ldgenheterna upplats med tomtritt.



Vid protokollet
Eva Olofsson

Rétt utdraget intygar:




