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Margareta Catasts Till
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margareta.catasus@stockholm.se

Markanvisning fér industri inom fastigheterna

Flygeleven 3, 4 och 5 i Skarpnéck till Stockholms

Roérexpress AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for industri inom fastigheterna
Flygeleven 3, 4 och 5 i Skarpnick till Stockholms Roérexpress AB och
ger kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen
Larisa Freivalds

Sammanfattning

Stockholms Rorexpress AB har sokt markanvisning pa del av fastigheten
Flygeleven 3, 4 och 5 1 Skarpnécks industriomride for att uppfora
industribyggnader. Omradet planlades pa 1980-talet och géllande plan medger
industri och kontor. Marken anvisades till idrottsforvaltningen 2008 for att
uppfora sim- och idrottshallar, men anvisningen &r nu aterlimnad. Bolaget
foreslés fa direktanvisning efter aktiv och langvarig kontakt med staden for att
hitta lamplig mark for sin verksamhet. Den totala investeringsutgiften for
projektet bedoms inte bli hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pa
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delegation inom kontoret, dvs. ligre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms
uppga till 1,5 mnkr och projektet berdknas ge ett 6verskott till staden i form av
tomtrittsavgilder. Tomtréttsavgédlden uppgér till ca 696.000 kronor per &r.
Expertradet har behandlat drendet 2012-11-14 (dnr E2012-382-1510).
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Bakgrund till markanvisningen

Omrédet planlades for industri och kontor pa 1980-talet, men fastigheterna
Flygeleven 3-5 har forblivit obebyggda och anvinds tillfélligt som cirkusplats ett
par dagar per ar. En mindre del av Flygeleven 3 upplats ocksa med arrende for
parkering till forman for Flygeleven 2.

Idrottsndmnden fick 2008 markanvisning pa de tre fastigheterna for att uppfora en
sim- och idrottshall, men har aterlimnat anvisningen. Staden star infor ett stort
renoveringsbehov av befintliga sim- och idrottshallar inom 6verskadlig tid och
prioriterar upprustning och modernisering framfor byggnation av nya.
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I takt med att Stockholm vidxer har behovet av industrimark 6kat och sedan nagra
ar tillbaka har flera intressenter hort av sig angéende fastigheterna i kv
Flygeleven. Det foretag, Stockholms Rorexpress AB, som foreslés fa
markanvisning har aktivt sokt mark i omradet under flera ar och har presenterat
utbyggnadsforslag som stimmer med géllande detaljplan och forvéntas generera
manga nya arbetstillfallen.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslag till anvisat omrade
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Kontoret har upprittat ett forslag till markanvisningsavtal for del av fastigheten
Flygeleven 3 samt Flygeleven 4 och 5 (Bilaga 2). Fastigheterna &r planlagda for
industri- och kontorsdndamal och avses bebyggas med industribyggnader, lager
och kontor. Fastigheterna kommer att sammanforas till en fastighet, Flygeleven 3.

En mindre del av den befintliga fastigheten Flygeleven 3 kommer att dverforas till
Flygeleven 2 for att bibehélla den befintliga parkeringen.

Utformningen provas i sedvanlig ordning med bygglov.

Marken foreslds uppldtas med tomtrétt da lagerdelen idag &r relativt stor och kan
fi en annan anvindning i framtiden. Avgéalden blir ca 696 000 kr per &r.

Expertradet har behandlat drendet 2012-11-14 (dnr E2012-382-1510).
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Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller 1 detta fall under
ett ar frdn ndmndens beslut (ej tvd ar som policyn anger). Anledningen till detta
avsteg dr att det redan finns en fardig detaljplan och att staden vill forsdkra sig om
att anvisningen nyttjas utan onddig fordrdjning.

Byggnationen berdknas paborjas varen 2013.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 1,5 mnkr och bestdr 1 huvudsak av
kostnader for sanering av markfororeningar och anslutningsavgifter.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. Projektet kan finansieras inom kontorets budget.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden 1 form av
tomtrittsavgélder.

I och med denna markanvisning finns ingen ledig obebyggd mark kvar i
Skarpnécks industriomréde.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, versiktsplanen
och mél i stadens budget.

Detta projekt ar helt 1 linje med Soderortsvisionens mal att 6ka antalet
arbetstillfallen i S6derort for att fa en bittre balans mellan andelen bostédder och
arbetsplatser.

Miljo
Omrédet har tidigare inrymt ett flygfilt vilket innebér att det sannolikt finns
gammal tjirasfalt i marken som maste saneras. Staden utfor nddvandiga

provtagningar och tar fram en handlingsplan for de atgéarder som krévs for att
marken ska kunna anvindas enligt gillande detaljplan.
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Enligt stadens miljoprogram ska utsldppen av miljo- och hilsofarliga &mnen fran
byggnader och anldggningar ska minska. Bolaget ska uppvisa dokumentation dver
miljoprévade varor efter att byggnaden/anlédggningen dr uppford.

Tillgénglighet

Tillgédnglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med bygglovet.
Vistelseytor intill de nya byggnaderna och entréer kommer att vara tillgédngliga for
personer med nedsatt rorelseforméaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrdngskillnader.

Genomférandefragor
Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér tidplan. D4 detaljplan redan finns och byggherren
avser att ansoka om bygglov sd snart markanvisningen vunnit laga kraft bedomer
kontoret att byggstart sker under ar 2013 och forsta inflyttning bedoms till ar
2014.

Kontoret kommer att teckna 6verenskommelse om exploatering och tomtrittsavtal
med bolaget pa delegation da stadens investeringsutgifter understiger 10 mnkr.
Detta ér sista beslutstillfallet for exploateringsnimnden.

Risker och oséikerheter

Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga i detta projekt.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har informerat stadsdelsforvaltningen om utbyggnadsforslaget som ser
positivt pa ett tillskott av nya arbetsplatser 1 omradet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna 1 Skarpnicks stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt tillskott av nya
arbetsplatser 1 Soderort 1 enlighet med Sdderortsvisionen.
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