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Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Giggen 25 samt del av Tallkrogen 1:1 i
stadsdelen Tallkrogen till AB Familjebostéder

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Giggen 25 samt del av Tallkrogen 1:1 till AB Familjebostdder och ger
kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag 1
utldtandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Familjebostider har tomtritt pd fastigheten Giggen 25 i1 Tallkrogen dér det
idag finns flerbostadshus samt en panncentral. Fortum nyttjar inte panncentralen
langre. Med anledning av det har AB Familjebostdder ansokt om markanvisning
for att ersétta panncentralen med flerbostadshus med ca 70 ldgenheter. Lagenhe-
terna ska uppldtas med hyresritt och marken med tomtrétt. Parkering sker till
storsta del 1 garage med en del markparkering som komplettering. Storre delen av
forslaget ligger inom AB Familjebostéders befintliga tomtrétt men ett tillskott pa
ca 500 kvm behovs frén intilliggande fastighet Tallkrogen 1:1.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut om
investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

1(7)



2013-01-09

Y .. B
A A P § g
TJANSTEUTLATANDE n R tn

DNR E2012-513-01704 Fra®

Exploateringen kriver ny detaljplan. Ett beslut om Start-PM skrivs fram till
Stadsbyggnadsnimnden samtidigt som detta drende. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostider har tomtrétt pd fastigheten Giggen 25 i1 Tallkrogen. Pa
fastigheten finns i1dag flera flerbostadshus samt en panncentral. Fortum nyttjar inte
panncentralen langre och har darfor beslutat att avveckla och demontera pannan.
Byggnaden ér svart fororenad och utnyttjas i princip inte idag. AB
Familjebostidder har dérfor inkommit med en markanvisningsansdkan dir man
foreslar att byggnaden rivs, marken saneras och att man istéllet uppfor 6 stycken
flerfamiljshus med ca 70 ligenheter. For det krdvs att tillskottsmark fran
Tallkrogen 1:1 om ca 500 kvm regleras till Giggen 25. All mark inom det
foreslagna omréidet dgs av staden. Merparten av parkering foreslds 1 garage samt
viss del som markparkering.

Marken ska dven fortsattningsvis upplatas med tomtrétt till AB Familjebostéader.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt atta markanvisningar om totalt 336
lagenheter.

For omrddet giller en detaljplan frdn 1949 enligt vilken fastigheten dr avsedd for
bostadsdndamal, panncentral och park.

I stadsdelen Tallkrogen &r ca 94 % av ldgenheterna hyresrétter, varav ca 90 % i
allménnyttan, och 6 % idr bostadsritter. 8 % av ldgenheterna ir ettor, 25 % ar
tvéor, 42 % &r treor och 25 % &r fyror eller storre. (kdlla USK 2011)

I Tallkrogen har det de senaste tre aren skett tre markanvisningar. En for
utbyggnad av butik i Tallkrogens centrum, en forskola samt en markanvisning for
studentbostéder vid tunnelbanan.
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Kartbild med omr&det som féresla&s markanvisas markerat.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

Tomtréttshavaren har ansokt om planiring hos stadsbyggnadskontoret.
Ett Start-PM skrivs fram till Stadsbyggnadsndmnden 2013-02-07, samtidigt som
detta beslut om markanvisning.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 70 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1dgenheterna ska upplatas med hyresrétt och marken ska dven
fortséttningsvis upplatas med tomtritt.

Ett forslag till markanvisningsavtal har tagits fram och godkénts av Bolaget.
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Féreslaget omréde f6r markanvisningen ér markerad med réd linje. Det blé markerade

omrddet ar tillskottsmark.
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Féreslagen kompletterande bebyggelse. lllustration: AQ Arkitekter
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Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning. Exploateringens
innehéll och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frén ndmndens beslut.

Planbestiillning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen. AB Familjebostdder har ansokt om planidndring hos
Stadsbyggnadskontoret.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas péa delegation inom kontoret.

Marken avses dven fortséttningsvis upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett §verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget. Projektet 6verensstimmer med stadens mal for att 6ka
bostadsbyggandet i Stockholm och bidrar till att uppfylla vision 2030. Projektet ar
dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att markanvisa 4000 lagenheter under
2013.

Miljé
Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ar anpassning till befintliga gatutrad
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som finns inom Tallkrogen 1:1 samt vidare utredningar kring markféroreningar
vid panncentralen.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Det markomrade som avses tillféras Bolagets tomtrittsfastighet utgors av
gronmark och beddms ha relativt 1aga naturvdrden. Hur och om projektet ska
gronkompenseras fér utredas vidare under arbetet med detaljplanen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom Fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mal enligt exploateringsndmndens verksamhetsmal
for miljo “Energieffektiva 16sningar och val av fornybara energislag i
nybyggnadsprojekt” som beslutades av exploateringsnimnden 2009-12-17.

Tillgénglighet

Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgdngliga for
personer med nedsatt rorelseformiga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms ha en lag paverkan pa barn och deras miljé men bor utredas
vidare under arbetet med detaljplanen.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 12 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget sin byggstart till &r 2014 och forsta inflyttning bedoms till
ar 2015.

Inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms kunna fattas av kontoret pa
delegation.
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Risker och osékerheter

Inom omradet som ska bebyggas finns idag en panncentral. Byggnaden ar svart
fororenad och viss risk foreligger att marken intill eventuellt behover saneras. Den
risken aligger Byggherren.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret som
stiller sig positiva till ett fortsatt planarbete. Ett forslag till Start-PM skrivs fram
till stadsbyggnadsndmnden 2013-02-07, samtidigt som beslut om markanvisning.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostdder 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sékerheten i omradet.
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