Mellan Stockholms kommun (org.nr. 212000-0142) genom dess exploateringsndmnd, nedan
kallad Staden, och IKEA Fastigheter AB (org.nr 556064-2174), IKANO Retail Centres
Sweden AB (org.nr. 556074-7221) och IKANO Bostad AB (org.nr. 556593-8924), nedan
gemensamt kallade IKEA/IKANO, och var for sig kallade IKEA Fastigheter, IKANO Retail
respektive IKANO Bostad, har under forutséttningar som anges 1§2 nedan, triaffats foljande

INTENTIONSAVTAL

avseende handelsetablering m.m. i anslutning till
Slakthusomradet

§1 BAKGRUND
Kommunfullméktige fattade 1 juni 2010 beslut om att godkénna Vision Soderstaden 2030.

Stadens ambition med Soderstaden &r att skapa en titare och mangfunktionell stadsmiljé som
lankas samman med omkringliggande stadsdelar. Soderstaden ska fungera som Stockholms
evenemangs- och ndjesknutpunkt, dir ett brett utbud av arrangemang inom idrott, kultur och
ndjen bidrar till att stirka hela Stockholmsregionens attraktivitet som en plats for upplevelser i
vérldsklass. Idrotts-, kultur- och ndjesevenemangen ska samsas med etableringar inom handel,
kontor och service. Samtidigt ska Soderstaden bli en attraktiv promenadstad, dér dldre
bebyggelse finns sida vid sida med nya bostidder. Med grund i Vision Séderstaden 2030
fattade Stadsbyggnadsndamnden, Exploateringsndmnden och Fastighetsnimnden i december
2011 beslut om att inleda ett programarbete for att utveckla Slakthusomradet fran ett slutet
och renodlat verksamhetsomréde till en blandad stadsdel dér verksamheter samexisterar med
bostider, handel, service och kultur. Omradet avses genom ett finmaskigt nit av gdng- och
cykelvégar kopplas samman med omkringliggande stadsdelar.

IKEA/IKANO har visat intresse av en handelsetablering i kombination med bostidder inom
programomradet.

§2 AVSIKTSFORKLARING
Exploateringsndmnden har 2012-12-xx beslutat att genom tecknandet av detta intentionsavtal

ge IKEA/IKANO mojligheten att tillsammans med Staden, inom det omrédde som dversiktligt
avgrinsas med rod begriansningslinje pa bifogad kartbilaga, bilaga 1, nedan kallat Omrédet,
vilket innefattar hela eller delar av fastigheterna Grishuvudet 2, 3 och 4, Sandstugan 3,
Johanneshov 1:1, Enskede gard 1:1, Styckmaistaren 1, 2 och 4, Charkuteristen 1 och 7, samt
Skinkan 2 och 3 i stadsdelen Johanneshov, undersoka om Omradet kan planldggas for
handels- och bostadsandamal pa sitt som foljer av nedanstaende huvudprinciper.
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IKEA/IKANO erhaller hdarmed under en tid av tva ar fran och med denna dag en option att
ensam forhandla med Staden om exploatering inom Omréddet. Staden forbinder sig

foljaktligen, med bindande verkan, att under ovan nimnda tvaarsperiod inte férhandla med

ndgon utomstéende avseende exploatering och/eller forvirv av Omradet.

Foéljande huvudprinciper ska gélla:

1.

Planerad etablering pd Omradet for IKEA/IKANO omfattar dels ca 136 000 kvm BTA
handelsdndamal inklusive livsmedel som ska innehalla volymhandel i form av IKEA-
varuhus och kdpcentrum samt dels ca 42 000 kvm ljus BTA bostider (ca 550
lagenheter) vilket i detta skede beddms rymmas inom Omrédet. Dessutom planeras ca
4000 p-platser for etableringen. Kommande detaljplaneldggning kan dock paverka
omfattningen av angivna volymer.

Milsittningen dr att Exploateringsndmnden ska fatta beslut om markanvisning inom
Omrédet sa snart utredningsarbetet kommit sa ldngt att parterna anser att en sadan
overenskommelse kan triffas. [ nésta skede ska parterna teckna 6verenskommelse om
exploatering. IKEA/IKANO ir medvetna om att staden inte har radighet 6ver
Grishuvudet 3 och 4 samt Skinkan 2 och 3, markerade med gront pé bilaga 1. En
forutséttning for hér foreslagen etablering dr att staden har radighet Gver samtliga
fastigheter inom Omradet innan beslut om markanvisning kan ske. Staden ska aktivt
verka for att Staden erhéller radighet 6ver nimnda fastigheter samt sta kostnaden
harfor. IKEA/IKANO ska medverka till att ett omrade for drivmedelsstation uppléts
inom Omradet. Aven annan lokalisering kommer att provas.

. Kopeskillingen ska vara 6000 kr/kvm BTA for volymhandel, 8000 kr/kvm BTA f6r

kdpcentrum och 11 000 kr/kvm for ljus BTA {or bostédder. Kopeskillingen ska
omréiknas med index enligt bilaga 2. I kopeskillingen ingér att parkering far anldggas i
garagelosning utan ytterligare erséttning for parkeringsytan eftersom sddan
parkeringsldsning innebér hogre anldggningskostnader. Detta géller 4ven den del av
parkeringsgaraget som ligger under det diagonala straket i 0st-vistlig riktning.

Gestaltningen av kopcentrumanldggningen ska utforas pa sddant sitt att det likt andra
handelskvarter i de centrala delarna av Stockholm, har aktiva bottenvaningar mot
omgivande gator. Vidare ska anldggningen ha en varierad utformning av hog
arkitektonisk kvalitet samt en blandad funktion med exempelvis handel och bostader.

Volymhandelsanldggningen (IKEA-varuhuset) ska ha en gestaltning av hog
arkitektonisk kvalitet som uttrycker anldggningens centrala placering i staden och som
samtidigt kan samspela med Ikeas koncept.

Gestaltningen av bostadsbebyggelsen ska folja de generella riktlinjer for

bostadsbebyggelse i1 Slakthusomrddet som kommer att tas fram i1 den fortsatta
planeringsprocessen.
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5. Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar av byggnader inom
Omradet samt eventuella arkeologiska utredningar och utgravningar. Staden svarar
ocksa for anldggandet av eventuella allmédnna ledningar inom Omréidet. IKEA/IKANO
ska dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningséatgirder inom den
blivande kvartersmarken samt svara for alla 6vriga kostnader for Omradet sa som
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m. IKEA/IKANO
ar medvetna om att Omréadet kan innehalla 1dmningar fran tidigare verksamheter,
exempelvis trappor, mindre stodmurar och ledningar, och tar pé sig ansvaret for att
avldgsna dessa anldggningar.

6. Staden bekostar inga utredningar eller atgérder avseende markfororeningar bestéllda
av IKEA/IKANO om Staden i forvig inte godként detta. Parterna ska utga fran de
Storstadsspecifika riktvirdena vid bedomning av markfoéroreningar.

Eventuell efterbehandling av fororenade massor skall ske 1 samband med nddvandig
schakt inom Omradet och enligt den av Staden upprittade handlingsplanen. I de fall
anmélan om efterbehandling erfordras ombesorjes detta av IKEA/IKANO som
hanvisar till och bifogar handlingsplanen till anmélan.

IKEA/IKANO svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av
massor som har sddan kvalitet att de kan anvédndas utan att medfora skada for
ménniskors hélsa eller miljon. IKEA/IKANO svarar alltid for all hantering av massor
med halter under Naturvardsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéndning
(MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter Gver
Naturvardsverkets riktviarden for mindre kédnslig markanvdandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsétgirder och som det inte finns ndgon avsittning for.
IKEA/IKANO skall redovisa andelen dteranvéinda massor till Staden.

Staden ersitter inte IKEA/IKANO {6r eventuella stillestindskostnader e dyl. 1
samband med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som pétréaffas i samband med den av

detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sdidana fororeningar som
uppkommit fore IKEA/IKANOs overtagande av marken.
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10.

11.

12.

13.

Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och annan
allmén plats férutom vad som anges nedan i punkt 8 och 9.

Forutséttningar for inlastningsmdjlighet till handelsanldggningen, ombyggnad av
garageutfart fran Tele2 Arena, befintlig huvuddagvattenledning samt befintlig
arbetstunnel till Sodra lanken maste utredas vidare under programarbetet. Ansvars-
och kostnadsfordelning m.m. ska regleras i senare avtal, t ex markanvisningsavtalet.

Det diagonala straket i1 0st-véstlig riktning ska vara minst 25 meter brett.
IKEA/IKANO ir medvetna om att underliggande parkeringsgarage ska dimensioneras
pa sidant sétt att de i enlighet med Stadens Tekniska Handbok klarar ovanpaliggande
planteringar och trdd. Ansvars- och kostnadsférdelning m.m. for det diagonala stréket
med underliggande parkeringsgarage ska regleras i markanvisningsavtalet.

Det nord-sydliga straket genom handelsanliggningen ska vara en fortsittning pa
Arenavégens funktion dock begrénsat till gdende. Straket maste mojliggora att
publikstrommar fran arenorna kan passera handelsanldaggningen under
handelsanldggningens Oppettider.

Staden ska anldgga och bekosta gang- och cykelbro 6ver Nynésvégen i forlangningen
av det diagonala striket i Ost-vistlig riktning for att pa sa sitt dstadkomma en nira
forbindelse till tunnelbanestationen Blasut. Om Staden pa grund av omstindighet som
Staden inte har radighet 6ver inte kan anldgga ovan ndmnda géng- och cykelbro ska
bada parter dga ritt att frantrdda detta avtal.

Parterna ska aktivt verka for att goda bussforbindelser/bussanslutningar till Omradet
erhdlls (via SL) och att busshéllplatser anléggs 1 anslutning till den byggnation som
planeras pa Omrédet.

IKEA/IKANO ér medvetna om att Omradet vissa tider trafikméssigt dr anstringt.
IKEA/IKANO och Staden har en gemensam intention att tillgdngligheten till Omradet
ska vara god oavsett om man kommer gaende, med cykel, kollektivtrafik eller bil.
IKEA/IKANO ér dock medvetna om att Staden kommer att prioritera kollektivtrafik
och géng- och cykeltrafik framfor framkomligheten for biltrafik och att staden inte
kommer att kunna garantera att atgérder kan vidtas som stirker framkomligheten till
Omradet for biltrafik.
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§3 FORDELNING AV UTREDNINGSKOSTNADER
Staden stédr for de utrednings- och projekteringskostnader som ér nodvéndiga for framtagandet

av det overgripande programmet for hela Slakthusomradet.

IKEA/IKANO star for de utrednings- och projekteringskostnader som ér direkt hanforliga till
programarbetet och senare detaljplanearbete inom Omréadet och for att parterna ska kunna
traffa markanvisningsavtal och senare en 6verenskommelse om exploatering.

Staden stdr dock for kostnaderna for egen personal péd exploateringskontoret. IKEA/IKANO
star kostnaderna for stadsbyggnadskontorets personal, sérskilt detaljplaneavtal ska tréffas som
reglerar detta.

§4 TIDPLAN

Nedan anges Oversiktlig tidplan for planering och genomforande, parterna d4r medvetna om att
denna kan komma att forandras under planeringens gang. Tidpunkt for byggstart dr beroende
av Overgripande planering och genomférande av infrastruktur inom omradet som eventuellt
maste utforas forst.

Programsamrad Slakthusomradet sommaren 2013
Godkéinnande program slutet av 2013

Start detaljplan for Omradet borjan av 2014
Antagande detaljplan for Omradet andra halvan av 2015
Tidigaste byggstart borjan 2016

§5 SEKRETESS

Parterna 4r medvetna om att Staden dr en myndighet som lyder under offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). All hantering av uppgifter for Staden maste ske med hinsyn tagen
till denna lagstiftning. Parterna forbinder sig dock att hantera all uppgifter som part mottagit
fran annan part med forsiktighet och att inte utan anledning sprida uppgifter till annan utan
den andra partens medgivande.

Parterna dr Overens om att 1dmna information om detta intentionsavtal vid en gemensam
presskonferens.

§6 GILTIGHET
Detta avtal ar till alla delar forfallet, utan rétt till ersittning for ndgondera parten, om inte

Exploateringsndmnden senast 2013-04-30 godkénner avtalet genom beslut som senare vinner
laga kraft.

Detta intentionsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera part om inte
Exploateringsnimnden fattar beslut om markanvisning for bade handels- och bostadsdndamal
enligt ovan senast 2014-12-31.
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Detta avtal har upprittats i fyra likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den 22 jan 2013

For Stockholms kommun For IKEA Fastigheter AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) (Michael Stjernquist)

For IKANO Retail Centres Sweden AB

(Anders Hall)

For IKANO Bostad AB

(Robert Jaaniste)
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Detta intentionsavtal godkinns av

St Erik Markutveckling sasom
Tomtréittshavare inom fastigheterna
Styckmistaren 1 och Charkuteristen 7

( )
( )
Bilaga: 1. Kartbilaga

2. Index
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