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Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2013-02-07

Telefon: 08-508 264 20
katarina.i.johansson@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Alvsjoé 1:1 i Snésatra i Ragsved till BoKlok
Housing AB och Arkitektmagasinet Bygg AB.
Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom fastigheten
Alvsjo 1:1 i Snésitra till BoKlok Housing AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Alvsjo 1:1 i Snositra till Arkitektmagasinet Bygg AB och ger kontoret i
uppdrag att triaffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

3. Exploateringsndamnden ger kontoret i uppdrag att fortsitta
utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

4. Exploateringsndmnden begdr att stadsbyggnadsnimnden uppréttar
detaljplan f6r omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Bilaga 1: Nuvirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
Bilaga 2: Anbudsunderlag
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BoKlok Housing AB (BoKlok) foreslds fa en markanvisning for ca 85 ldgenheter 1
radhus och kedjehus. Ca 50 av dessa har de vunnit 1 en markanvisningstivling for
radhus i Snositra, pa del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Ragsved. Bo Klok ska efter
fastighetsbildning forvarva marken for 500 000 kr per radhustomt.

BoKlok fér ockséa en direkt markanvisning for ca 35 ldgenheter 1 radhus och
kedjehus p& nuvarande upplagsomride i Sndsitra pa del av fastigheten Alvsjo 1:1.
Bo Klok ska efter fastighetsbildning forvirva radhusen f6r 500 000 kr per
radhustomt och kedjehusen for 615 000 kr per kedjehustomt.

Arkitektmagasinet Bygg AB fér en direkt markanvisning for ca 12 radhus
alternativt kedjehus pa nuvarande upplagsomrade i Snosétra pa del av fastigheten
Alvsjo 1:1 i Régsved.

Det har tagits fram ett program for omradet (Sambandet Hogdalen- Farsta), som
godkéndes 1 stadsbyggnadsndmnden 2012-03-29. De nu aktuella markanvis-
ningarna utgar frdn programmets bebyggelseforslag. Kontoret avser att dter-
komma till exploateringsnimnden angaende markanvisningar for de andra delarna
av omrddena i Snosétra.

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar positivt
nettonuvdrde om 1 mnkr. De sammanlagda utgifterna 1 16pande prisniva berdknas
till ca 46,1 mnkr och inkomsterna berdknas till ca 54,9 mnkr. Reavinsten berdknas
uppga till ca 32 mnkr. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 98 %.

Forséljningsinkomster beréknas till 54,9 mnkr. Expertradet kommer att behandla
arendet 2013-01-30.

Exploateringen kriaver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

De nu aktuella markanvisningarna bidrar till att Rdgsved kompletteras med
smdhus, en upplatelseform som i stort sétt saknas 1 omrédet 1 dagens lage.
Régsved far ddirmed en mer blandad stadsmiljé med olika upplételseformer.

Projektet bidrar ocksa till att marken vid upplagsomridet saneras och att
vattenkvaliteten 1 sjon Magelungen forbéttras. Den tunga trafiken till upplags-
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omradet forsvinner och omrédet blir sdkrare, tryggare och mer tillgdngligt for alla,
genom tydligare entréer och malpunkter, flera gadngviagar, broar och bryggor.

Kontoret bedomer att den regionala gronkilen Hanveden till stora delar kan vérnas
och att kénsliga ekologiska spridningssamband kan sikras, genom att bebyggelsen
huvudsakligen lokaliseras till grinszonen mellan de skogsbeklddda kullarna och
de 6ppna dalgéngarna.

Bakgrund till markanvisningen

BoKlok Housing AB (BoKlok) har vunnit en markanvisningstdvling {for ca 50
ldgenheter i radhus i Sndsitra, pa del av fastigheten Alvsjo 1:1 i Rigsved. De far
dven en direktanvisning for ca 35 ldgenheter i radhus och kedjehus pd nuvarande
upplagsomrade pa del av fastigheten Alvsjd 1:1 i Ragsved.

NCC, Videkke, Familjebostdder och Stockholmsbyggmadstarna har tidigare ansokt
om markanvisning pa del av Alvsjo 1:1 i Snosétra. 2010 fick NCC Boende AB
(NCC) en tidig markreservation for utredning av férutsittningarna att bygga
sméahus inom del av fastigheten Alvsjo 1:1 i stadsdelen Régsved. NCC har avbojt
att ga vidare med sin markreservation. Aven Stockholmsbyggméstarna har avbojt
att 1 dagsléget ga vidare med ansokan.

BoKlok har tidigare, i slutet av 1990-talet, fitt en markanvisning i Spanga
(Gulméran). BoKlok ir ett boendekoncept som Skanska och IKEA har utvecklat
tillsammans. Boendekonceptet startade 1996, kring en idé om att skapa ett battre
boende med god kvalitet och design till en ldgre kostnad. Nyckeln ar ett fardigt
koncept och ett industriellt byggande som &r baserat pa ett system och
modultdnkande med standardritningar for att fa ned tidsdtgdngen och kostnaderna.

BoKlok har byggt flera bostidder 1 Stockholms 14n och Milardalen, bl a 1 Jarfdlla
(Alsta Hage), Haninge (Kvarnen), Nynishamn (Nickstadalen), Balsta (Viby Ang)
och Knivsta (Alsike).

Arkitektmagasinet Bygg AB, eller nirstdende bolag, som foresls f& en
markanvisning for ca 12 radhus alternativt kedjehus har tidigare fatt tva
markanvisningar 1 Bjorkhagen, en i Farsta och en 1 Kérrtorp.

For omradet géller dels en detaljplan enligt vilken fastigheten &r avsedd for

specialomride for upplagsverksamhet (PL.5222), dels en detaljplan for parkmark
(P17515). De andra delarna av omradet &r icke planlagd mark.
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Bebyggelsen 1 Rdgsved bestar 1 huvudsak av flerbostadshus, med undantag for 22
nybyggda hyresradhus. En femtedel av bostdderna ar bostadsrétter. Tva tredje-

delar av hyresritterna dr allminnyttans. Ca 69 % av ldgenheterna dr pd tva - tre
rum och kok, endast 4 % &r storre dn fyra rum och kok.

Bebyggelsen i Ragsved har de senaste fem &ren kompletteras med 80 bostadsritter

30 hyreslagenheter och 120 studentldgenheter. En detaljplan for ytterligare 55
bostadsritter har nyligen vunnit laga kraft.
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Tidigare beslut

2009-09-12 beslutade exploateringsnimnden att arrendetiden for verksamhets-
utdvarna i Sndsétra upplagsomrade skulle forlings med tre ér, t o m utgéngen av

2012. Samtidigt fick exploateringskontoret i uppdrag att utreda forutsittningarna
for att markanvisa for bostadsandamal i Snosédtraomradet.
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2009-05-14 1 samband med att stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om over-
siktsplanen fick stadsbyggnadskontoret i uppdrag att peka ut omraden lampliga
for smahusbebyggelse, som Snosdtraomradet.

2010-10-28 beslutade exploateringsndmnden att ge exploateringskontoret i
uppdrag att fortsitta med utredning for straket Hogdalen — Farsta. Samtidigt gavs
en tidig markreservation till NCC for utredning av forutséittningarna att bygga
smahus inom fastigheten Alvsjd 1:1 vid Sndsitra i Ragsved.

2011-11-24 beslutade exploateringsnimnden att arrendekontrakten pa Snositra
upplagsomrade forldngs fr o m 2013-01-01, med tre ménader i taget, fram till dess
att det finns en antagen detaljplan for omradet.

2012-03-29 godkénde stadsbyggnadsndmnden redovisningen av programsamradet
och inriktningen infor fortsatt arbete for sambandet Hogdalen — Farsta.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende detaljplane-
laggning.

Markanvisning

Den aktuella markanvisningen till BoKlok Housing AB innehaller nybyggnation
av ca 85 lagenheter i radhus och kedjehus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska
upplédtas med bostadsritt eller 4ganderitt. Ca 50 ldgenheter har de vunnit i en
markanvisningstévling och ca 35 ligenheter fir de genom en direktanvisning.

Den aktuella markanvisningen till Arkitektmagasinet Bygg AB som sker genom
direktanvisning innehdller nybyggnation av ca 12 radhus alternativt kedjehus.
Upplételseformen &r bostadsritt eller dganderétt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar

fran ndmndens beslut.

Expertrddet kommer att behandla drendet 2013-01-30 (dnr E2011-384-1772).
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Aktuell markavisning
till Bo ing

Aktuell markanvisning till
Arkitektmagasinet Bygg AB

Markanvisningstivling

Exploateringskontoret har under oktober 2012 haft en markanvisningstdvling for
tva delomraden i Snosétra. Delomrdde ett omfattade, ca 50 radhus (varav 35 1
souterrdnglige och ca 15 i plant ldge). Delomrade tvd omfattade, ca 5 stadsvillor
med totalt 30 14genheter (ca 6 Igh/stadsvilla), se nedanstaende karta.

BoKlok var ensam anbudsgivare for delomrade ett, till ett pris av 500 000 kr per
radhustomt, bade souterrdng och planmark (vérdetidpunkt, 1 oktober 2012).
Parkeringstalet &r 2,0.

Ingen byggherre ldmnade anbud pa delomréade tva.
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Delomrdde ett och tva i markanvisningstdvlingen, oktober 2012.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en skiss 6ver foreslagen bostadsbebyggelse
med utgdngspunkt frdn programmet for Sambandet Hogdalen — Farsta samt frn
beslutet 1 stadsbyggnadsndmnden 2012-03-29 (Redovisning av programsamradet
och inriktningen infor fortsatt arbete for sambandet Hogdalen — Farsta), se
nedanstdende karta.
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I anbudstdvlingen ingick inte hela programomradet da kontoret dnskar en
blandning av byggherrar i omradet. Kontoret avser att dterkomma till
exploateringsndmnden angéende markanvisning for resterande delar av omradena
1 Snosétra.

Direkta markanvisningar
NCC fick 2010-10-28 en tidig markreservation for del av fastigheten Alvsjo 1:1, i
anslutning mot sddra Régsved, kolonitradgardsomrddena och upplagsomrédet.

NCC har meddelat att de inte vill g& vidare med drendet och erbjudandet har
dérmed gatt till BoKlok som vann markanvisningstévlingen for delomrade 1.

Den nu aktuella direkta markanvisningen till BoKlok omfattar ca 35 ldgenheter pa
nuvarande upplagsomradet till ett pris av 500 000 kr per radhustomt och 615 000
kr per kedjehustomt. Parkeringstalet dr 2,0 for radhus och kedjehus.

Arkitektmagasinet Bygg AB meddelade kontoret att de inte 6nskade delta i
anbudstivlingen d& omradet var ett for stort projekt for bolaget. D& kontoret gérna
ser fler byggherrar i omradet har Arkitektmagasinet Bygg AB erbjudits ett mindre
omrade for samma pris som vinande anbud.

8(15)



20130121
TJIANSTEUTLATANDE
DNR E2013-513-00080

Den nu aktuella direkt markanvisningen till Arkitektmagasinet Bygg AB omfattar
ca 12 lagenheter pa nuvarande upplagsomrade till ett pris av 500 000 kr per
radhustomt och 615 000 kronor per kedjehustomt, Parkeringstalet &r 2,0 for
radhus och kedjehus.

Planbestiillning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet enligt
nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden tar hansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i Ipande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bide investeringar, driftkostnader och intékter. Investerings-
analysen enligt nuvdrdesmetoden for projektet redovisar 1 detta tidiga skede)
positivt nettonuvirde om 1 mnkr motsvarande 7 000 kr/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att siljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,15 %.

De sammanlagda utgifterna i [dpande prisniva berédknas till cirka 46,1 mnkr, varav
1,7 mnkr ar utgifter fore ar 2013, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst marksaneringskostnader, ny- och ombyggnad av gata, gang- och cykelvig
och park. Inkomsterna berdknas till cirka 54,9 mnkr och utgdrs av forséljning av
mark. Reavinsten berdknas uppga till 32 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet beréknas uppga till 7 000
kr 1 fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan
nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 98 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostider,
kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm BTA).
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Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och férsaljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet berédknas till cirka 46,1 mnkr i 16pande
prisniva. Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstédende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2011 2012 | 2013 |2014 | 2015 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -1,7 -0,3 |-2,2 |-29,1 |-8,1 |-6,2 -47,6
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,7 -03 |-2,2 |-29,1 |-8,1 -6,2 -47,6
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 54,9 54,9

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2013. Behov av medel for aren
dérefter far beaktas i exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens resultat enligt
nedanstéende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2012 2013 | 2014 | 2015 |2016 | Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intikter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0

Internrédnta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,7

Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,7 ar 2021
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 32 0,0 Totalt 32
Summa resultatpiverkan nimnd 0,0 0,0 0,0 0,0 32

Resultatpaverkan TRN+SDN
Driftskostnader TRN+SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och 0

Underhallskostnader trafikndmnden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0 och 0,2
Summa resultatpiverkan TRN+SDN | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

De berdknade drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter genomforandet uppgé till cirka
0,2 mnkr. Kapitalkostnaderna for exploateringsndamnden berdknas uppgé till cirka
0,7 det forsta aret och minskar direfter ndgot genom avskrivningar. Reavinsten
berdknas uppga till 32 mnkr.
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Ekonomiska osékerheter
Det finns flera faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden.
Det ar svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

Saneringskostnaden 1 nuvarande upplagsomrade dr en ekonomisk oséker-
hetsfaktor. Grundvattnet kanske kommer att behdva renas lokalt och upp till fem
meter jordlager kan komma att behdva renas och schaktas bort i de mest for-
orenade delarna av nuvarande upplagsomrade. Staden kan fa stora kostnader for
hantering och kvittblivning av fororenade schaktmassor.

Slutsats-ekonomi

Kontoret bedomer, 1 detta tidiga skede, att projektet kan finansieras inom
kontorets budget. Det dr dock mycket svart att kunna uppskatta marksanerings-
kostnaderna och det finns en risk for att dessa kostnader medfor att projektet blir
ett forlustprojekt. Tack vare projektet kan markfororeningarna omhandertas.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella markanvisningen dr ett bidrag till exploateringskontorets budgetmal
att markanvisa 4 000 lagenheter under 2013. Projektet dr en del i programarbetet
for sambandet Hogdalen — Farsta. Det stimmer vél 6verens med strategin att
koppla samman staden 1 6versiktsplanen och Visionen for Soderort 2030.

Den aktuella exploateringen avser ca 97 ldgenheter i sméhus upplétna med
aganderitt, vilket bidrar till att olika upplételseformer inkl dganderitt virnas.
Detta kan stéllas i relation till att 79 % av flerbostadshusen i stadsdelen idag &r
hyresritter.

Lokaler

Kontoret bedomer att projektet har en positiv padverkan pa niringslivet i regionen,
dels genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden dels genom att
mojliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen. Upplagsomradet
kommer dock att forsvinna och det kan bli svért att hitta ersattningsplatser for
denna verksamhet inom Stockholms stad. I den mén det dr mojligt forsoker
kontoret hjélpa till med att hitta ny mark. Planlédggning for ny industrimark pagar
t ex 1 Skrubba.

11(15)



n) .. L4
20130121 - @ z
TJANSTEUTLATANDE ” &
DNR E2013-513-00080 ‘S pa®
Miljo

12(15)

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér rekreation, landskap och
naturmiljo/ekologi, fornlamningsomriden, kulturmiljd, buller och
kommunikationer.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon negativ paverkan pa
hydrologi och markf6roreningar, utan att dessa istillet forbéttras betydligt genom
projektets genomforande.

De undersokningar som genomforts visar att fyllnadsjorden pé delar av nuvarande
upplagsomradet ar fororenat med tungmetaller och organiska &mnen (bla petro-
leumf6roreningar, PAH), i1 halter klart 6ver Naturvardsverkets riktvarden for
bostéder.

I de naturligt avsatta jordarterna (foretrddesvis lera) under fyllningsjorden
uppmittes dvervigande l1aga halter av metaller och organiska dmnen. Aven
grundvattnet uppvisade forhojda halter tungmetaller och organiska fororeningar
inom framst den norra delen av omradet. Det méktiga lerlagret under fyllnads-
massorna utgor sannolikt en barridr mot vidare spridning pa djupet. De patriffade
markfororeningarna bedoms fridmst kunna spridas fran omradet via grundvattnet.

Det finns behov av bortschaktning av fyllning och naturlig jord ner till
berggrunden (ca 2,5-5 meter) inom de delar av omradet som dr mest fororenat.
Atgirdsbehov beddms ocksé foreligga i de norra och nordvistra delarna av
upplagsomradet, och lokalt d4ven i den sodra delen, av upplagsomradet, dir
fororeningar patriffas i fyllnadsmassorna. Detta atgérdas genom bortgravning av
det oversta markskiktet ner till cirka 1-2 meters djup. Utfors ovanstdende
saneringsatgirder bedoms risken for paverkan pa méanniskors hélsa och miljon
som minimal.

I samband med att verksamheterna inom upplagsomrédet flyttar och en avstddning
av marken gors, bor kompletterande undersdkningar goras for att ta fram en
handlingsplan som beskriver hur féroreningarna ska tas om hand i samband med
schakt. Vanligtvis tar byggherrens entreprendr hand om fororeningarna i samband
med den vanliga grundliggningsschakten.

Kompensation fér ianspréktagen grényta
Den aktuella markanvisningen omfattar ca 39 000 m’ gronyta och ca 24 000 m” pa
redan ianspraktagen mark/hardgjord yta pa nuvarande upplagsomrade.

Den aktuella markanvisningen ligger i den regionala gronkilen Hanveden. For att
kunna sékerstilla ekologiska spridningsvégar &r huvuddelen av bebyggelsen
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lokaliserad till sldnten lings med s6dra Ragsved. Resterande delar ligger pa redan
i anspraktagen mark/hardgjord yta pa nuvarande upplagsomrade.

I programmet foreslas flera atgarder for ett utvecklat samband med forbattrad
tillgidnglighet till natur- och rekreationsomraden. Det ska bli ldttare och tryggare
att hitta ut i naturen via tydliga entréer, spar och spanger samtidigt som kénsliga
ekologiska spridningssamband virnas och sékras.

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. For varje ny bostad kommer ett nytt trdd att planteras.

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvéindbar utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillganglighetsfragorna behover
studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

Delar av bebyggelsen foreslas 1 en randbebyggelsen 1 blandskogsbackarna runt
Sodra Ragsved. De branta sluttningarna som leder ned mot friomradet innehéller
en varierad natur och anvinds delvis som lekmiljoer for barn. D& en liten del av
sluttningarna tas i ansprdk minskar barnens lekmiljoer nagot i yta. Dock bedoms
funktionen finnas kvar 1 tillracklig utstrackning.

Enske- Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning beddmer att det finns mojligheter att pa
sikt bygga ut eller om befintliga forskolor i Sndsidtraomradet och har inget behov
av forskolor 1 detta projekt. Skolbehovet tillgodoses 1 Snositraskolan.

Konstnarlig utsmyckning

I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i genomforande-
beslutet.

13(15)
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Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18 manader. Nér detaljplanen
har vunnit laga kraft ska marken vid nuvarande upplagsomride saneras. Mot
bakgrund av detta planerar Bolagen sin byggstart till ar 2016 och forsta inflyttning
bedoms till &r 2017.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid forséljning av stadens mark, preliminart fjarde
kvartalet 2015. Nar 6verenskommelse om exploatering med forséljning ska tréffas
med exploatorerna ska exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske fjarde kvartalet 2015.

Risker och osékerheter

Det finns flera och stora risker och osdkerheter kring projektet, bl a mark-
fororeningar, osdkra mark- och grundlaggningsforhéllanden samt nirheten till
kénsliga vattenomraden. Sjon Magelungen ér en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv och beddms som kinslig for ménsklig paverkan. Kontoret bedomer
dock att vattenkvaliteten kommer att forbéttras betydligt i och med sanering av
marken vid Snosétra upplagsomradet, som troligtvis innehaller stora mark-
fororeningar.

Innan bostadsexploatering kan pdborjas méste marken saneras. Hur omfattande
och tidskravande denna sanering blir &r svart att bedoma i1 dagens ldge. Kontoret
beddmer marksaneringen, som den storsta risken for att tidplanen forskjuts och
budgeten dverskrids.

Med tanke pd att det under samradet var en stor opinion mot programforslaget ar
risken stor att detaljplanen kommer att overklagas.

Med anledning av ovanstadende risker och osidkerhet bedomer kontoret att det dr
stor sannolikhet att tidplanen forskjuts.

Information till andra férvaltningar

Det markanvisade omradet ingér 1 programarbetet ’Program for sambandet
Hogdalen — Farsta”. Under arbetet med programarbetet har flera forvaltningar och
myndigheter deltagit 1 arbetsgruppen, styrgruppen och referensgruppen, bl a
stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
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SL, Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning, regionplanekontoret, stads-
museet, Huddinge kommun och Stockholm Vatten AB.

Niér detta drende skickas till exploateringsnimnden skickas det ocksa ut till
ledaméterna i Enske-Arsta-Vantor stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet ger ett tillskott av bostdder samtidigt som det bidrar
till att Ragsved kompletteras med sméhus, en upplatelseform som i stort sétt
saknas 1 omradet i dagens lidge. Rgsved far ddirmed en mer blandad stadsmiljo
med olika upplatelseformer, vilket kontoret bedomer har stor betydelse for
stadsdelens utveckling och mojligheten att vélja boendeform.

Projektet bidrar ocksa till att marken vid upplagsomradet saneras och att
vattenkvaliteten 1 sjon Magelungen forbittras. Den tunga trafiken till upplags-
omrddet forsvinner och omradet blir sdkrare, tryggare och mer tillgéngligt for alla,
genom tydligare entréer och malpunkter, flera gadngviagar, broar och bryggor.

Kontoret bedomer att den regionala gronkilen till stora delar kan vdrnas och att
kénsliga ekologiska spridningssamband kan sdkras, genom att bebyggelsen
huvudsakligen lokaliseras till grinszonen mellan de skogsbeklddda kullarna och
de 6ppna dalgéngarna.

Slut
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