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Exploateringsnimnden 2013-02-07

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Dalen 21 i Gamla Enskede till AB Svenska
Bostdader.

Foérslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom fastigheten
Dalen 21 till AB Svenska Bostéder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Svenska Bostidder har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse pa
befintligt parkeringsdédck inom fastigheten Dalen 21 1 stadsdelen Gamla Enskede.
Fastigheten dr upplaten med tomtritt till bolaget. Forslaget innehéller ca 65
hyresldgenheter. All parkering ska ordnas 1 det befintliga parkeringsdécket for
bade tillkommande och befintlig bebyggelse.

Marken kommer dven i fortsdttningen att uppldtas med tomtrétt till Svenska
Bostidder. Géllande tomtréttsavtal kommer att regleras med tillkommande byggrétt

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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och tomtrittsavgéld. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till

staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre dn att beslut
om investeringen kan fattas pd delegation inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer

att provas 1 planprocessen.

Kontorets bedomning ér att projektet ger ett vilbehovligt tillskott av bostider 1 ett

bra kommunikationsldge samtidigt som det 6kar bade trivsel och sékerhet 1

omradet.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostdder har inkommit med en ansdkan om markanvisning for ny

bostadsbebyggelse om cirka 65 ldgenheter inom fastigheten Dalen 21 i stadsdelen

Gamla Enskede. Fastigheten/marken ar upplaten med tomtrétt till Svenska
Bostédder for garagedndamal. Bolaget dnskar nu uppfora ett bostadshus pa

befintligt parkeringsdéck.
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Kartbild med foreslaget omrade fér markanvisning markerat

Bolaget har under de senaste 3 dren fatt 13 markanvisningar om totalt 1 309

lagenheter.

For omrédet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten 4r avsedd for garage-

andamal.



c¢H

5To

tl‘rkﬁ

7]

I-SH-‘F\

20130107
TJANSTEUTLATANDE
DNR E2012-513-01824:1

Bostadsomradet Dalen uppfordes av Svenska Bostidder under dren 1979-82 och
inneholl ca 1 500 hyresldgenheter. I dag har en stor del av bostadsbestandet
omvandlats till bostadsritter. Dalen ingar i stadsdelen Gamla Enskede dar det
totalt enligt USK statistik frdn 2011 finns 6,1 % hyresritter inom allménnyttan
och 29,1% inom privata fastighetségare. Bostadsréttsforeningar utgor 64,7% av
det totala bostadsbesténdet.

I anslutning till bostadsomridet Dalen pagar ett detaljplanearbete for ca 50
lagenheter. Byggherre d&r Maxera Bostad.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av ca 65 ldgenheter i flerbostadshus. Bolaget
foreslar att 1agenheterna ska upplatas med hyresrétt. All parkering for bade
tillkommande och befintlig bebyggelse ska ske i befintligt parkeringsdick.

Ry

Ortofoto som visar fastigheten som foreslas markanvisas
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt

beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut.
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Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjansteutlatande Bilaga 1.

Planbestiillning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas péa delegation inom kontoret.

Marken dr upplaten med tomtrétt till bolaget. Den tillkommande byggritten och
tomtrittsavgidlden kommer att regleras 1 gédllande tomtrattsavtal.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mal i stadens budget.

e markanvisa 5 000 ldgenheter under 2012, direfter 4 000 Igh/ar

e Dbygga i goda kollektivtrafiklagen

Miljo

Kontoret har inte gjort en tidig miljobedomning med hénvisning till att marken
redan dr ianspréktagen av ett parkeringsddck och ddrmed hardgjord. I foreliggande
forslag ska den nya bebyggelsen placeras ovanpa det befintliga parkeringsdécket.
Grundtanken &r att skapa en gron gérd pa dickets tak.

Kontorets bedomning &r att bostadsbebyggelsen kommer att paverka miljon
positivt.

Kompensation fér ianspréktagen gronyta
Ingen gronyta tas i ansprak av projektet.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for hallbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvéindbar utemiljo.

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.

Paverkan péa barn
Péverkan pa barn och deras livsmilj6 ska beaktas under planarbetet. Dalen har en
vilfungerande park for barn i alla aldrar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning 1 genomforande-
beslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en Gversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pdga till cirka 2015. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till &r 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar
2018.

Detta idr sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
Projektet &r inte forknippat med stora risker for staden.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden kommer det ocksa att skickas
ut till ledaméterna i Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsnimnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av bostéder i ett bra kommunikationslége, samtidigt som det kan dka bade
trivseln och sékerheten 1 omradet.

Parkeringsgaraget ska inrymma platser for bade befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Slut



