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Markanvisning fér kyrka med tillhérande
samlingslokaler inom fastigheten Héssjan 1 samt
del av Alvsjé 1:1 i Hagsatra till Etiopiska
Ortodoxa Tewahdo Kyrka Arkestiftet i Sverige

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for kyrka med tillhorande
samlingslokal inom fastigheten Hissjan 1 samt del av Alvsjo 1:1 till
Etiopiska Ortodoxa Tewahdo Kyrka Arkestiftet i Sverige och ger
kontoret 1 uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden éndrar
detaljplanen for omradet.

Krister Schultz

Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Etiopiska Ortodoxa Tewahdo Kyrka Arkestiftet i Sverige (nedan kallad Etiopiska
kyrkan) har tomtrétt pa fastigheten Héssjan 1 i Hagsédtra, dir de bedriver kyrklig
verksamhet. De har ansokt om att i byggritt pa del av grannfastigheten Alvsjd
1:1 och dérigenom utdka sin tomt med cirka 560 kvm. Marken ska upplatas med
tomtrétt med en tillkommande tomtrittsavgéld motsvarande bostadsavgild pd 56

Bilaga 1: Markanvisningsavtal
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kr/m” BTA. De 6nskar dven fa utdkad byggritt pa sin befintliga tomtriitt.
Etiopiska kyrkan avser att bygga en kyrka med tillhérande samlingslokaler sdsom
fikarum, rum for undervisning mm. Etiopiska kyrkan anordnar sondagsméssor dér
antalet gudstjénstdeltagare 6kat markant de senaste aren.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden. Den totala
investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut om

investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Exploateringskontoret foreslir att nimnden markanvisar omrédet till Etiopiska

kyrkan.
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Bild 1. Karta med markanvisningsomradet

Bakgrund till markanvisningen

Etiopiska kyrkan har tomtrétt pa fastigheten Héssjan 1 i Hagsitra, dér de bedriver
kyrklig verksamhet i en tidigare livsmedelsbutik. De har ansokt om att fa byggrétt
pa del av grannfastigheten Alvsjo 1:1 och dirigenom utdka sin tomtritt med cirka
560 kvm. De onskar dven fa utdkad byggritt pa sin befintliga tomtritt.
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Forsamlingen avser att bygga en kyrka med tillhdrande samlingslokaler sdésom
fikarum, rum for undervisning mm.

Etiopiska kyrkan anordnar sondagsmaéssor dir antalet gudstjénstdeltagare dkat
markant de senaste aren. En utbyggnad av kyrkan mdjliggor for fler manniskor att
nérvara pa sondagsméssorna.

Kontoret har kontaktat ndmnden for statligt stdd till trossamfund (SST), vilken ar
en statlig myndighet. Det ar regeringen som bestdimmer vilka trossamfund som &r
berittigade till statligt stod. Exempel pa kriterier som behdver vara uppfyllda ér:

- Samfundet/Forsamlingen skall bidra till att upprétthalla och stirka
samhillets grundldggande virderingar.
- Samfundet skall vara stabilt och ha egen livskraft.

For narvarande uppgar antalet beréttigade trossamfund och samverkansorgan i
Sverige till 22 stycken. Etiopiska kyrkan &r en av dessa och uppfyller dirmed
SST:s kriterier.

Den del av fastigheten Alvsjo 1:1 som foreslas markanvisas ligger lings med
Pélsbodagriand nordvést om Hagsétra centrum. Platsen bestéar idag av grasyta med
ett fatal medelsstora 1ovtrdd och &r planlagd som parkmark. Strax séder om
markanvisningsomradet dr en 7-manna grusplan beldgen. Foreslaget innebér att en
cirka 5-meter bred passage bevaras mellan grusplanen och den tilltanka utokade
tomtratten.
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Bild 2. Ortofoto 6ver markanvisningsomradet
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Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.
Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planldggning.

Markanvisning

Etiopiska kyrkan har ansokt om att fa byggritt pa del av grannfastigheten Alvsjd
1:1 och dérigenom utdka sin tomtrétt med cirka 560 kvm. Forslaget innehaller
nybyggnation av en kyrka pé cirka 300 kvm i bottenplanet och som ska kunna
inrymma cirka 300 personer. Angoring till fastigheten foreslés bli ofordndrad och
aven fortsattningsvis vara beldgen ldngs med Palsbodagréand.

Markanvisningen innebér ocksa att byggritten pa den befintliga tomtrétten

Héssjan 1 utokas.
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Bild 3. Forslag till markanvisning
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Bild 5. Illustrationsforslag

Skisserna 1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas 1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsnimnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frén ndmndens beslut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta
tjdnsteutlatande Bilaga 1.

Planbestiillning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.
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Marken ska upplatas med tomtritt med en tillkommande tomtréttsavgald
motsvarande bostadsavgild pa 56 kr/m” BTA. Inga storre kostnader for
kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all infrastruktur finns i omrédet.
De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Bolaget ska std for
plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen av husen. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, oversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet Overensstimmer Soderortsvisionens mal att
frimja den lokala kulturen 1 s6derort samt tillgodose ytor for offentlig service.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekvenser som bor
utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér nirheten till Huddingevidgen samt
om forbindelsekopplingen mellan Alvsjdskogen och Ragsveds friomrade
paverkas.

Kompensation fér ianspraktagen grényta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar energianvindning vid
nyproduktion pd stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvédndbar utemiljo. Tillgédnglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill kyrkan och entréer kommer att vara
tillgingliga for personer med nedsatt rorelseforméga. Omradet som bebyggs har
mycket sma terrangskillnader.
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Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pé barn.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av
detta planerar Bolaget planerar sin byggstart till arsskiftet 2014/2015 och kyrkan
berdknar man inviga till arsskiftet 2015/2016.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
Inga sérskilda risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen samt informerat trafikkontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som skapar en vilbehovlig forbattring av den
befintliga motesplatsen for medlemmarna i kyrkan. D4 antalet gudstjanstdeltagare
Okat markant pd senare dren sa behdvs en utbyggnad av kyrkan for att fler ska
kunna delta pa exempelvis sondagsméssorna.

Parkeringsfragan bor studeras vidare under planprocessen for att klara av besok
under hogtidsméssorna.
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