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EXPLOATERINGS TJANSTES?L]/&%/S:\I-SE
KONTORET DNR E2012-513-01797
Rebecca Westring Till

Avdelningen fér Projektutveckling Exploateringsnimnden 2013-02-07

Telefon: 08-508 264 12
rebecca.westring@stockholm.se

Markanvisning foér bostader inom fastigheten Arsta
1:1och Atten 5 i stadsutvecklingsomrédet Arstaféltet
etapp 2, till AB Svenska Bostider, AB
Familjebostader, Midroc Property Development AB,
Stadsutveckling i Stockholm AB, Ake Sundvalls Projekt
AB, Sméa AB, och Sjaelsé Sverige AB. Markanvisning
for forskola inom fastigheten Arsta 1:1 till SISAB.

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 och Atten 5 till AB Svenska Bostider.

2. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till AB Familjebostéider.

3. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Midroc Property Development AB.

4. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskoleindamél inom fastigheten
Arsta 1:1 till SISAB.

5. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Stadsutveckling i Stockholm AB.

6. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Ake Sundvalls Projekt AB.

7. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsdndamal inom fastigheten
Arsta 1:1 till Smaa AB.

8. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostadsindamél inom fastigheten
Arsta 1:1 till Sjaelsd Sverige AB.

9. Exploateringsndmnden beslutar att justera priset for lokaler for de bygg-
foretag som erhallit markanvisning i Arstafiltet etapp 1 i enlighet med
forslag i1 utlatandet.

Bilaga 1: Ortofoto.
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10. Exploateringsndmnden ger kontoret 1 uppdrag att tréffa avtal enligt forslag 1
utldtandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

Planeringen for en ny stadsdel p4 Arstafiltet har pagatt sedan 2007. Projektet syftar
till att skapa ca 4 000 nya bostéder for 10 000 invéanare i ett centralt och attraktivt
lage med god tillgang till kollektivtrafik, rekreation och service. Detaljplanearbete
pagar for parken och den forsta bebyggelseetappen som omfattar ca 900 ldgenheter
och lokaler for forskolor, service och butiker.

Detta drende utgor starten for etapp 2 1 stadsutvecklingsomradet med forslag till
markanvisning omfattande 470 ldgenheter — varav 230 hyresrétter — forskolor och
service.

Markanvisning for bostadsritt sker genom direktanvisning till de byggforetag som
deltog 1 markanvisningstivlingen for etapp 1 och vars anbud f6ljde ndrmast efter de
byggforetag som tilldelades markanvisning i den forsta etappen. Marken ska efter
fastighetsbildning forvirvas av byggforetagen. Priset for bostdder &r 11 500 kr/kvm
ljus BTA vid véardetidpunkten 2012-10-01. For lokaler 1 bottenvaningar &r priset

4 000 kr/kvm ljus BTA.

Mark for en fristdende forskola anvisas till SISAB, och dven for hyresrétterna sker
markanvisning genom direktanvisning. Marken upplédts med tomtrétt.

Expertradet har godként tva drenden 2012-11-14 for markanvisningarna i denna
etapp samt avseende prisjusteringen for lokaler i etapp 1. Projektets ekonomi 1 sin
helhet behandlades av nimnden 1 ett reviderat inriktningsbeslut 2012-06-14 och av
kommunfullmiktige 2012-10-15. De sammanlagda utgifterna 1 lopande prisniva
berdknas till drygt 2 700 mnkr och inkomsterna beréknas till ca 4 400 mnkr.
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvérde om ca 780 mnkr.
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I stadsutvecklingsprojektet Arstafiltet har detaljplanering paborjats for parken och
for bebyggelseetapp 1 som markanvisades 2011-10-20. I detta drende foreslas mark-
anvisning for storre delen av bebyggelseetapp 2 av ca 7 etapper i hela stadsutveck-

lingsomradet.

Parallellt med detta drende far exploateringsndmnden ett tjénsteutldtande avseende
markanvisning for bostdder och handel till ICA Fastigheter Sverige AB samt inten-
tionsavtal avseende fastigheterna Arsta 1:1 och Postgarden 1 (dnr E2012-513-01922).
Arendet ir en del av etapp 2 som innebir att staden anvisar tillskottsmark till ICA
for etablering av lokal handel inom Arstafiltet och att staden i sin tur erhéller delar
av ICA:s fastighet Postgérden 1 for att fortsitta utvecklingen av stadsdelen.

Tidigare beslut

2007-08-23

2008-02-21

2008-05-15
2008-05-19

2009-05-14
2010-03-25
2010-06-23

2010-09-27
2011-05-12

2011-10-20
2011-10-20

2012-06-14
2012-09-27

2012-10-15

SBN, ExpIN

SBN

SBN,
ExpIN

ExpIN
ExpIN

SBN

KF
SBN

SBN,
ExpIN

ExpIN
ExpIN

KF

Start-PM och utredningsbeslut for en ny stadsdel pa
Arstafiltet. Gemensamt tjdnsteutlitande.

Skrivelse angdende begiran om ny hearing om Arstafiltet.

Lagesredovisning infor internationell arkitekttavling.
Gemensamt tjinsteutlitande.

Lagesredovisning och utredningsbeslut.
Remissvar programsamrad samt inriktningsbeslut.

Redovisning av programsamrad och stdllningstagande
infor fortsatt planarbete.

Inriktningsbeslut.
Start-PM for planliggning av en ny park pa Arstafiltet.

Start-PM {or planlédggning av ny bebyggelse, etapp 1.
Markanvisning for bebyggelse, etapp 1.

Lagesredovisning. Reviderat inriktningsbeslut.
Remissvar plansamrad Arstafiltets park.

Lagesredovisning. Reviderat inriktningsbeslut.

Projektets ekonomi i sin helhet behandlades av ndmnden i ett reviderat inriktnings-
beslut 2012-06-14 och av kommunfullmiktige 2012-10-15. De sammanlagda ut-
gifterna i I6pande prisniva beréknas till drygt 2 700 mnkr och inkomsterna beréknas
till ca 4 400 mnkr. Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redo-
visar ett positivt nettonuvirde om ca 780 mnkr.
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Forslag till markanvisning

Detta drende omfattar forslag till markanvisning for 470 ldgenheter, forskolor och
handel. Utéver markanvisning for huvudsakligen bostadséndamal till sju olika bygg-
foretag foreslas markanvisning for forskoleandamal till SISAB.

Oversikt éver etapp 1 och 2 i stadsutvecklingsomrddet. For det skrafferade omrddet i den sodra
etappen avses en markanvisningstivling att hallas. Det ljusbld omrddet i etapp 2 séder anvisas till
Svenska Bostdder som innehar tomtrdtten till storre delen av omrddet.

Etappen har tva delomréden och omfattar tre olika fastigheter. I den norra delen
berdrs Postgarden 1 som dgs av ICA Fastigheter Sverige AB. I det sédra omradet i
anslutning till befintlig bebyggelse i Ostberga ingér fastigheten Atten 5 som AB
Svenska Bostdder innehar med tomtrétt. Dér fanns tidigare en virmecentral som har
rivits. Ovrig mark inom stadsutvecklingsomradet ingar i Arsta 1:1 som igs av staden.

Markanvisning inom den sédra etappen

Inom det sddra omréadet foreslas markanvisning till AB Svenska Bostdder omfatt-
ande ca 100 lagenheter samt en forskola med minst fyra avdelningar. Markanvis-
ningen avser bade dndrad anvindning av fastigheten Atten 5 som redan nu innehas
av bolaget med tomtrétt samt tilliggsmark 1 anslutning till fastigheten. Marken
kommer dven fortsattningsvis att upplatas med tomtrétt.
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Utmed Ostbergaviigen finns ett omride som kan rymma ca 80 ligenheter. Kontoret
aterkommer med forslag till anvisning efter genomford markanvisningstiavling. Om-
radet dr skrafferat i bilden ovan.

Markanvisningar inom den norra etappen

Inom det norra omradet foreslds markanvisning av étta kvarter, varav ett — kvarter
nummer 7 i bilden nedan — avser tillskottsmark till ICA Fastigheter Sverige AB:s
fastighet Postgarden 1 for att mojliggora etablering av en livsmedelsbutik, lokaler
for annan service och handel samt for ca 170 bostadsrittsldgenheter. Kvarter 7 han-
teras 1 ett separat drende (dnr E2012-513-01922). Det finns ytterligare kvarter inom
Postgarden 1 som kan inforlivas i etapp 2 i samband med planstart, i bilden nedan
ar det de kvarter som ligger vister om kvarter 6.

Kvarter som markanvisas i det norra delomrddet: 1. Fristdende forskoletomt, anvisas till SISAB och infor-
livas i etapp 1. 2. Stadsutveckling i Stockholm (30 BR). 3. Midroc Property Development AB (65 HR). 4.
Ake Sundvalls Projekt AB (50 BR). 5. Smda AB (80 BR). 6. Sjaelsé Sverige AB (80 BR). 7. Tillskottsmark
till ICA Fastigheter Sverige AB, beslutas ej i detta drende. 8. AB Familjebostdider (65 HR).

Tabellen nedan dr en sammanstillning av markanvisningarna i detta drende. De om-
fattar ca 470 lagenheter varav 230 hyresritter, en fristdende forskola (6 avd) och
ytterligare tva forskolor om minst 4 avdelningar som ska inrymmas i bostadskvar-
teren. Lokaler for service och handel ska inrymmas i bottenvéningarna i kvarteren.
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Omrade Byggforetag

1 Sisab, fristaende forskola 6 avd
2 Stadsutveckling i Stockholm AB 30 BR
3 Midroc Property Development AB 65 HR
4 Ake Sundvall Projekt AB 50 BR
5 Smda AB 80 BR
6 Sjaelso Sverige AB 80 BR
8 AB Familjebostader 65 HR
Atten 5 AB Svenska Bostader 100 HR
Summa 470

Férdelningsgrund och markpriser

Bostadsridttskvarteren

Markanvisning for bostadsritt sker genom direktanvisning till de byggforetag som
deltog 1 markanvisningstivlingen for etapp 1 och vars anbud f6ljde nidrmast efter de
byggforetag som tilldelades markanvisning 1 den forsta etappen. Marken ska efter
fastighetsbildning forvirvas av byggforetagen. Priset for marken i denna etapp ér en
indexupprakning av priset for marken i etapp 1 (11 055 kr/kvm ljus BTA) som 1
denna etapp vid vérdetidpunkten 2012-10-01 &r bestdmt till 11 500 kr/kvm ljus
BTA. I samband med detta drende foreslar kontoret ocksa att priset for lokaler 1
bottenvaningar ska justeras for de byggforetag som fatt markanvisning i etapp 1 da
ett sddant pris inte sattes vid det tillfallet. For lokalerna &r priset for bade etapp 1
och 2 darfor 4 000 kr/kvm ljus BTA, vid vérdetidpunkten 2012-10-01. Tilldggsavtal
med denna innebdrd foreslés tecknas med byggforetagen som féatt markanvisning i
etapp 1. Expertradet har godként drenden for bade etapp 2 (dnr E2012-384-1101)
och tillagget till etapp 1 (dnr E2012-385-1849) den 14 november 2012.

Fristdende forskola

Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd har fattat inriktningsbeslut for att pabérja
utredningsarbetet for en fristdende forskola med sex avdelningar. Kontoret foresléar
darfor en markanvisning till SISAB. Kvarteret ska ingé 1 den forsta bebyggelse-
etappen.

Hyresrdttskvarteren

Tre byggforetag har erhdllit markanvisning for hyresritter i denna etapp. AB Svenska
Bostider innehar tomtritten till Atten 5 och far tillskottsmark i anslutning till denna
for att uppfora ca 100 ldgenheter och en forskola om minst 4 avdelningar. I det norra
omradet erhdller AB Familjebostdder en markanvisning omfattande 65 ldgenheter.
Bolaget hade tidigare en markanvisning inom projektet Arstalinken. Midroc Property
Development AB erhaller en markanvisning om 65 ldgenheter. Det dr bolagets forsta
anvisning i Stockholm. Marken for hyresritt upplats med tomtratt.
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Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal utifran géngse mallar med
byggforetagen i enlighet med detta tjansteutlatande.

Overgripande tidplan fér projektet

Projektet Arstafiltet &r nu helt inne i planeringsfasen, med tre detaljplaner igang
och ytterligare tre detaljplaner for etapp 2 som ska pabdrjas inom kort. Markanvis-
ningar kommer att ske arligen for de etapper som &terstdr och nér detaljplaner vinner
laga kraft paborjas ocksa genomforandefasen som kommer att 16pa parallellt med
planeringen under ménga ar.

Exploateringsnimnden kommer att fi ytterligare markanvisningsérenden att ta
stallning till, och det forsta delgenomforandebeslutet blir preliminért under sen-
hosten ar 2013.

Stadsutvecklingsomradet planeras vara utbyggt r 2030.

Slut



