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Markanvisning fér bostader inom del av
fastigheten Tankebyggarorden 2 i Bredaéing till
DAPlandmark AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for tillfdlliga studentbostdder inom
fastigheten Tankebyggarorden 2 till DAPlandmark AB och ger kontoret
1 uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Markanvisningsomradet dr beldget 1 Bredidng, 1 anslutning till Bjorksétraviagen
och mellan tunnelbanestationerna Sétra och Breding. P4 omréddet ligger idag
Bjorksétra skola bestdende av sju byggnader som uppfordes 1954. Skolan har
varit stdngd sedan 1988 for att den dr 1 daligt skick och ska rivas. En kraftledning

som gar over skolan ska erséttas av en markforlagd ledning av Fortum ca ar 2018.

Nir det dr gjort kan en permanent bebyggelse uppforas pd omridet. Marken
foreslas bebyggas med ca 350 tillfélliga studentlagenheter, upplatna med
hyresrétt. Marken kommer att uppldtas med arrende. Inflyttning planeras till 2013
eller 2014.

Exploateringsnimnden 2012-02-09
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Kontoret bedomer att exploateringen skapar ett underskott for staden pd grund av
att kostnaden for att riva skolbyggnaderna dverstiger intdkterna frin det
tidsbegrinsade arrendet. Kostnaden for rivning uppskattas till ca fyra miljoner
kronor och stadens intékter for arrende till ca tvd miljoner kronor. Efter
arrendetiden pd fem eller maximalt tio &r planeras dock for en permanent
exploatering av marken, da rivning av den gamla skolan dndé méste ske. Detta i
kombination med det stora behovet av studentbostéder gor att ett mindre
underskott kan anses motiverat. Diskussioner fors med Fastighetskontoret om hur
kostnaderna for rivningen ska fordelas.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. 14gre d4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna beror pa hur kostnaden for rivningen fordelas,
rivningskostnaden beddms uppga till ca 4 mnkr. Investeringsinkomsterna bedoms
uppga till 0 mnkr.

Exploateringen kréver ingen ny detaljplan.

Bakgrund till markanvisningen
DAPIlandmark AB har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 350 tillfdlliga studentldgenheter i Bredéng.

Markomradet utgdr en del av fastigheten Tankebyggarorden 2 och ligger i
Bredéng, i anslutning till Bjorksétravigen och mellan tunnelbanestationerna Satra
och Bredéing. P4 omradet ligger idag Bjorksétra skola bestdende av sju byggnader
som uppfordes 1954 och som varit stingd sedan 1988 for att den ar i daligt skick
och ska rivas. Sedan stingningen har fastighetskontoret svarat for forvaltningen
av byggnaderna och inga stdrre reparationer eller underhallsétgarder genomforts.
Alla byggnaderna ér idag 1 mycket déligt skick och 1 stort behov av omfattande
underhéllsatgirder och reinvesteringar i det fall staden skulle behalla de snart 60-
ariga byggnaderna. Nagot sddant ar dock inte aktuellt fér de behov som nu
prioriteras, det vill séga att kunna tillhandahalla studentbostdder. En fordel med
att uppfora tillfilliga studentbostéder pa den hér platsen &r att det redan finns
vatten och avloppsledningar pé platsen.

En kraftledning som gar 6ver skolan ska troligtvis ersittas av en markforlagd
ledning av Fortum &r 2018. Nir det dr gjort kan en permanent bebyggelse ske pé

omradet.

DAPIlandmark AB har inte fatt nigra markanvisningar tidigare.
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Flera foretag har kontaktat exploateringskontoret for att diskutera méjligheterna
att uppfora tillfalliga studentbostdder men DAPlandmark AB é&r de enda som sokt
markanvisning pa den aktuella platsen. Ovriga intressenter har inte inkommit med
ndgra konkreta forslag pd platser dér tillfélliga studentbostdder kan uppforas. Det
ar mycket svart att fa ekonomi i ett byggprojekt dar bostdderna bara fa vara
uppforda under fem eller maximalt tio ars tid vilket dr vad som medges 1 ett
tillfalligt bygglov. Nagot som gor den hir platsen lamplig ar att infrastruktur och
VA ledningar redan finns pé platsen.

DAPlandmark AB ir ett fastighetsutvecklingsbolag som agerar som utvecklare,
arkitekter och byggherre. Det ér ett dotterbolag till DAPstockholm AB som ér ett
foretag som tidigare axlat rollen som arkitekt snarare dn byggherre, men eftersom
utmaningarna i detta projekt inte handlar om komplexa tekniska fragor utan
snarare hur ett estetiskt tilltalande och funktionellt bostadsomréade kan skapas av
moduler sé kan det vara en ldmplig bakgrund. I dagsldget har DAPlandmark AB
pagdende projekt med 34 bostadsritter i Are, ca 40 villor i Upplands Visby och
sjonidra bebyggelse 1 Trosa.

DAPlandmark AB har presenterat ett forslag som ar ekonomiskt genomforbart
och har en tilltalande utformning med en arkitektonisk tanke om ett ovanligt och
attraktivt boende for studenter.

Efter att kraftledningen gravts ner bor en permanent bebyggelse uppforas pa
platsen. For att kunna utnyttja marken under &ren fram till att kraftledningen gréavs
ner bor byggstart ske sa snart som mojligt, darfor har direktanvisning tilldmpats.
Uppforandet av de tillfdlliga studentbostédderna kommer att férsena en permanent
bebyggelse med ca fem ar.

I ndromrédet dr 20 % av flerbostadshusen bostadsrétter och 80 % ar hyresritter
varav 26 % &gs av allménnyttan. Knappt 10% av bebyggelsen i Bredédng utgors av
smdhus.

Under de senaste fyra dren har sex markanvisningar med sammanlagt 305
lagenheter gjorts i Breding.
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Karta 6ver markanvisningsomradet med omnejd.
Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutldtande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Markanvisning
Forslaget innehdller nybyggnation av cirka 350 studentldgenheter i moduler.
Lagenheterna ska upplatas med hyresritt och endast till studenter. For Iopande

forvaltning kommer specialiserade underleverantorer att anlitas. Markomrédet har

ett bra lage for studentbostdder med nérheten till tunnelbanestationerna Breding

och Sétra pa den réda linjen.
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Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
frdn ndmndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.

Byggherren kommer att arrendera marken pa fem ar med mojlighet till fem ars
forlangning. Arrendeavgiften foreslds bli 28 kr/kvm ljus BTA vilket motsvarar
tomtrittsavgilden for studentbostdder i omradet. Parkeringstalet blir 0,1 med
uteslutande markparkering. Byggherren planerar att uppfora bebyggelsen 1 etapper
vartefter de befintliga byggnaderna rivits. Studentbostdderna i Bredidng uppfors
néra en hogspand luftledning, minsta avstandet till byggnaderna ska vara i
enlighet med Elsédkerhetsverkets krav.

Planbestiillning
Exploateringen kriver ingen ny detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Bolaget ska arrendera marken for 28 kr per ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns 1 omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska std for kostnader som hor till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen skapar ett underskott for staden pa grund av
att kostnaden for att riva skolbyggnaderna dverstiger intdkterna frn det
tidsbegrinsade arrendet. Efter arrendetiden pa fem eller max tio ar planeras dock
for en permanent exploatering av marken. Detta 1 kombination med det stora
behovet av studentbostdder gor att ett mindre underskott kan anses motiverat.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Andamalet tillfilliga studentbostider bidrar till att uppfylla stadens mal att
sdkerstilla en langsiktigt hallbar tillgdng pa bostéder for studenter.

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget.
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Den aktuella exploateringen avser ca 350 tillfélliga studentldgenheter 1 hyresritt.
Det dr i linje med exploateringsndmndens mal att hitta [ampliga platser for tillfélliga
studentbostéder.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets beddmning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa landskap, vatten,
kulturmiljo, fornldmningar eller rekreativa védrden 1 miljon.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Denna markanvisning sker pa redan bebyggd mark. Kontoret bedomer att ytan ar
lamplig for bebyggelse och att rekreativa virden for boende 1 omradet inte
paverkas i storre utstrackning.

Energihushallning

Med anledning av att det &r tillfélliga studentbostdder som ska vara uppforda
under maximalt tio &r kommer Bolaget inte att uppfylla malet med hogst 55
kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015 “Hallbar
energianviandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for ’Stockholms stads riktlinjer for att skapa en tillgdanglig och
anvandbar utemilj6”.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms inte ha ndgon negativ paverkan pa barn.

Konstnéarlig utsmyckning
I detta projekt kommer inte medel att avsittas for konst eftersom det handlar om
bebyggelse som maximalt far finnas 1 tio ar.
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Genomférandefréagor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en 6versiktlig tidplan. Bolaget planerar sin
byggstart till &r 2013 och forsta inflyttning bedoms till ar 2013 eller 2014.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osékerheter
En tankbar risk ér att byggherren inte klarar att fa ekonomi 1 projektet.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
stadsdelsforvaltningen och informerat trafikkontoret. Projektet bedoms péverka
trafikndmnden marginellt 1 form av framtida driftskostnader.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledaméterna 1 berdrd stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Exploateringskontoret foresldr att en markanvisning av aktuellt markomrade ges
till DAPlandmark AB. Den foreslagna bebyggelsen ger ett tillskott av
studentldgenheter pa mark som &nda inte kan exploateras permanent fore en
kraftledning 6ver omridet gravts ner.

Slut



