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Exploateringsnimnden 2013-02-07

Markanvisning fér skola inom del av fastigheten
Arsta 1:1 i Lilieholmen till Skolfastigheter i
Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom del av fastigheten
Arsta 1:1 till Skolfastigheter i Stockholm AB och ger kontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsnamnden uppréttar
detaljplan f6r omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Sara Lundén

Sammanfattning

Skolfastigheter 1 Stockholm AB har sokt markanvisning for skoldndaméal inom del
av fastigheten Arsta 1:1 i Liljeholmen. Omradet bestar huvudsakligen av
naturmark nira Arstabergs pendeltigstation och anvinds idag for
forskolepaviljonger med tillfilligt bygglov. I programmet for Arstadal-
Liljeholmen var omradet tinkt for en mindre bostadsexploatering. Eftersom
Arstadalsomradet vixt i andra delar jimfort med programmet och p.g.a att det
flyttat in sa mycket fler barn i omrédet jamfort med prognoserna maste en ny stor
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skola tillskapas. Detta omrade beddms som det enda mdjliga kvarvarande omréadet
som gér att anvianda for skolandamal.

Marken avses upplatas med tomtratt. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden. Den totala investeringsutgiften for projektet beddoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre &n 10 mnkr.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Skolfastigheter 1 Stockholm AB, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
markanvisningsansdkan for skola inom del av fastigheten Arsta 1:1 vid
Sjoviksbacken norr om kvarteret Packrummet i stadsdelen Liljeholmen.
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Markanvisningsomradet norr om kvarteret Packrummet, dversiktskarta

For markomradet géller idag en detaljplan som anger park som
anvindningsbestimmelse. Markomradet anvinds idag for forskolepaviljonger
med tillfalligt bygglov.
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I programmet for Arstadal-Liljeholmen frén bdrjan av 2000-talet var omradet
tiankt for en mindre bostadsexploatering. Eftersom Arstadalsomrédet viixt i andra
delar jamfort med programmet och p.g.a att det flyttat in s mycket fler barn i
omrddet jamfort med prognoserna maste en ny stor skola tillskapas. Detta omréde
beddms som det enda mojliga kvarvarande omradet som gér att anvianda for
skoldndamal. Omrédet ligger dven granne med kv Packrummet som enligt
markanvisningsbeslut i exploateringsndamnden i juni 2012 avses omdanas fran
industri och kontorsanviandning till 500-800 bostadslédgenheter, vilket alstrar fler
skolbarn.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutldtande 4r den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende planlidggning.

Markanvisning

Markanvisningsomradet norr om kvarteret Packrummet, flygfoto

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.
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Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut. Marken foreslas
upplitas med tomtritt, enligt av kommunfullmiktige beslutade villkor. Kontoret
tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta utlatande.

Planbestiillning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Ekonomi

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppstd. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projektet utgdr en del i stadens dvergripande mél att
fatta beslut om nya och utbyggda skolor, vilket i sin tur knyter an till stadens
Overgripande inriktningsmal att Stockholm ska vara en attraktiv, trygg, tillganglig
och véxande stad for boende, foretagande och besok.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Den nya skolan foreslds uppforas i en
vardefull naturmiljé och det dr darfor mycket viktigt att det gronstrdk som 16per
utmed Liljeholmens norra kant vidare mot Arstaskogen beaktas vi planeringen av
skolan. Detta strak ligger mellan markanvisningsomradet och bostadsomradet
Sjovikshdjden och avses sparas. I det fortsatta projektarbetet dr det dven viktigt att
ta hinsyn till befintliga ekar och utreda mdjliga samband och sétt att rora sig
igenom och inom omréadet.
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Kompensation fér ianspréktagen grényta

Atgérder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva mal for "héllbar energianvandning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvdandning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
dldre och personer med funktionsnedsittning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig
och anvédndbar utemiljé. Den mark som foreslds anvisas dr delvis kuperad och
tillgdnglighetsfragorna behdver studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

For nirvarande finns ett stort behov inom staden att utoka skolkapaciteten inom
Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmndsomrade och utbildningsforvaltningen
arbetar aktivt med att ta fram nya utbildningsplatser pa olika hall inom
stadsdelsndmndsomrddet. De nya skollokalerna som projektet medfor innebér
darfor ett vilbehovligt tillskott for de barn som bor 1 ndromrédet.

Det ar viktigt att 1 det fortsatta planeringsarbetet hitta 16sningar rérande
ersittningplatser for de tillfalliga forskolepaviljonger som idag finns inom
markanvisningsomradet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm Konst. I detta projekt redovisas
medel och konstnérlig gestaltning i genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med en ny detaljplan bedoms kunna paborjas under 2013. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till &r 2016.

Nar overenskommelse om exploatering ska tridffas med Bolaget ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta bedoms kunna fattas
av kontoret pa delegation. Detta dr sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.
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Risker och osékerheter

Den foreslagna exploateringen innebdr uppforande av ny bebyggelse 1 ndrheten av
stambanan och Sjoviksbacken. Detta maste beaktas vid planeringen av skolan. |
det fortsatta planeringsarbetet dr det angelédget att savil de nya skolbyggnaderna
som den intilliggande gatu- och trafikmiljén ges en for barn séker utformning.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret,
utbildningsforvaltningen och Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksé ut till
ledamoterna 1 Hagersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Den foreslagna bebyggelsen inom markanvisningsomradet ger ett vialbehovligt
tillskott av skollokaler i stadsdelen. Planeringen av skolan avses samordnas med
planeringen av nya bostédder 1 kv Packrummet.

Slut



