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Markanvisning ldmnades till ByggVesta AB (org.nr. 556807-4149). ByggVesta AB har
for avsikt att dverlata projektet inom fastigheten del av Akalla 4:1 till dotterbolaget
ByggVesta Jarva AB (org.nr. 556832-5327).

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnamnd, nedan kallad Staden,
och ByggVesta Jarva AB (org.nr. 556832-5327) och ByggVesta AB (org.nr. 556807-

4149), nedan kallas dessa gemensamt Bolaget, har under de forutsattningar som anges i
§ 4.6 nedan traffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrattsupplatelse
inom del av Akalla 4:1, Rinkebyterrassen

81

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsndmnden har enligt beslut 2009-04-23 Idmnat markanvisning till
ByggVesta AB for att uppfora bostader inom del av fastigheten Akalla 4:1,
Rinkebyterrassen.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Rinkebyterrassen
antages och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstammelse med detaljplaneférslag
Dp S-Dp 2008-04326-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas,
Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan
Planomradet.

1.3 Bakgrund
Trafikverket bygger om trafikleden E18 under aren 2009 t.0.m. 2014 och i samband

med detta byggs en 6verdackning vid Rinkebystraket. Overdackningen ar en 300 meter
lang betongtunnel éver fyra korfalt med en mittvagg av betong, se Bilaga 2.

For detaljplanelaggning av omradet har trafikverket i samrad med Staden genomfort en
riskanalys angaende transporter med farligt gods i tunnel och foreslagit atgarder for
bostadsbebyggelse intill tunneln. Parterna ar medvetna om att dessa atgarder &r styrande
for Stadens och Bolagets exploatering av omradet. Riskanalysen Bebyggelse invid E18
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Hjulsta/Rinkeby 2011-05-10, rev 2011-06-14, jamte Fortydliganden kring
Riskbeddmning Rinkeby 1012-04-25 har dverlamnats till Bolaget.

Syftet med dverdackningen &r att 6ka tillgangligheten till Jarvaféltet samt att skapa nya

kopplingar till andra stadsdelar omkring faltet med nya gang- och cykelvagar pa
tunnelkonstruktionen och pa faltet.

§2

FASTIGHETSBILDNING, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH OVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgarder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetsagare for bildandet av fastigheter, nedan kallad Fastigheterna, med i
huvudsak de lagen och grénser som anges pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
Fastighetsbildningen ska ske sa att tre byggettapper & majliga att genomféra. Den
forsta fastighetsbildningen for etapp 1 ska utféras 2014/15 under forutsattning att
detaljplanen har vunnit laga kraft och att nedanstaende anlaggningsarbeten enligt 2.2 har
genomforts.

I samrad med staden kan Bolaget komma att dela upp fastigheterna i mindre fastigheter
pa Bolagets bekostnad, t ex i samband med frikop enligt 2.6.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestallning av nybyggnadskarta.

Tunnelkonstruktionen kommer att dgas av Stockholms kommun, se Bilaga 2, och skall
inga i stadens fastighet Akalla 4:1 genom 3D fastighetsbildning.

2.2 Anldggningsarbeten som paverkar projektets forutsattningar

Bolaget har tagit del av Trafikverkets arbeten inom Fastigheterna och Bolaget ar
medvetet om att omradet ar Trafikverkets entreprenadomrade till och med juni 2014
enligt nu géllande tidplan och att trafikverkets arbeten ska vara avslutade inom omradet
innan Bolaget &ger tilltréde till marken.

Overdickningen ar en 300 meter lang betongtunnel med en mittvagg av betong och
innehaller fyra korfalt. Tunnelns utférande framgar av bilaga 2. Dimensionerande
belastning pa tunnelkonstruktionen, se Bilaga 4.

Bolaget ska ges mojlighet och ar skyldigt att ta del av relationshandlingar,
besiktningsutlatande och godkannande av eventuella anmérkningar betraffande
tunnelkonstruktionen innan Bolagets markarbeten kan paborijas.

Bolaget &r medvetet om att Fastigheterna tidigare varit anlaggningsomrade och att de
darmed kan innehalla lamningar fran tidigare verksamheter, exempelvis stodmurar,
ledningar mm. Bolaget tar pa sig ansvaret for att avlagsna dessa anlaggningar.
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Tunnelkonstruktion som byggts av trafikverket kommer att 6verga till Stockholms stads
ago varvid dess framtida drift och skotsel kommer att utforas av trafik- och
renhallningsnamnden.

For att fa byggbar mark soder om dverdackningen ska Hjulstavagen flyttas till annan
plats. Under byggtiden kommer en tillfallig Hjulstavdg att iordningstallas intill tunneln.
Planerad ombyggnad av lokalgatan Hjulstavagen &r 1 mars 2014 till 1 nov 2014. Staden
skall ansvara for att all beldaggning tas bort fran vagomradet. Bolagets tilltrade till
markomraden s6der om tunneln kan ske forst nar nya Hjulstavagen tagits i bruk.

Staden i samarbete med Stockholm Vatten ska flytta en storre vattenledning pa
Jarvafaltet intill Rinkebyterrassen vid arsskiftet 2013/14. Bolaget far inte paborja
markarbeten innan denna vattenledning ar flyttad.

Bolaget ar medvetet om att det kan finnas ytterligare ledningar som behover flyttas
innan byggstart &r mojlig.

Inom omradet foreligger risk for jordskred. Staden skall utfora grundforstarkningsatgard
pa Jarvafaltet i syfte att eliminera risk for jordskred som annars kan uppsta vid
landskapsuppbyggnad mellan 6verdackningen och féltet. Stadens arbeten med
grundforstarkning beraknas paga under 2014 och forsta halvaret 2015. Bolaget far inte
paborja markarbeten innan grundforstarkningen ar genomford..

| omradets Ostra del ska Staden anlagga en gangvag till Jarvafaltet, se pendent pa
detaljplanen Bilaga 1. | samband med detta arbete iordningstaller Staden uppfylinad
inom blivande kvartersmark i omradets dstra del enligt Bilaga 5. Se vidare 3.4 Bygg-
och anlaggningskostnader, Kvartersmark. Stadens arbeten med pendente och
markuppbyggnad har foretrade framfor Bolagets markarbeten.

Om forseningar av ovanstdende mark- och anlaggningsarbeten uppstar har inte Bolaget
ratt att stalla ekonomiskt ansprak pa Staden for senarelaggning av tilltrade till marken.

2.3 Tomtréattsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, traffa tomtrattsavtal for Fastigheterna pa i huvudsak de villkor som
anges i bifogat principforslag till tomtrattsavtal, Bilaga 3. Da projektet har en stor
omfattning och kommer att paga under en langre tid ar Bolaget och Staden 6verens om
att Tomtrattsupplatelse ska ske i tre etapper enligt etappindelning, se Bilaga 1. Parterna
ar 6verens om att forsta tomtrattsupplatelsen ska géras omkring 2014/2015 samt att
tomtrattsupplatelserna darefter for de tva kommande etapperna ska ske med ett till tva
ars mellanrum.

Upplatelsedagen skall i tomtrattsavtalet bestammas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetshildningen enligt 2.1 har vunnit laga kraft.
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Avgilden ska baseras pa de av kommunfullméktige beslutade riktlinjer for tomtréatts-
avgalder som galler vid tidpunkten for tomtrattsavtalets tecknande.

Den i bilagt forslag till tomtrattsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa preliminara
uppgifter fran Bolaget 2012-11- 26. | slutgiltiga tomtrattsavtalen skall bruttoarean och
tomtrattsavgalden baseras pa de ritningar for vilka bygglov beviljas.

Inom Fastigheterna finns omraden som pa detaljplanekartan, Bilaga 1, markerats med X.
Stadens rétt att nyttja dessa omraden for allman gang-, cykel- och fordonstrafik samt
belysning kommer att regleras i tomtrattsavtalet, Bilaga 3. Stadens svarar for drift och
underhall av en gardsgatan, enligt Bilaga 6, som byggs inom X-omradet.

| tomtrattsavtalet ska dven inskrivas att Staden medges ratt till atkomst av
tunnelkonstruktionen for att kunna gora ndédvandiga arbeten for anldggningens drift och
skotsel om sa behdvs. | handelse av sadan atgard &r det i nuldaget Trafik- och
renhallningsnamnd som har i uppdrag att aterstalla markanlaggningar inom
kvartersmark till befintligt utférande. Arbetet ska utforas skyndsamt och i samrad med
Bolaget for att minska olagenheterna for de boende.

Bolaget medger att ovan namnda rattigheter far inskrivas som servitut med béasta ratt i

Fastigheterna till forman for fastigheten Akalla 4:1. Alternativt far dessa rattigheter
tillskapas i samband med fastighetsbildning.

2.4 Markfororeningar

Om markfororeningar upptacks pa platsen skall Staden kontaktas omgaende.

Staden bekostar inga utredningar eller atgarder bestallda av Bolaget om Staden i forvag
inte godkant detta. Parterna ska utga fran de Storstadsspecifik riktvardena vid
bedémning av markféroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nddvéndig schakt inom Fastigheterna och
enligt den av staden upprattade handlingsplanen. I de fall anmalan om efterbehandling
erfordras ombesorjes detta av Bolaget som hanvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmaélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medféra skada for manniskors halsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter over
Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avséttning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvanda massor till Staden.

Staden ersatter inte Bolaget for eventuella stillestandskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgard.
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Stadens atagande avser endast markfororeningar som patréaffas i samband med den av
detta avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.

2.5 Masshantering vid 6verdackningen

Staden och Bolaget skall gemensamt verka fér omhandertagande av 6verskottsmassor
om mojligt fran infrastrukturprojekt i omradet samt samverka till att en rationell
uppbyggnad av omradet sker.

Marken intill tunneln mot Jarvaféltet har undersokts ur geoteknisk synpunkt och
sarskild hansyn ska tas till jordskredesrisk vid masshantering inom omradet.

Staden och Bolaget ska ta fram en gemensam handlingsplan for masshantering och
grundforstarkning av mark.

2.6 Overlatelse av mark vid bostadsrétt

Stockholms stads mal ar varierade upplatelseformer och att fler bostadsratter ska byggas
i stadsdelen Rinkeby. Bostadsratt i flerfamiljshus finns idag inte inom stadsdelen varfor
marknaden for bostadsratter ar svarbedémd. Staden och Bolaget ska verka for att halften
av lagenheterna ska upplatas med bostadsratt. Marken ska upplatas med tomtrétt vid
tidpunkten for byggstart. Bolaget skall férvarva mark for de bostader som skall upplatas
med bostadsratt. Bolaget far inte 6verlata bostadshusen till en av Bolaget bildad
bostadsrattsférening innan Bolaget har forvéarvat marken for dessa bostéder.

Staden skall dverlata till Bolaget fastighet med bostadsratt inom del av Akalla 4:1 inom
Stockholms kommun, till en kopeskilling som ar baserad pa ett pris i prislage 2012-11-
26 (vardetidpunkten) om 1400 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel).

Markpriset i kr/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltradesdagen i relation
till prisférandringarna vid forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden.

Pa tilltradesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala vardegrundande bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstaende formel indexjusterat pris i
kr per m? (A i nedanstéende formel).

A =B +20% * (C - D)

A = pris pa tilltradesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid vardetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom vasterorts ytteromraden som pa tilltradesdagen kan
avlasas ur prisuppgifter fran Maklarstatistik.

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom vasterorts ytteromraden
enligt Maklarstatistik uttryckt i kr/m? lagenhetsarea vid vérdetidpunkten
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Om ovanstaende formel enligt Stadens uppfattning inte ar anvandbar pa grund av
forandring av eller upphdrande av Maklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersatta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphér och med KPI for tiden darefter till och med
tilltradesdagen.

| ovanstaende namnda kopeskilling ingar gatukostnadsersattning. Detta géller inte
kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill
hérande anordningar.

For de fastigheter som Bolaget forvarvar ska Bolaget betala servisavgifter.

Bolaget skall ansoka om och bekosta erforderlig lagfart for de fastigheter som overlats
till Bolaget.

Priset enligt ovan, for 6verlatelse av mark inom Planomradet, galler 4 ar fran

tomtrattsupplatelse enligt 2.3 for respektive markomrade. Sarskilt kopeavtal ska
uppréttas vid forsaljning av mark.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig dmsesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allméan plats i
enlighet med Detaljplanen och denna éverenskommelse, enligt en av parterna
gemensamt uppréttad huvudtidplan.

- i samrad uppratta tidplanen for bostadsexploateringen nar anlaggningsarbeten
enligt 2.2 har fatt sin slutliga tidplan. Parterna ar medvetna om att
huvudtidplanen kan bli foremal for senare justering.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Bolaget &r skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomradet och med de lednings-
dragande bolagen.

- verka for att samordna bygg- och anlaggningsarbeten inom bebyggelseomradet
pa ett kostnadseffektivt satt som ar fordelaktigt for bada parter, t ex
gemensamma losningar for landskapsuppbyggnad intill tunneln, se bilaga 2,
samordning av grundforstarkningsatgarder samt utforma byggskedesstyrning
med rationell etappindelning.
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- vid konflikt mellan stadens och bolagets arbeten har stadens arbeten foretréde.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstallt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

Preliminér tidplan

2014 Forberedande anléaggningsarbeten fardigstalls

2014/15 Bolagets byggetablering for bostadsbyggande

2014/15 Staden iordningstaller provisorisk gangvag pa tunnelbjalklaget samt
anlagger lutande gangvag (pendente) till Jarvafaltet

2016 Forsta inflyttning

2019 Omradet ar klart

3.2 Bostader

Bolaget skall inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 350
lagenheter. Bolaget och staden ska verka for att halften av lagenheterna kan upplatas
med bostadsrétt.

Bolaget uppfor bostadshusen i tre etapper enligt Bilaga 1.

3.3 Specialldgenheter och lokaler

Utover ovan namnda lagenheter skall Bolaget efter 6verenskommelse med representant
for stadsdelsnamnden, eller den som stadsdelsndamnden sétter i sitt stalle, i samrad med
denna projektera, bygga och upplata speciallagenheter och lokaler t ex forskolelokaler,
servicelagenheter/gruppboende mm.

I Rinkeby finns bl a ett stort behov av serviceldagenheter/gruppboende for
funktionshindrade. Bolaget ska kontakta stadsdelsforvaltningen Rinkeby- Kista (for
nérvarande ansvarig Gunnar Hornfelt tel 08-508 01524) for ndrmare information om
behov av specialldgenheter och lokaler.

3.4 Byqgg- och anlaggningskostnader

Kvartersmark

Staden iordningstaller markniva inom blivande kvartersmark i omradets ostra del enligt
Bilaga 5. Staden gor uppfylinad med jordmassor pa befintlig fylining som packas till
erforderlig kvalitet for palade bostadshus med placering enligt Detaljplanen. Bolaget
avser att pala for byggnadernas grundlaggning. Massorna som tillfors skall vara
palningsbara. Staden ansvarar dock inte for att befintliga jordmassor har denna kvalitet.
Bolaget ar medvetet om att befintlig fyllning kan innehalla storre block vilket kan
paverka palningsarbetet. Bolaget ska besiktiga markarbetena innan Bolagets arbeten
paborjas enligt nedan.

Bolaget skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken forutom den del som staden ansvarar for inom x-omrade for
gang- och cykelvag, se nedan.
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Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldaggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheterna och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anlaggnings-
arbeten pa Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstallande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

Betongtunnel har ett tatskikt, se Bilaga 2, vilket inte far skadas under byggtiden.

Ovanpa tunneltaket har trafikverket lamnat ca 30 cm skyddsgrus, se Bilaga 2. Bolaget
skall ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgérder ovanpa tunneln
inom Fastigheterna. Bolaget ar medvetet om att enligt Riskanalysen skall minst 1 m
jordfyllning laggas pa tunneltaket. Ett Belastnings-PM fran trafikverket, se Bilaga 4,
begransar méngden jord till max 1,5 meter.

Inom kvartersmark skall Bolaget anlagga en gardsgata. Gatan ér tillfartsvég till
bostadshusen samt anvands som allmén gang och cykelvag till Jarvafaltet. Bolaget
anvénder gatan som byggvag och ansvarar for gatans stabilitet. Staden bekostar och
utfor belaggning inom 5,5 meter av denna samt kantsten pa bada sidor om vagen samt
belysning, se Bilaga 6.

Bolaget skall ansvara for utformningen av gardar i lutning inom kvartersmark i
omradets vastra del. Slantens utbredning begransas av omgivande mark och att den ska
utformas sa att risk for jordskred inte kan uppsta, se Bilaga 5.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator, torg
och parker.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken.

3.5 Gemensamhetsanlaggningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga forréattningar enligt anlaggningslagen for nedan angivna anlaggningar.

Gemensamhetsanlaggning kan t ex bildas for parkeringsanlaggning, gemensamma
ledningar, kvartersgata och gemensam gard.

Bolaget forbinder sig dven att med Ovriga tomtréttshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anlaggningarna snarast traffa 6verenskommelse
angaende dessa. | dverenskommelserna skall regleras anlaggningarnas lage och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anlaggningarna, ersattningar och grunder
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for erséttningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt formerna for
anlaggningarnas forvaltning.

3.6 Flyttning av ledningar

Staden ansvarar for flytt av befintliga ledningar.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pa
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfors. Da delar av omradet kommer att fyllas upp med jordmassor ska parterna i
gemensamt komma éverens om vilken vaxtlighet som ska bevaras. Bolaget skall skydda
trad och vegetation som skall bevaras pa ett betryggande satt genom att avgransa
Fastigheterna med ett stabilt tvd meter hogt stangsel. Bolaget ansvarar for att Bolaget,
eller nagot foretag som Bolaget anlitar, inte pa nagot sétt nyttjar denna mark utan
skriftligt tillstand fran Staden.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trad och annan vegetation som
omfattas av denna paragraf. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgarder for berdrda trad och annan vegetation sakerstéllas.

For Jarvafaltets kulturreservat galler sarskilda foreskrifter. Bolaget ar skyldigt att ha
kdnnedom om dessa foreskrifter och hur de paverkar projektet.

3.8 Krav pa tillgdngliga anlaggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sakerstélla tillganglighet till en gangvag for gaende mellan Rinkebystraket
och Jarvafaltet under hela utbyggnadstiden. Samrad med Staden skall ske.

Trafiken pa Hjulstavagen och pa E18 ska fortga utan inskrankning under byggtiden.

3.9 Byqgg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.
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3.10 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige. Ansvarig férvaltning for upplatelse av allmén
plats ar for narvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheterna och godkand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med 100
kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess entreprendrer
nyttjar utanfor Fastigheterna och godkand byggetableringsyta. Fastigheterna och den
godkéanda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tvad meter hogt stangsel.

3.11 Mal for energihushéallning

Bolaget atar sig frivilligt att vid projektering och byggande inom Fastigheterna uppfylla
exploateringsnamndens verksamhetsmal for miljo- och energikrav vid markanvisningar
from 1 juli 2012.

Exploateringsnamndens mal fér miljo- och energikrav bifogas, se Bilaga 7.
Markanvisningen gjordes 2006, dvs innan dessa energikrav borjade galla.

3.12 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte férorena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter férdrojning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheterna.

En dagvattenutredning har genomforts vilken ger forslag for omhé&ndertagande av
dagvatten inom omradet. Forslaget studeras vidare vid projektering av omradet.

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheterna folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillganglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstammer med gallande byggregler, med undantag for nedanstaende
punkter dar Staden har féljande hogre ambitionsniva:

e Allaentréer till en byggnad skall goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.
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e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats fér
rérelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entre till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad fér personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) bor aven tillampas pa kvartersmark.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran
projektering till fardigt bygge.

Bolaget skall skriftligen anmala och motivera eventuella dnskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréaver ett skriftligt godkannande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljon finns i handboken
”Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastigheternas gardar, utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttats. Gestaltningsprogrammet skall
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomradet.

| omradets vastra del kan gestaltningsprogrammet komma att omarbetas. Méngden
fyllnadsmassor kan behdva minskas i syfte att 6ka omradets stabilitet. Mojligheten att
tillvarata befintlig vegetation ska da studeras. Eventuella kostnader for en sadan
omarbetning betalas av Bolaget.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pa Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande forutom gardsgatans belaggning, belysning och kantsten som staden
ansvarar, se Bilaga 6.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfoérs
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.
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84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader

Ambitionen &r att halften av bostaderna upplats med hyresratt och halften med
bostadsrétt.

4.2 Anvisning av bostader

Vid upplatelse med hyresrétt skall bostadslagenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfallet gallande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden satter i dess stélle.
Bolaget ar inforstatt med att, enligt ovan namnda avtal, skall minst 50 % av
lagenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
overenskommelse om annat tréffas med Stockholms Stads Bostadsférmedling AB.

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 000 000 kronor att uppfylla samtliga ataganden
enligt denna 6verenskommelse senast 8 ar efter Detaljplanen vunnit laga kraft. Nar
tomtrattsavtal for etapp 1, enligt § 2.3, tecknats sénks vitet till 9 000 000 kr, nér etapp 2
tecknats sanks vitet till 6 000 000 och nér etapp 3 tecknats sénks vitet till 3 000 000 kr.
Vitet galler jamte viten i tomtrattsavtalen.

Vitesbeloppet ovan galler penningvarde 1 jan 2013. Vitet skall omréknas till
penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersatta det.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

4.4 Overlatelse av dverenskommelse

Innan tomtratt upplatits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande overlata
nagra rattigheter eller skyldigheter som féljer av denna 6verenskommelse.

Nar tomtratt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 16 000 000 kronor i
penningvarde 2013-01-01, att vid Gverlatelse av tomtratten tillse att den nya
tomtrattshavaren Overtar samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att
i respektive avtal angaende Overlatelse infora nedanstaende bestammelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtratter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggratten inom Fastigheterna. Vid Gverlatelse av sddan tomtratt dger Bolaget ratt
att i nedanstaende bestammelse i avtalet angaende Gverlatelsen ange detta lagre
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vitesbelopp. Bolaget skall samrada med Staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AB ByggVesta traffad verenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplatelse inom del av Akalla 4:1 daterad ................ Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av tomtréatten tillse att ocksa
efterfoljande tomtrattshavare binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras genom
att denna bestammelse, med i sak of6randrad text intages i éverlatelsehandlingen. Sker
ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med 16 000 000 kronor i
penningvérde 2013-01-01. Motsvarande ansvar skall avila varje ny kopare.

Vitet skall omréknas till penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréaknas till penningvardet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av

konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Om overlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att 6verlatelsen skett till Staden
oversanda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.5 Fullgjorda taganden

For sina samtliga ataganden och évriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhallit full och slutlig erséttning. Parterna ar dverens om att
nagon belastning i dessa hanseenden inte skall anses foreligga vid kommande
avgaldsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse éar till alla delar forfallen utan ersattningsratt for ndgondera
parten om inte

dels stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige antager ny detaljplan enligt
8 1.2 senast 2014-12-01, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels exploateringsnamnden eller kommunfullméktige senast 2014-06-01 godkanner
forslag till genomforandebeslut for del av Akalla 4:1, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Bolaget ar medvetet om

att  stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som ber6rs av
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planen och andra beredningsatgarder. Bolaget ar dven medvetet om att sakégare
har ratt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning.

att  detta avtal inte ar bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* X * * *

detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For ByggVesta AB och

genom dess exploateringsndmnd ByggVesta Jarva AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med den blivande tomtrattsFastigheterna markerad.

2. Sektion genom tunnelkonstruktion.

3. Forslag till tomtrattsavtal med Bilaga.

4. Trafikverkets belastnings-PM

5. Principsektioner fér masshantering.

6. X-omrade, plan och sektion.

7. Information om energi- och miljomal.



