Bilaga nummer 1
i Till tjinsteutl./ mem
avden ¥/1'® 2013
Dnr E 20611=513-01678
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden,
och JHCS Fastigheter AB (org.nr. 556738-8417), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnimnden har 2013-02-07 beslutat att till Bolaget anvisa de pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna tvd markomrédena. Det ena markomrédet, Omrade 1, utgérs av
fastigheten Anholt 1, som Bolaget innehar med tomtrétt och som idag &r bebyggt med
en forskola och ett fritidshem. Det andra omradet, Omrade 2, utgérs av delar av
fastigheterna Alborgl och Akalla 4:1, som idag &r obebyggda. Béda markomrédena
ligger i stadsdelen Kista, med adress Jyllandsgatan.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tvd ar frdn och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Staden om Gverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal f6r Omrade 1 och Omréde 2.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omrédet planlédggs
for ny bebyggelse med ca 250 bostadsligenheter av vilka ca 150 skall vara

studentlédgenheter.
Fosljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostiiderna skall upplatas med hyresrit,

- Kvartersmarken for bostiderna skall upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméiktige beslutar.

- Bolaget skall inom de bdda markanvisningsomradena inrymma ersittningslokaler
for de i §1 angivna forskole- och fritidsgardslokalerna innan dessa rivs.

- Parkering skall ske i garage under mark. S ‘
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§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omrédet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret s onskar skall planarbetet genomftras med konsultmed-
verkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behdver goras i samband med detaljplancarbetet.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet av Omrade 1 och Omrade 2 och for att parterna skall kunna tréiffa en
overenskommelse om exploatering inklusive tomtrittsavtal. Staden stdr dock for
kostnaderna for egen personal pé exploateringskontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sé
begir.

4.2. Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark
Bolaget skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom Omrade 1 och

Omrade 2.

Vid behov bestiller, uifér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar inom Omrade 2, se bilaga 1, for att klarligga och bedéma behovet av
efterbehandlingsatgérder samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsatgérder som krdvs for att marken ska kunna anvindas enligt
andamaélet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgirder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Bolaget bestéller, utfor och bekostar motsvarande provtagningar och utredningar enligt
ovan for Omréde 1. Bolaget bekostar eventuella efterbehandlingsétgérder.

Fordelning av kostnader for Omrade 2 mellan Bolaget och staden fér eventuella
efterbehandlingsatgirder skall regleras i den §verenskommelse om exploatering som
enligt § 4.3 nedan skall tréffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgirder
inom Omréade 1 och Omréade 2. /\\\, i .
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Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.

Parterna kan dverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstiillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anlidggningsarbeten pad den
blivande kvartersmarken. Projektering och utférande av alla aterstiillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrad med Staden och enligt Stadens standard.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for bostéder.
Parterna skall tréiffa verenskommelse om exploatering nér planarbetet hunnit s& langt
att parterna tillsammans anser att en sddan kan tréffas, dock senast 2015-02-07.

Parterna skall tréffa tomtréttsavtal sé snart erforderlig fastighetsbildning har vunnit laga
kraft. Tomtrittsavgilden skall berdknas enligt de av kommunfullmiktige beslutade
principer for tomtréttsavgéld, som géller vid den tidpunkt da tomtréttsavtalet tréffas.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall félja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 2), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé
sadana krav #r att integrera olika former av socialt boende och specialbostéider, att géra
ute- och inomhusmiljon tillginglig {6r ménniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushéllning mm.

§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt fran nadgondera

parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2015-02-07.

Bolaget dr medvetet om

- aft beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullmiktige. Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrad med dem
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som berdrs av planen och andra beredningsatgérder. Bolaget 4r #ven medvetet om
att sakéigare har rétt att anféra besvér mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for réttsprévning,

- att defta avtal inte & bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detla avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun
genom dess exploateringsndmnd

............................................................

( )
(. ............ Y )
BILAGOR

For JHCS Fastigheter AB

...................................................

(CAojs Fopda. Tt €e.)

1. Karta 6ver markavisningsomradena Omrade 1 och Omréade 2

2. Markanvisningspolicy
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