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Inrattande av ny férskola, Hummelvdagen 10
- genomférandedrende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Forvaltningen fér i uppdrag att inrdtta en ny forskola med sex avdelningar
pa Hummelvigen 10, Arsta, under forutsittning att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkdnner projektet.

2. Stadsdelsndmnden hemstéller hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av att genomfora projektet.

3. Stadsdelsnimnden hemstdller hos kommunstyrelsen att se dver hur
restkostnader kan hanteras pa bésta for staden ekonomiskt fordelaktiga

satt.
Lena Holmdahl Elisabeth Richter-Hagert
Tf stadsdelsdirektor / Avdelningschef forskola
Ekonomichef och fritid

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen forskola och fritid 1 samarbete med
ekonomiavdelningen. De fackliga organisationerna har varit delaktiga i processen.

Bakgrund
Den befintliga forskolan pd Hummelvégen 10 har idag 32 forskoleplatser i1 2
avdelningar, och ligger i vistra delarna av Arsta. Forskolan ir i forsta hand tinkt
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att sorja for forskolebehovet i Arsta. I Arsta finns bide kommunala férskolor och
forskolor som drivs i privat regi. Antalet barn 1 forskoledlder kommer enligt
prognosen att dka frin 2013 och nigra ar framat. Arstastrakets forsta etapp
kommer ocksa att bidra till ett 6kat behov av forskoleplatser. Under de ndrmaste
aren kommer dven nya forskoleplatser behovas da forskolor som finns i
paviljonger kommer att forsvinna framover i samband med utbyggnaden av
Arstafiltet och nistkommande etapper av Arstastriket.

Antal barn i forskolealdern, 1-5 ar, 2012-2021

Omréde Rider 2012 2013 2014 |2015 2016 |2017 |2018 2019 |2020 | 2021

Stadsdel Arsta | 1-5 1214 | 1203 | 1226 | 1258 | 1264 | 1258 | 1239 | 1216 | 1220 | 1327

Kalla: Prognos 12, SWECO

Behovet att bygga en storre forskola med fler avdelningar ér idag stort i Arsta da
flera av de paviljonger som stélldes upp pa tillfdlliga bygglov 16per mellan 2015-
2017, exempel pé det dr Sandfjardsgatan 39 med 2 avdelningar, Valla torg 43, med
1 avdelning (bygglovet har 16pt ut) samt tva en avdelningsforskolor som inryms 1
Stockholmshems flerfamiljhus inom Valla Torg 49 och 51.

For att klara denna minskning av forskoleplatser har forvaltningen nu tillsammans
med Sisab utrett mojligheten att utoka Hummelvégen 10 med 4 avdelningar
genom att riva den befintliga forskolan och ersétta den med en ny byggnad.

Forvaltningen fick 2010-11-26 1 uppdrag att utreda mojligheten att inrétta en ny
forskola om 4-5 avdelningar i Arsta p4 Hummelvigen 10.

Forslag till forskola

Den nya forskolan foreslas byggas i tva plan med hiss och inrymma totalt 6
avdelningar med en yta om 1 050 m2, BRA (bruksarea). Férskolan utrustas med
ett tillagningskok for att kunna laga mat fran grunden samt utrymmen som torg,
hemvister, skotrum, personalutrymmen, teknikutrymmen mm. Forskolan anpassas
for 108 barn vilket ger en yta om ca 9,7 m2/barn.

Forskolegérden som renoveras och utdkas forses med nya hérdgjorda ytor,
kompletterade med lekutrustning och nya komplements byggnader som forrad och
barnvagnstak. Forskolegdrden planeras att {4 en total yta om ca 2 447 m2 vilket
ger ca 22 m2/barn.

Den nya forskolan ar tinkt att uppforas som ett s.k. ”Passivhus” (l1agenergihus).
Inom staden finns idag ingen sddan byggnad varfor det dr extra intressant att prova
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detta inom Enskede-Arsta-Vantér stadsdelsforvaltning. Inom Sisab finns det ett
stort intresse for denna typ av byggnad dé den skulle kunna utgoéra en referens till
de forskolor som Sisab uppfor inom staden.

Ett passivhus &r en byggnad med hog komfort, god kvalité och minimal
energiforbrukning samt bidrar den till minskade utsléapp av klimatgaser.

Passivhus innebdr att man minimerar varmeforluster genom att utfora en
klimatskdrm dér tak, vaggar, fonster, golv dr extra vilisolerade, att genom
hogeffektiva ventilationssystem minimera energiforluster nir man ventilerar huset.
Detta resulterar i ett mycket ldgt virmebehov som ticks med ett smart och enkelt
viarmesystem. Ett Passivhus har ett betydligt ldgre energibehov én traditionella
byggnader.

Inom staden finns det en norm att nybyggnation skall ha ett energivarde om 55
kwh/m2/ar. Passivhuset berdknas till 45 kwh/m2/ar. Med hjélp av en vil
fungerande bergvirmepumpanldggning nar man ett varde om 17 m2/ar vilket kan
anses mycket lagt.

Enligt Sisabs hyressittningsmodell minskas DoU,( Drift och underhallschablon)
for Passivhus fran 169 kr m2/ar till 89kr/m2/ar, en besparing med 80 kr/m2/ar. Vid
nybyggnation minskas &ven hyresnivan med 200 kr/m2/ar, enligt det nya
ramavtalet.

Kostnaden for detta projekt berdknas till 41 300 000 kr exkl. moms och kommer
forsta aret att ge en hyreskostnad pa ca 3 000 000 kr exkl. moms. Kostnaden per
barn berdknas till ca 27 685 kr exkl. moms. Enligt Sisabs kalkyl ar detta ett
budgetpris som kommer att regleras mot verkligt utfall.

Fakta om ny forskola, Hummelvigen 10, Arsta

Verksamhet 6 forskoleavdelningar
Kapacitet ca 108 barn

Yta 1 050 kv

Yta/forskoleplats ca 9,7 kvm/plats

Beriknad arshyra ér 1 ca 2 989 992 kr

Total hyreskostnad/ plats ca 27 685 kr/plats
Totalkostnad/kvm, ar 1: ca 2 848 kr/kvm

Restvirde pa befintlig byggnad 1 770 556 kr (kontantbetalas)

Den befintliga forskolan som foreslés rivas har idag ett restvirde som inte kan
raknas in i byggnadsprojektet och utgora hyra. Kostnaden bedéms till 1 770 556 kr
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exkl. moms och foreslas kontantfinansieras. Forvaltningen kommer att soka
stimulansmedel under det ar som byggnaden berdknas bli fardig. Forvaltningen ser
att denna typ av kostnad kan uppsta fram Gver i fler objekt. Pa lang sikt bedomer
forvaltningen det vara mer &ndamaélsenligt och kostnadseffektivt att avveckla en
del dldre forskolor och bygga helt nya. Alternativet att bygga till pa befintlig mark
har sjdlvklart provats forst men har inte varit mojligt av bade tomtbrist och
standard pa befintlig byggnad. Forvaltningen onskar att kommunstyrelsen provar
frigan om bista mojliga ekonomiska 16sning for staden hur restkostnader ska
hanteras.

Den nya forskolan kan sté klar hosten 2015 under forutséttning att beslut tas om
genomforande under maj i stadsdelsndamnden och i juni hos stadsledningskontorets
ekonomiutskott. Enligt Sisab bor en bestillning ldmnas senast laug 2013 for att
projektplanen skall kunna hallas.

Férvaltningens synpunkter och férslag

I syfte att uppfylla barnomsorgsgarantin och tillgodose det 6kande barnantalet i
Arsta pa sikt foreslar forvaltningen att en ny forskola inrittas for sex avdelningar
pa Hummelvigen 10 i Arsta.
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