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Sammanfattning

Stadsdelsnidmnden har for yttrande fatt forlag till ny detaljplan pa Arstafiltet.
Forslaget innehaller ca 870 bostdder samt lokaler for centrumédndamal och for
forskolor. Detaljplanen &r indelad i 9 kvarter, varav ett utgors av en tomt for en
fristdende forskola med tillhdrande gard. Bebyggelsens hojd kommer att variera
mellan tva och fjorton vaningar. Mot parken placeras omradets allra hogsta
byggnader. Ligre byggnader placeras inom kvarteren for att {4 ljus pd gardar och
gator och for att skapa en méinsklig skala i bostadskvarteren. Forvaltningen ser 1
stort positivt pa forslaget till detaljplan, och ldmnar i forsta hand synpunkter
utifrdn ndmndens verksamheter och trygghetsarbete. Behovet av forskolor
tillgodoses i1 planforslaget. Tillsammans med kommande detaljplaner och
bebyggelse kan Ostberga knytas samman med Arsta och de mer centrala delarna
av staden. Den nya bebyggelsen och kvartersutformningen kommer utgéra ett
spiannande och nytt inslag i stadsdelsomradet, samt bidra till att ménga nya
invanare kan flytta in i omradet.
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Arendets beredning
Detta drende har beretts av staben.

Bakgrund

Stadsdelsnimnden har for yttrande fatt forslag till ny detaljplan pa Arstafiltet.
Syftet med planen &r att gora det mojligt att genomfora stadens strategi att
utveckla Arstafiltet till en attraktiv och varierad stadsdel som kopplar samman
Arsta och Ostberga. Totalt planeras for ca 4000 nya bostider och en park pa filtet.

Detaljplaneforslaget innehaller ca 870 bostédder (varav 124 studentldgenheter och
13 stadsradhus), lokaler for centrumiandamal och forskolor. Planomradet omfattar
den del av filtet som gridnsar mot Valla gérde (ca 5 ha), samt en passage mot
Sandfjardsgatan for att gora det mojligt att ansluta de nya gatorna till det befintliga
gatundtet. Marken dgs av Stockholms stad.

Samrad pagar till den 12 februari 2013. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
planen kan antas forsta kvartalet 2014. Till planhandlingarna finns ett flertal
utredningar, bland annat dver buller, cykelstrk, dagvattenhantering, gronytefaktor
och naturvédrden. Samtliga utredningar, tillsammans med planbeskrivning och
plankarta, finns publicerade pé stadens digitala bygg- och plantjénst.

Detaljplaneférslaget

Planomrédet

Planomridet avgrinsas av parken 1 sder, det planerade Vallastraket i 6ster och det
befintliga omréadet Valla girde i norr. Huvudgatan genom planomradet kantas av
sju bostadskvarter med tdt och blandad bebyggelse. Intill huvudgatan, mot parken
och mot Vallastréket kommer det finnas mojlighet till service, handel eller kontor.

Arstalinken kommer att omgestaltas till en lokalgata som kantas av grupper av
stadsradhus och flerfamiljshus. Den smiskaliga bebyggelsen ska skapa en mjuk
overgang till bebyggelsen i Valla gérde. Vallastriket ska ldnka parken och den nya
bebyggelsen till Valla girde, tviirbanan och Arsta torg och ska kantas av tit
bebyggelse med offentlig verksamhet i bottenvaningarna.

Ny bebyggelse

Forslaget for ny bebyggelse och offentliga rum innebér att stadslivskvaliteter
tillfors som idag saknas i ndiromradet. Byggnaderna och kvarteren har utformats sa
att de bidrar till fungerande stadsrum, med blandade funktioner som bidrar till
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aktivitet i stadsrummet, samt en trafikmiljé som fokuserar pé fotgdngare och
cyklister.

Detaljplanen ar indelad 1 9 kvarter, varav ett utgors av en tomt for en fristaende
forskola med tillhérande gird. Bostadsbebyggelsens hojd kommer att variera
mellan tva och fjorton vaningar. Mot parken placeras omradets allra hogsta
byggnader. Lagre byggnader placeras inom kvarteren for att fa ljus pé girdar och
gator och for att skapa en ménsklig skala 1 bostadskvarteren. Gardarna priaglas av
gronska och véxtlighet. De smalare lokalgatorna har huvudsakligen en lagre
byggnadsskala, med inslag av hogre bebyggelse 1 gatuhorn. Narmast Valla gérde
planeras for ett kvarter med stadsradhus. Byggnaderna &r pé vissa platser indragna
for att skapa platsbildningar och offentliga rum.

Kvarter med férskolor

I tva av kvarteren ingér lokaler for forskoleverksamhet integrerad i
bostadsbebyggelse, 1 flerbostadshus (kvarter A och F). Den ena forskolelokalen
finns 1 ett kvarter som ligger intill parkbryggan (kvarter A), med 118 ldgenheter.
Huset med forskola foreslds som indragen fran gatan for att skapa en bra plats for
barn, fordldrar och personal. Den inre garden ar ndgot upphdjd fran omgivande
gator och uppdelad i tvd gestaltningsmaissigt skilda delar, dir den ena delen utgdr
forskolegard. Den andra forskolan placeras 1 ett kvarter med 102 ldgenheter
(kvarter F), i mitten av planomradet och omgérdat av huvudgata och lokalgator.
Forskolan placeras 1 kvarterets syddstra horn, 1angs lokalgatan. Innergarden
foreslas gemensam for boende och forskolan.

De foreslagna bostadskvarteren &r slutna mot huvudgatorna, men har nagra
Oppningar mot lokalgatorna. Grinsen mellan gard och gata kommer att vara tydlig
och markeras med exempelvis héckar, vilket ska bidra till en trygg gardsmiljo for
barnen. Samtliga korsningar langs lokalgatorna kommer att vara upphdjda for att
minska trafikhastigheterna och signalera niarvaron av korsande fotgéingare.

I kvarter H, mellan Valla girde och huvudgatan, placeras en fristdende
forskolebyggnad i1 tva vaningar for ca sex avdelningar pa en egen tomt. Den
langstriackta byggnaden foljer gatan, och i kontrast till de relativt slutna
bostadskvarteren far forskolan karaktir av fristdende byggnad. Bakom byggnaden,
mot Valla gérde, finns plats for en forskolegard med lekytor och planteringar. Tva
Overgangsstillen placeras intill forskolan for att skapa enkla passager till parken.
Byggnaden fungerar som bullerskydd och bidrar till att skapa en god ljudmilj6 pa

Forslag till detaljplan for Arstafaltet (Valla 1), del av fastigheten Arsta 1:1 i stadsdelarna Arsta och Ostberga -

remissvar



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3.-838/2012
SID 4 (9)

girden. Angoring for leveranser skots fran kvarterets vistra lokalgata. Byggnadens
utformning ska studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Gréna, sociala och klimatanpassade kvarter

For att sdkerstdlla krav pa klimatanpassning i den nya bebyggelsen kommer
gronytefaktorn att anvindas som planeringsverktyg. Gronytefaktorn syftar till att
stodja system dar stadsgronska och dagvatten pé olika sitt anvénds for att stirka
ekosystem, utjdmna negativa effekter av klimatforandringar och samtidigt forma
attraktiva géardar och utemiljéer som framjar social nérvaro.

Offentliga platser

Ett smaskaligt torg, stadsdelstorget, skapas dar huvudgatan och norra lokalgatan
mots, 1 ett soligt visterldge och omslutet av ny bebyggelse. Torget ligger i direkt
anslutning till studentbyggnaden med mojlighet till uteserveringar och
caféverksamhet. Torget har en stark identitet som lokal motesplats, och har erbjuds
manga mdjligheter till social samvaro.

Gator och trafik

Arstafiltet ska priiglas av ett titt ging- och cykelnitverk, med trygga, gena och
lattorienterade strdk. Framkomligheten for cyklister skapas genom att lokala
cykelstrak kopplas samman med pendlingsstriken mot Gullmarsplan, Arstabron
och Alvsjo. Lings med norra lokalgatan planeras en separerad cykelbana som
kommer inga 1 det regionala pendlingsnitet. For att underlétta for de boende 1
Valla girde att nd parken skapas nya passager fran norra lokalgatan mot Valla
girde. Cykelparkering ordnas pd kvartersmark for boende, och pd gatumark for
besokare. Cykeltalet for boende ska vara minst 2,5.

Planomradet kommer att ha en god kollektivtrafikforsorjning, med nérheten till
tvirbanans hallplatser, pendeltig i Arstaberg och en planerad utbyggnad av
bussnitet. En ny snabbusslinje mot Gullmarsplan och Skanstull r tinkt att
trafikera huvudgatan, och ytterligare en snabbusslinje mot Arstaberg och Hornstull
ska trafikera en huvudgata strax utanfor planomradet. En mojlig utbyggnad av
tviirbanan med héllplats mot Ostberga kommer att forbittra kollektivtrafiken till
Arstafiltets sodra delar.

Huvudgatan far en bredd om 24 meter och utformas som ett centralt offentligt rum
och kantas av olika typer av stora och sma métesplatser. Indragna byggnader och
avskurna horn skapar lokala torg. Lokalgatorna far en bredd om 15 meter och
utformas for laga hastigheter, med utrymme for angoring, kantstensparkering och
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cykelparkering. Den norra lokalgatan far en bredd om 18 meter for att 4ven
inkludera det regionala cykelstraket. Parkering for bilar kommer att ske under
kvarteren, med parkeringstal om 0,5 i samtliga kvarter, forutom for
studentligenheterna som far 0,1. Besoksparkering ordnas pa gatumark i form av
kantstensparkering.

Teknisk férsérining

Omradet kommer att anslutas till fjarrvirmesystemet och planeras ocksa for
stationdr sopsug for bostidder och lokaler. Miljérum ska finnas 1 respektive
fastighet for dvriga utsorterade killsorteringsfraktioner. En temporér
sopsugsterminal ingar i den forsta utbyggnadsetappen. Dagvatten fran gator och
torg kommer att omhéndertas lokalt och ledas mot dagvattendammen.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen arbetar i en referensgrupp for Arstafiltet, dér forvaltningens
avdelningschefer samt projektledare fran stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret ingar. Syftet med referensgruppen ér att forvaltningen
arbetar tillsammans med ansvariga forvaltningar vad géiller planeringen for
verksamheter som t ex forskola och gruppbostider, men dven for att skapa samsyn
infor utvecklingen av omradet 1 stort.

Forvaltningen ser positivt pd forslaget till detaljplan. Tillsammans med kommande
detaljplaner och bebyggelse kan Ostberga knytas samman med Arsta och de mer
centrala delarna av staden. Den nya bebyggelsen och kvartersutformningen
kommer utgora ett spannande och nytt inslag i stadsdelsomradet, samt bidra till att
manga nya invanare kan flytta in i omrddet. Gatustrukturen och
kvartersutformningen skapar bra forutséttningar for en levande och trygg
stadsmiljo och for att verksamheter och service kan etableras i omradet.
Forvaltningen ser positivt pd att inriktningen for omradet ligger pé cykel- och
gingtrafik samt kollektivtrafik. Det dr mycket viktigt att resor med cykel ska vara
mojligt for olika grupper, t ex skolungdomar och ildre, och att cykelresor ska
kunna goras till arbete, skola, fritidsaktiviteter och i andra drenden.

Offentliga miljeer, trygghet och tillganglighet

Eftersom manga barnfamiljer forvintas flytta in i omradet, och eftersom saval
skola som forskolor kommer att byggas, dr det mycket viktigt att gator utformas
utifran barnens perspektiv och for att sdkerstélla trygga och sidkra promenader till
olika malpunkter i omgivningen for barn och forskolepersonal. Forvaltningen ser
med tillfredsstéllelse att planforslaget tar stor hdnsyn till detta, men vill andé lyfta
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betydelsen av att skapa sdkra vigar mellan framforallt forskolorna och exempelvis
parken pa filtet, lekplatser och andra gronomréadet 1 omradet. Detta ar sarskilt
viktigt da innergardarna dir forskolorna placeras har begrinsad storlek, vilket
leder till behov av dagliga utflykter med barngrupperna. For de boendes trivsel ar
det ocksa av betydelse att forskolorna kan gora dessa utflykter pa ett enkelt och
sdkert sdtt, sd att innergérdarna kan avlastas dagtid.

Eftersom ett regionalt cykelstrdk planeras i den norra lokalgatan &r det viktigt att
framforallt barn kan gora sdkra passager 6ver den gatan, sérskilt 1angs med
Vallastraket. Vallastraket kommer att utgora ett viktigt strak dven for besokare till
parken. Cykeltrafik kan komma upp i relativt hoga hastigheter och bor inte utgdra
en trafikfara for fotgingare, sirskilt inte barn och barngrupper som kommer rora
sig i nord-sydlig riktning. Cykelbanorna pd den norra lokalgatan i planomréadet
behover déarfor vara vl markerad med sékra Gverfarter. Samtliga cykelstrak bor
vara enkla att uppmérksamma.

Forvaltningen upplever att planforslaget visar pa en ambition att skapa mdjligheter
till hallbar livsstil for boende och besokare pa Arstafiltet. Nirheten till viktiga
knutpunkter for kollektivtrafik som Arstaberg, Gullmarsplan och Liljeholmen
bidrar till detta. Det dr ocksa viktigt att omradet erbjuder néra service, bade
kommersiell och allmén, for att minska langa resor. Mgjligheter till arbetsplatser
ar ocksa viktigt for att skapa underlag for service. En blandning av service, boende
och arbetsplatser ger dven forutséttningar for upplevelsen av trygghet om omradet
befolkas och anvéndas under olika tider p& dygnet. Det &r bra att de boende ges
mojlighet att enkelt och effektivt kunna sortera ut avfall for dtervinning.
Avfallssystemen behover vara brukarvénliga for att s& ménga som mdojligt ska
bidra till en hallbar stadsdel. Det ska vara létt att gora rétt — bade for boende,
foretag och verksamheter. Forvaltningen har hg ambitionsnivé att inom
verksamheterna sortera ut matavfall for biologisk hantering. I den fortsatta
planeringen for forvaltningens verksamhetslokaler &r det viktigt att nya forskolor
och andra verksamheter ocksa kan bidra till en héllbar stadsdel, genom att enkelt
kunna samla in och atervinna avfall.

De offentliga strdk som ligger 1 direkt anslutning till planomridet, t ex Vallastriket
och de parkomréden som planeras intill planomréadet (parkbryggan och
stadsdelsparken) behdver gestaltas for trygghet om de ska fungera som
sammankopplande med &vriga bostadsomraden och stadsdelar och anvédndas for
sociala funktioner, genom aktiviteter och interaktion. Det dr viktigt att sékerstilla
behovet av belysning och god sikt i strék och pa platser som torg, mojligheter till
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vila samt att stadens kan sdkerstilla att platserna hélls stidade och underhdllna pa
bésta sitt.

Ingen parkmark dr inplanerad 1 planomradet, ddremot ett stort antal gatutrdd som
kan bidra till gronska pd gatumark och pa torg. Avsaknaden av mindre bostadsnéra
parker gor att besokare hinvisas till intilliggande parker och gronomraden. Det
bidrar ocksa till behovet av sdkra och trygga passager till bland annat faltets park
samt till parker och gronomraden norr om planomréadet.

Forvaltningen ser det som véldigt viktigt att personer som har rérelsehinder ska
kunna anvénda hela det nya omrddet. Utformningen av stadsrummet behover
darfor ta hdnsyn till hinder som finns for personer med olika former av
funktionsnedséttning, 4ven de med synskador eller horselnedséttning.

Férskolor

Forvaltningen har i ett tidigt skede diskuterat behovet av forskola, tillsammans
med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret. Enligt forvaltningens
bedomning innebdr antalet nya bostidder i det aktuella planforslaget ett behov av
minst 14 nya forskoleavdelningar. Forvaltningen ser med tillfredsstillelse att det
behovet tillgodoses i1 planforslaget. Det dr ocksa positivt att forskolorna placeras
bade 1 bottenplan pa flerbostadshus och 1 en storre fristdende forskolebyggnad.
Forskolor i flerbostadshus bor bestd av minst fyra avdelningar for ca 60 barn. Om
forskolorna planeras 1 tva vaningar bor de bestd av minst sex avdelningar. Den
fristdende forskoletomten kan med fordel bebyggas med den konceptforskola som
staden tagit fram, Framtidens forskola.

Forvaltningen arbetar tillsammans med utbildningsférvaltningen i samband med
planeringen for en skola i kommande detaljplaner, dér dven lokaler for forskola
kan komma att ingd. Lokalerna bor utformas med flexibla rumsldsningar sé att de
kan anpassas efter fordndrade lokalbehov. Forskolelokaler kan byggas om till t ex
fritidsgard om behovet dndras.

Idag finns tva paviljonger med totalt fem avdelningar vid Sandfjdrdsgatan 12, vid
ett omrade som kommer utgora framtida planomrdde for nya bostadskvarter. Den
ena paviljongen har tillfélligt bygglov till och med mars 2017. Den andra
paviljongen har tidsbegrédnsat bygglov till och med september 2016. Dessa tva
paviljonger kommer att behova erséttas med andra lokaler, under byggtiden och
innan nya permanenta forskolor dr klara. Forvaltningen vill dirfor lyfta behovet av
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att kommande detaljplaner innehéller lokaler for forskola som ticker behovet for
dessa fem avdelningar, samt behovet som tillkommer 1 den nya bebyggelsen.

I de kvarter dér forskolor planeras in bor innergardar vara avsedda for
forskoleverksamheten. I kvarter A finns forskolegard inritad, avskild fran
bostadsgarden. Forvaltningen tror att det 4r mycket viktigt att en sddan uppdelning
gors pd gardarna for att undvika konflikt mellan boende och forskoleverksamhet. I
kvarter F beskrivs gdrden som gemensam for boende och forskola. Det ar inte
lampligt av ovan ndmnda anledning. Forvaltningen 6nskar darfor att en separat
gard for forskolan planeras in. Kvarter F har dessutom ldangre avstand till parken
an vad kvarter A har, vilket gor det &n mer nddvindigt med en permanent gérd,
avskild fran bostadsgéarden. Det dr ocksa viktigt att forskolegardarna har sdkra
stangsel eller staket. Det riacker inte att gdrden avgrénsas med hickar eller
buskage, som ar delvis 6ppna och ocksa kan utgora gomstéllen for barn. Entréerna
till forskolorna bor finnas fran forskolegirden.

P& den fristaende tomten for forskola (kvarter H) pekas en yta ut markerad med x
och ska vara tillgidnglig for allmin gangtrafik. Forvaltningen stéller sig fragande
till detta, med tanke pa att den angrénsar till en fastighet och inte ansluter till
nagon befintlig parkvig.

Bostéder med sarskild service (LSS och aldreomsorg)

Forvaltningen har meddelat ett behov av sammanlagt sex gruppbostider totalt
inom hela projektet. Det dr viktigt att gruppbostéder lokaliseras till kvarter som
inte har for kraftig lutning 1 utemiljéerna och dér service och kommunikationer
finns tillgdngliga inom ndromradet. Merparten av gruppbostdderna kan med fordel
vianta till kommande utbyggnadsetapper, eftersom stadsdelen inte ar att betrakta
som ett tillgdngligt omrdde under utbyggnadstiden och da ndrmiljon kan uppfattas
som storande for gruppbostiddernas brukare. Forvaltningen ser emellertid att en
gruppbostad skulle ha mdojlighet att inréttas i det kvarter som ligger ndrmast Valla
girde (kvarter I) mot Sandfjardsgatan och Valla. Platsen ligger intill befintligt
bostadskvarter med gronska mellan husen och troligen mindre stort av
byggarbeten under utbyggnadstiden &n de mer centrala kvarteren 1 planomradet.

Vad géller vard- och omsorgsboende for dldre sa visar befolkningsprognosen i nuldget
inget behov av en utbyggnad pa Arstafiltet. Didremot kan behovet finnas efter 2030,
vilket planeringen for kommande utbyggnadsetapper behdver ta hiansyn till.
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Kollektivtrafik

Forvaltningen konstaterar att omrddet kommer att forsorjas med kollektivtrafik pa
ett bra sitt, vilket ocksa ligger 1 linje med stadens dvergripande stravan efter ett
héllbart samhaélle och goda mdjligheter till hdllbara resor. Snabbusslinjer genom
omradet kommer att bidra till att tillgdngliggdra dvriga delar av staden for
framtida boende, verksamma och besdkare pa Arstafiltet. Det dr emellertid viktigt
att tillgéingligheten for boende i Ostberga inte blir beroende av att en eventuell
sparvég dras till faltets sodra delar. Alternativa kollektivtrafiksétt behover
diskuteras 1 ett tidigt skede for att sidkerstélla detta.

Bilaga
Forslag till detaljplan for Arstafiltet (Valla 1), del av fastigheten Arsta 1:1 i
stadsdelarna Arsta och Ostberga, S-Dp 2011-11775-54.

Samtliga handlingar finns publicerade pé stadens digitala bygg- och plantjinst.
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