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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra genomgangsbostiader for ungdomar samt
studentbostéder. Planarbetet ska prova lampligheten att inrymma bostidderna i
befintliga kontorsbyggnader och i tva nya tillkommande huskroppar.
Sammanlagt mojliggors cirka 370 ldgenheter. I dag bedrivs livsmedelshandel
och sillank6pshandel i fastigheten, med tidsbegréansade bygglov. Planarbetet
syftar dven till att goéra dessa verksamheter planenliga.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Ovriga miljofragor

For att mojliggora en godtagbar boendemiljo i planomradet krivs ett antal
atgdrder for att hantera trafikbuller, industribuller samt risker f6r olyckor med
farligt gods pa Huddingevégen.

Preliminar tidplan

Samrad 2:akv 2013
Granskning 3:e kv 2013
Antagande 3:e kv 2013
Laga kraft 3:e kv 2013
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning. Dir hojder forekommer redovisas dessa i RH 2000.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Riskhdnsyn kv Sjobotten (Tyréns, 2012-12-20)

—  Kv Sjobotten, Alvsjo Trafikbullerutredning (WSP, 2012-11-22)

— Brandskyddstekniska forutsdttningar (Brandskyddslaget, 2012-03-23)
—  Kv Sjobotten, Alvsjo Vibrationsutredning (WSP, 2012-10-27)

—  Kv Sjobotten, Alvsjo Industribullerutredning (WSP, 2013-02-22)

—  Kv Sjobotten, Alvsjé Dagvattenutredning (RIBA, 2013-02-06)

Medverkande

Arendet handliggs av Eva Strombick med konsultmedverkan av Soon
Hammarstrom och Linnéa Olofsson, Landskapslaget AB i samarbete med
Maria Holmstrom fran exploateringskontoret och Sofia Henriksson, lantméiteri-
myndigheten.

Bakgrund

Behovet av olika former av kategoriboende é&r stort i Stockholm.
Tomtrittshavare till fastigheten Sjobotten 1 onskar planéndring for att
mojliggora inrdttandet av genomgangsbostider till ungdomar for boende med
samhillsstod for en kortare tid, maximalt 4 ar. Planforslaget mojliggor dven
inrédttandet av studentbostéder.

Inom fastigheten bedrivs idag handel med tidsbegriansade bygglov. Handeln
har bedomts vara ldmplig pa platsen, varfér den bor befdstas i detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret beslot 2012-09-27 § 13 att planarbete skulle paborjas.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till mojliggora boende pa fastigheten. Befintliga
handelsverksamheter som idag har tidsbegrinsat bygglov, ges stod i detaljplan.
Planforslaget medger dven inrdttande av idrottsverksamhet samt att fastigheten
Sjobotten 1 far delas i flera fastigheter.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Sjobotten 1 vilken &r beldgen véster om
Huddingevigen i Alvsjo, strax sydvist om Stockholmsméssan. Fastigheten &r
ca 3 ha och dgs av Stockholms stad och upplats via tomtrattsavtal till AB
Stockholm Sjébotten 1.
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Planomrédet omfattar fastighe}en debotten 1, strax sydvdist om Stockholmsmissan i
Alvsjo.

Tidigare stillningstaganden

Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholms stad

I Promenadstaden anges Alvsjd som en tyngdpunkt med goda kommunika-
tioner vilket innebar att omradet ska utredas f6r en mer omfattande f6rtétning
och stadsutveckling dér attraktiva bostdder ska skapas.

Program

Ett programarbete for utveckling av omradet ster om jarnvégen runt
Stockholmsmaissan startade varen 2012. Inriktningen i programarbetet &r att
skapa en mer sammanhallen stadsmiljé med nya verksamheter och bostéder.

Oversiktsbild over pdgdende programarbete for utveckling av omrddet kring
Stockholmsmdssan (yttre rod linje). Fastigheten Sjobotten 1 dr markerad med
streckad linje.

Detaljplan
Gillande detaljplan, P1 7896 B, faststilld 1979, anger kontors- och
industriindamal. Planen anger dven att fastigheten inte far delas.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken i omradet bestar forutom de bebyggda delarna av smala grasytor och
asfalterade kor- och parkeringsytor. En trddrad av pilar finns 1 fastighetens
véstra del och kantar Méassvdgen. Traden kommer inte paverkas av detalj-
planen.

Geotekniska forhallanden
Markforhallanden

Fastigheten ligger pa gammal sjobotten, ddr marken utgors av lera och
organiska jordlager.

Markradon

Radonmétningar 1 befintliga byggnader visar viarden som ligger under gillande
gransvirden for bostéder.

Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten
Magelungen (SE657011-163159). Enligt VISS i januari 2013 uppnar
Magelungen mattlig ekologisk status och god kemisk status.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen &r god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten

Dagvatten fran fastighetens ansluter via dagvattenledningar 1 kulvert inom
fastigheten till nérliggande dagvattenledningar i Massvagen och vidare i
Magelungsvigen. Dérefter via en tunnel som mynnar i Médlaren. Under
sommarhalvaret leds vattnet till Syvab:s reningsverk, sa nir som pa ett basflode
pa ca 30 1/s som gar ut i Mélaren.

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Sjobotten 1 finns sex byggnader, uppforda i mitten av 1970-
talet. Byggnaderna ar delvis sammanbyggda i ett kvarter och anvénds for
kontor och handel.

Hus A och B inrymmer séllankopshandel samt en serverhall. Stora delar av
bottenvaningen i hus E och F innehaller livsmedelshandel i en souterrdng-
vaning under butiken finns lagerhantering samt partihandel. Hus C och F
innehaller delvis tomma kontorslokaler och hus D innehéller ej langre nyttjade
lokaler f6r restaurang och idrott.
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Norr om fastigheten ligger Stockholmsmaéssan och Rica talk hotell. Nordvést
om fastigheten ligger Alvsj6 gard.

Alvsjo och Orby villastad, en bit ster respektive vister om planomradet,
borjade vixa fram kring forra sekelskiftet.

Stadsbild

Omradet domineras av den stora mésshallen och den storskaliga trafikmiljon.
Byggnaderna i planomradet omges av parkeringsplatser f6r verksamheter i
omradet. Alvsjd gard norr om planomridet omges av en lummig parkliknande
miljo.

Offentlig service
Bibliotek och medborgarkontor finns i Alvsjé centrum inom ca 400 m.

Kommersiell service

En stor livsmedelsaffir finns inom planomradet. I Alvsj6 centrum finns
kommersiell service, restaurang och café, kiosk med mera. Omrédet vid Alvsjo
station ska utvecklas med ytterligare bostédder och service.

Gator och trafik
Gatunat

Omradet ligger intill Huddingevigen och Magelugnsviagen. Det forsorjs fran de
storre vigarna via Massvédgen som loper ldngs fastigheten i nordvist.

Biltrafik

Infart till fastigheten fran Méssvéagen finns dels i1 den sddra delen, under
Magelugnsvigens viadukt. I den norra delen av fastigheten finns infarter till
parkeringarna fran Méssvigen samt via en servicegata lings byggnadernas
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sydostra fasad. Har finns infarter till parkering samt till inlastningsplatsen for
livsmedelshandeln.

Parkering for handeln finns dels inom fastighetens sodra del. En storre andel av
handelns parkeringsbehov ligger dock inom stadens mark utanfor planomradet
och uppléts idag for handelns behov via avtal. Parkeringar f6r den norra delen
finns i anslutning till byggnadernas entréer i norr.

Gaéng- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana leder ldngs Méassvagen inom fastigheten och férbinder
omréadet med ovriga delar av Alvsjo. Alvsjo Brovig #r en gang- och cykelvig
pa en viadukt som korsar planomradet och forbinder Alvsjo station med
Stockholmsmiissan och Orby.

Kollektivtrafik

Alvsjo pendeltigstation ligger cirka 400 meter fran planomradet. Resa till T-
centralen med pendeltag tar ca 11 minuter. Stationen trafikeras av flera
busslinjer som forbinder omradet med stora delar av Séderort.

Storningar och risker

Trafikbuller

Planomradet omges av biltrafik fran Huddingevigen och tagtrafik forbi Alvsjo
station. Ljudnivéer fran tagtrafiken ligger under géllande normer, medan
biltrafiken orsakar bullerstérningar inom planomréadet.

For hus F, som ligger ndarmast Huddingevagen, berdknas den ekvivalenta
ljudnivan fran biltrafik att uppga till hogst 69 dB(A) pa fasad mot
Huddingevégen. Fasaden ndrmast Méssvéagen pa hus C utsétts for ekvivalenta
ljudnivaer pa hogst 55 dB(A). For fasad mot Huddingevdgen kommer delar av
fasaden att ha en ljudniva 6ver 55 dB(A), som hogst 60 dB(A).

Vibrationer

En mitning av vibrationer har gjorts och redovisas i en rapport (WSP, 2012-10-
27). Uppmatta vibrationsnivaer i hus C och F understiger med en stor marginal
0,4 mm/s. Vibrationsnivaerna fran tung trafik pa Méssviagen och Huddinge-
vigen bedoms inte vara kdnnbara i byggnaderna.

Industribuller

De foreslagna bostdderna stors av buller fran reservkraft, fldktar och
kylanldggningar pa taken pa hus A, B och E.

Riktlinjer for industribuller som skall tillampas for bostédder &r:
e hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva mandag-fredag k1 07-18
e hogst 45 dB(A) ekvivalent ljudniva kvillar kl 18-22 samt l6rdag,
sondag och helgdagar och helgdagsaftnar kl 07-18
o hogst 40 dB(A) ekvivalent ljudniva nattetid 16 22-07
e hogst 50 dB(A) momentana ljud nattetid k1 22-07

En utredning for industribuller har tagits fram (WSP, 2013). Mitningarna visar
att bullernivaer pa bostadsfasaderna narmast bullerkéllorna uppgar till som
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hogst 55 dB(A) fran reservkraft pa hus B. Fran flaktar och kylanldggningar pa
hus E uppgar bullernivaerna pa bostadsfasader till hogst 60 dB(A).

Farligt gods

Huddingevégen 4r en sekundérled for farligt gods, vilket innebér att vigen
rekommenderas for transporter som ska till méalobjekt langs vigen men inte f6r
genomfartstrafik. Avstandet fran vigen till hus F dr 36-38 meter och till hus C
dr avstandet cirka 120 meter. Rekommenderat avstand enligt lansstyrelsens
riktlinjer 4r 75 meter. Riskreducerande atgérder behovs for att mojliggora
bostader.

Pé ett avstand pa 6ver 300 meter séder om de planerade bostdderna ligger
nirmsta bensinstation. Cirka 460 meter séder om omradet ligger AGA, som
bland annat har en cistern for biogas inom sitt omrade. Planomradet ligger inte
inom riskavstand fran bensinstationen eller AGA:s verksamheter.

Vistra stambanan som &r en primérled for farligt gods, ligger cirka 270 meter
fran planomradet. Rekommenderat skyddsavstand fran denna dr 50 meter.
Olyckor forvéntas inte kunna fa betydande paverkan vid de foreslagna
bostdderna. Nagra atgérder ur riskhdnseende bedoms darfor inte vidtas med
avseende pa den.

Planforslag

Bebyggelse

Overgripande

Planforslaget innebér att den norddstra delen av planomradet medges for
bostédder 1 befintliga och nya byggnader samt att befintliga verksamheter i
ovriga byggnader ges planstod. Hus D avses att erséttas med tva nya
huskroppar for bostdder. Resterande bebyggelse foreslas bevaras.

p ' A " LA ; " Qa | ;

y o / NN W i

Vy over planomradet fran soder. All befintlig bebyggelse sparas, utom hus D som
ersdtts med tva nya lamellbyggnader.
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Vy éver planomradet fran oster. Hus D har ersatts med tva nya lamellhus med
bostdder. Hus A och B foreslas innehalla handel, kontor, icke storande industri och

idrott. For hus C, D och évre vaningarna av hus F medges bostdder. Hus E och nedre
vaningarna i hus F foreslas for handel, lager och partihandel. For hela hus F medges

ocksa kontor.

Hus A och B — handel, kontor och icke stérande industri, idrott
Befintliga byggnader A och B foreslas innehalla lokaler for handel, kontor
samt icke storande industri (serverhallar). I hus A medges dven lokaler for
idrott. Verksamheterna far inte vara stérande for nérliggande bostédder.

Hus C — genomgangsbostiader for ungdomar eller studentbostader

Hus C foreslas att byggas om for att innehélla genomgangsbostidder for
ungdomar alternativt studentbostidder. Huset foreslas inrymma cirka 189
sméldgenheter med 1 rum och kokvré om ca 25-29 kvadratmeter.
Genomgangsbostidder ska ha en egen, separat entré med bemannad reception.
Denna ordnas vid en entréplats i norr mot Miassvégen. I anslutning till entrén
ges plats for parkering for bilar och cyklar samt komplementbyggnader f6r
avfall.

HUS €

NYBYGGNAD

HUS C /¢

NYBYGGNAD }jE

NYBYGGNAD

Bostader som kan behéva atgérdas pa 1_|_
|, grund av hoga bullernivaer, plan 5

Bostader som kan behova atgardas pa grund av hoga bullemivaer, plan 6-7 7
Planléosningar for ett typplan for smalcigenheter i hus C, som byggs om fran kontor till
bostdder. (Rosenbergs Arkitekter)
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Hus D — ersitts med nya hus med genomgangsbostader eller studentbostider
Det befintliga hus D foreslas rivas och erséttas med tva nya huskroppar med
cirka 88 smaldgenheter. Tva lamellhus som spanner mellan hus F och hus C
sluter kvarteret och skapar en tyst bostadsgard. Gardshuset foreslas i fem
vaningar och anpassas i vaningshojd till hus C. Huset mot Méssan foreslés i
fyra vaningar och anpassas i1 hojd till hus F. I byggnaden ndrmast Massan
forlaggs entré till de studentbostéder som foreslas i hus F (se nedan). |
anslutning till entrén foreslas vialkomnande entréplatser for de boende, med
parkering for bade bilar och cyklar. Miljostationer placeras i anslutning till
entrén.

B
g

&
#

r:

- 7 - . 5 e e . A ;

Tva nya lamellhus med bostdider foreslas ersdtta hus D och fdrbinus CochF. Perspekii\;et)
visar den foreslagna fasaden mot mdssan. (Rosenbergs Arkitekter)

o

Perspekivet visar den foreslagna fasaden mot mdssan. (Rsenbergs Arkitekter)
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NYBYGGNAD

HUS C

HYBYGONAD | NYBYGGNAD

LKL N s Ao R = | . 1 IS . AN 2 R Ly )., 42

Planlosningar for smaldgenheter i ett typplan i de nya byggnader som erscitter hus D.
(Rosenbergs Arkitekter)

Hus E — handel och lager
Befintlig byggnad E foreslas innehalla handel och i soutterdngvéning under
butiken medges lagerhantering och partihandel.

Hus F — handel, lager och studentbostader
I hus F foreslas de tre nedersta vaningarna innehélla lokaler {6r

handelsdandamal. I bottenvaningen medges dven lagerhantering och partihandel.

De oversta tva vaningarna i byggnaderna foreslés att byggas om for att
innehalla studentbostédder 1 88 smaldgenheter med 1 rum och kokvra i 25-29
kvadratmeter. Kontor medges i hela byggnaden.

Fasaderna bevaras i storsta mojliga man i sitt nuvarande skick. Vissa fonster
mot garden sitts igen dédr nya lagenhetsavskiljande viaggar méter fasaden. Ett
antal fonster mot Huddingevédgen kommer eventuellt att behova séttas igen pa
grund av risk for olyckor med farligt godstrafik.

SID 12 (21)
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Planlosningar for smaldgenheter i hus F, som foreslas byggas om fran kontor till
bostdder. (Rosenbergs Arkitekter)

Gator och trafik

Gatunat, trafik, angoring och parkering

Befintligt gatunét bevaras. Bostdderna angors via Méssvéagen. Bil- och
cykelparkering for bostidderna planeras i anslutning till entréerna i norr.

Livsmedelsbutiken i den s6dra delen av kvarteret angors fran Massvégen.
Parkering finns i anslutning till entréerna. Del av parkeringen for butikens
behov ligger, liksom idag, utanfor planomradet. Inlastning till butiken sker fran
norr, mot massan.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiktillgéngligheten till planomradet bedoms vara god, med cirka
400 meter till Alvsjo station, med pendeltag och hallplatser for ett antal
busslinjer.

Tillganglighet
Planomrédet &r flackt, vilket underlattar for tillgdngligheten till byggnadernas

entréer. Stockholms stads riktlinjer for tillgdnglighet En stad for alla, ska f6ljas.

Handikappsparkering och sopbehallare anordnas inom 10 meter fran samtliga
entréer.

SID 13 (21)
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Nya byggnader kommer att anslutas till befintligt ledningsnét for vatten och
spillvatten. Befintliga vatten- och spillvattenserviser kompletteras med nya mot
Miéssvégen.

El/Tele

Befintlig hogspanningsanldggning i hus B separeras fran foreslagna bostéder.
Ny lagspéanningsservis kommer att byggas ut for bostdderna. Nya byggnader
ansluts till befintligt el- och telent.

Avfallshantering

Befintlig avfallshantering f6r kontor och handel bevaras. Utrymmen for
bostédders avfallshantering féreslas ordnas i komplementbyggnader i anslutning
till bostadsentréerna. For att undvika backvandningar for sopbilar foreslas
dessa anvinda infart fran Méssvdgen och en utfart 1 sodra delen av fastigheten.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behover goras. Underlag for
miljobedomningen har lamnats av milj6forvaltningen, Storstockholms
brandforsvar och Stockholms stadsmuseum.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsémnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Mélaren.

Dagvatten foreslas att liksom idag, avledas till befintligt dagvattennét via
ledningar i kulvert inom fastigheten. Aven dagvatten fran tak pa nya byggnader
kommer att anslutas till befintliga ledningar.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Stadsbild

Planforslaget bedoms inte paverka stadsbilden i ndromradet negativt. De nya
byggnaderna bedoms utgdra ett positivt tillskott till miljon mot Méssan.
Byggnaden mot Missan 1 fyra vaningar tar ned skalan nagot, vilket bidrar till
en god bostadsmiljo med vilkomnande entréer.
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Storningar och risker

Buller

Riksdagen angav i mars 1997 riktvérden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostéder. I vissa fall kan avsteg fran dessa vérden accepteras. I beslutet ingick
att riktvédrdena inte skulle vara réttsligt bindande utan végledande for
bedomningar och att om riktvdardena dr svara att uppfylla bor inomhusvardena
prioriteras. Trafikbuller har varit en omdiskuterad fraga i samband med
detaljplanering for nya bostédder 1 Stockholm. Flera planer har 6verprovats pa
grund av bullerfragan. Genom avgdranden av lénsstyrelsen, regeringen och
Regeringsritten har en réttspraxis utvecklats. Med stod av denna praxis anser
stadsbyggnadskontoret att foljande géller vid detaljplanering for nya bostader i
bullerutsatta miljéer i Stockholm. For detaljplanen ska praxis for riktvarden for
trafikbuller i Stockholm tillimpas den s k Stockholmsmodellen. Detta innebér
att:

- Bostider ska utformas sa att minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet far ha hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

- Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostédderna skall utforas eller placeras sa att de utsitts for
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvéarden).

- Bostdder skall utforas sa att ekvivalent ljudnivé i boningsrum inte
overstiger 30 dBA och maximal ljudnivé inte verstiger 45 dBA mellan
kl. 22.00-06.00.

Buller fran Huddingevdgen

For hus F, som ligger ndrmast Huddingevagen, berdknas den ekvivalenta
ljudnivan fran biltrafik att uppga till hogst 69 dB(A) pa fasad mot
Huddingevégen. Byggnadens planlosning foreslas dock sa att samtliga
lagenheter vetter mot innergérdarna och endast korridorer kommer att ha
fonster mot den bullerutsatta sidan. Samtliga fasader mot innergardar berdknas
fa en ekvivalent ljudnivé under 55 dB(A). Samtliga uteplatser pa innegardarna
bedoms fa en maximal ljudniva under 70 dB(A).
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Stockholms-
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1 hus C finns enkelsidiga ldgenheter som utsdtts for ljudnivaer dver 55 dB(A) vid
fasad. De nya byggnadskropparna som ersdtter hus D ddmpar buller for de flesta
ldgenheterna i huset.

Hus C bestar av enkelsidiga lagenheter mot Huddingevégen och Massvigen.
Fasad mot Massvégen har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A). For
byggnad mot Huddingevagen kommer delar av fasaden att ha en ljudniva 6ver
55 dB(A), som hogst 60 dB(A).

Uteplats pa innergérd vid hus C har en maximal ljudniva under 70 dB(A).
Tidigare utforda métningar visar att kraven for tilldtna ljudnivéer inomhus
klaras med befintliga fonster.

Berékningar har utforts med en skérm langs Huddingevagen, men det visar sig
inte gagna de enkelsidiga ldgenheterna i hus C.

De tva nya huskropparna mellan hus C och F, kommer att utgéra en effektiv
bulleravskérmning for en stor del av hus C. Mellan de nya och de befintliga
byggnaderna kommer tysta innergardar att skapas, maximal ljudniva under 70
dB(A) och ekvivalent ljudniva under 55 dB(A). 17 lagenheter i hus C, 6 % av
det planerade ldgenhetsbestandet, bedoms fa en ljudniva dver 55 dB(A) vid
fasad. For de bostédderna foreslas en teknisk speciallosning, med sdrskilda
fonster, for att &stadkomma en tyst sida. Fonstret skall utformas med en yttre
ruta, Oppningsbar och véandbar for att mojliggora tvittning inifran, en ljudsluss
med absorbenter samt ett inre fonster, 6ppningsbart inat. Da fonstren 6ppnas at
varsitt hall ska mellanrummet fungera som ljudsluss. Med foreslagen 16sning
bedoms ljudnivan inomhus inte 6verstiga 45 dB(A) vid vadringsdppet fonster.
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Bullermvaer dB(A) vzd fasad vy fran Huddingevdgen. Figuren visar att de enkelsidiga

ldgenheterna i hus C inte far tillgang till en tyst sida. Tekniska speciallosningar
behover tillimpas for dessa. (WSP, 2012)
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Principlosning for specialfonster som mojliggor for viidring utan att bullernivaerna
inomhus overstiger 45 dB(A). (WSP, 2012)

Industribuller

Industribullerutredningen (WSP, 2013) visar att det genom atgérder dr mojligt
att minimera buller pa bostdderna, sa att nivaerna understiger riktlinjerna for
industribuller. Bullerkillor pa hus B ska flyttas bort fran bostdderna, och bor i
samband med en flytt bytas ut mot tystare aggregat och/eller skdrmas av.
Bullerkéllor pa hus E ska ocksa skdrmas av for att minska bullervédrden pa
bostdderna. Kompletterande métningar och provdrift av reservkraft pa hus B
bor utforas efter k1 07:00.

Bostadsprojekt planeras alltid som en sammanvégning av olika intressen till en
bra helhetslosning. Utgédngspunkten &r stadens strategi for en langsiktigt hallbar
utveckling och ett helhetsperspektiv pa méanniskors livskvalitet och hilsa. Ur
hélsosynpunkt dr det avgorande att inomhusriktvédrdena alltid maste klaras vid
nybyggande.

Det finns platser i staden dér riksdagens angivna riktvdrden for trafikbuller
klaras utan avsteg eller speciella atgérder. Dessa platser dr dock ofta gron-
omraden och ligger generellt langt fran kollektivtrafik av hog kvalitet. Om nya
bostider enbart skulle byggas i dessa ldgen skulle invanarna i dessa bostédder i
hog grad tvingas vélja bilen som transportmedel, vilket innebar dkad trafik,
samre miljo och hogre bullernivéer pa andra platser.
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De foreslagna bostéiderna i Alvsjo #r belidgna centralt i Stockholmsregionen.
Kollektivtratikforsorjningen dr mycket god med att avstand till
tunnelbanestationen om ca 400 m.

I stora delar av kontorsbyggnaderna bedrivs idag ingen verksamhet. Behovet
av den form av bostéder for en kortare tid som foresléas hér dr myckt stort i
Stockholm. Endast en mindre andel av bostdderna kraver fonsteratgéarder for att
ge mojlighet till goda bullervédrden dven vid vidring. Kontoret anser att goda
boendekvaliteter vad géller buller kan uppnas och finner platsen lamplig for
boende.

Farligt gods

En utredning avseende olycksrisker och forutsittningar att ha bostéder pa
platsen har tagits fram. Den storsta risken utgors av utsldpp av brandfarliga
vitskor. For att minimera skadan fran en eventuell polbrand, orsakad av en
avkorningsolycka foreslas en kombination av ett antal atgérder som redovisas
nedan. Planbestammelser som sékrar dessa atgérder fors in pa plankartan.

Ett avkorningsracke ska placeras inom planomradet s ndra Huddingeviagen
som mojligt, for att férhindra att fordon kommer ndrmare byggnaden &n 12
meter. | kombination med denna atgérd ska 75 % av fonstren i fasaden mot
Huddingevégen sittas igen for att minska tiden som forbipasserande utsétts for
stralning fran en brand och ge en acceptabel riskniva. Alternativt ska
brandklassade fonster anvéndas. Ett s& kallat EW30-fonster 4r godtagbart i
kombination med ett avkorningsskydd. I huset ndrmast Huddingevégen
planeras korridorer, vilka ocksé fungerar som avskdrmning for lagenheterna
mot véigen.

Omradet ndrmare @n 25 meter ska vara bebyggelsefritt och inte uppmuntra till
stadigvarande vistelse. Utrymningsmdjlighet som vetter bort fran riskkéllan ska
finnas och friskluftintag ska placeras bort fran Huddingevédgen. Om det finns
en bemannad reception for bostdderna kan dnnu en atgérd vara att inféra
central nodavstidngning av ventilationssystemet.

Individ- och samhllsrisk har berdknats for den planerade bebyggelsen.
Berédkningar har gjorts av individrisken (risken att en person som vistas vid
Huddingevégen skulle omkomma) samt av risken for samhéllet inom omradet.
Berékningarna visar att bade individ- och samhéllsrisken ligger inom det sa
kallade ALARP-omradet. For individriskerna innebér detta att alla rimliga
riskreducerande atgérder ska inforas for att fa acceptabla risknivéer och visa pa
god planering. For samhéllsriskerna innebér det att riskerna kan accepteras da
rimliga riskreducerande atgirder inférs. Samhallsriskerna berdknas pa ett
omrade om en kvadratkilometer. Inom detta omrade ligger bade Alvsjo station
och Stockholmsmaéssan, vilket medfor att bakgrundspopulationen redan ar hog.
Riskbidraget for den tillkommande bebyggelsen péaverkar riskbilden endast i
mindre utstrackning.

Ljusforhallanden och lokalklimat
De gemensamma bostadsgardarna blir relativt morka. En enkel solstudie visar
att de under vardagjamning blir delvis solbelysta under formiddag och mitt pa
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dagen. D4 bostéderna inte &r tdnkta for permanentboende anser stadsbygg-
nadskontoret 16sningen acceptabel.
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Solstudie 25 mars 09.00 Solstudie 25 mars 12.00 Solstudie 25 mars 15.00

Solstudie for kvarteret vid vardagjcimning. Rosenberg Arkitekter.

Tidplan

En preliminér tidplan f6r detaljplanearbetet:
Samrad 2:akv 2013
Granskning 3:e kv 2013
Antagande 3/4:e kv 2013

Under forutsittning att planen inte 6verklagas berédknas den kunna vinna laga
kraft under 4:e kvartalet 2013.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov och bygganmélan. Lantméterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetsédgarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt
erforderliga anldggningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret genom sitt
markédgaransvar ansvarar for traffande av erforderliga avtal.

Avtal
En 6verenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stad via exploateringskontoret och tomtrattshavaren.

Verkan pa befintliga planer
Planforslaget innebér att stadsplan 7896B upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Sjobotten 1. Fastigheten dgs av
Stockholms stad och uppléts med tomtritt till AB Sjobotten 1 Stockholm.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan anviandningar inom kvartersmark
och allmén plats. Del av Sjobotten 1 dndras fran kvartersmark till allmén
platsmark (gata).
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Fastighetsbildning
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder,
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Del av fastigheten Sjobotten 1, redovisad som gata (allmén platsmark) ska
overforas till Alvsjo 1:1 genom fastighetsreglering.

Del av Sjobotten 1, beldgen utanfor planomradet, avses att Gverforas till
Sjobotten 2 genom fastighetsreglering.

Ovrig mark inom planomradet avses bilda separata fastigheter efter
anvandningsbestdmmelser, och bildas genom avstyckning.

Omrade redovisat som handel, kontor och icke stérande industri och idrott,
avses att utgora en fastighet.

Omréade redovisat som genomgangsbostidder och studentbostdder avses att
utgora en fastighet.

Omrade redovisat som handel, kontor samt lager och partihandel, avses att
utgora en fastighet.

Omréade redovisat som kontor och studentbostéder avses att utgéra en
tredimensionellt avgriansad fastighet.

Rattigheter
Ratt till allménna underjordiska ledningar inom kvartersmark kan sékerstéllas
genom ledningsritt inom markreservat (u-omrade).

For att genomfora den fastighetsbildning som redovisas ovan krédvs
gemensamhetsanldggningar och servitut. Vid bildande av tredimensionellt
avgransad fastighet krévs att ett flertal réttigheter inréttas.

Gemensamhetsanldggningar bedoms behovas for parkering, utfarter, tilltrade
for att mojliggora drift och underhallsatgéarder, kulvert, virme- och elcentral,
sprinkleranldggning samt barande konstruktioner.

Servitut bedoms behovas for underhall av fasad, vatten- och avloppsledningar,
dagvattenhantering, ventilation, sprinkleranldggning samt utrymningsvégar.

Exakt utformning och omfattning av rattigheter provas vid lantméaterifor-
rattning.

Avtalsservitut for rétt till parkering och utfart (utanfér planomradet inom del av
Sjobotten 1 som Overfors till Sjobotten 2) avses att uppréttas mellan parterna.

Fastighetsindelningsbestammelser

Inrittande av fastighetsindelningsbestimmelser bedoms ej som nddviandigt,
fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Fastighetsindelningsbestdmmelser saknas idag inom omrédet.
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Ekonomiska fragor
Tomtréttshavaren inom planomradet ansvarar for samtliga kostnader relaterade
till planens genomf6rande.

Tekniska fragor
Ledningar
Tillkommande bebyggelse kan via serviser kopplas pé befintligt ledningsnét.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Eva Nyberg Bjorklund
Planchef Eva Strombick
handldggare
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