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Detta forslag till fordelning av gatukostnader bygger pa
samhallsbyggnadsférvaltningens férslag till utformning av
omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan fér omrade vid
Nyfors har Samhallsbyggnadsforvaltningen utrett fragan om
gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukostnader enligt
plan- och bygglagens (2010:900) 6 kap 24 §, vari anges att
ett visst omrades allménna platser och anordningar ska
betalas av agarna till fastigheterna inom omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 1.

Inom fordelningsomradet finns enligt planforslaget majlighet
att bilda 22 fastigheter fér bebyggelse med enfamiljsvillor. Av
dessa ar det en fastighet som ar forslagen att nybildas i
pagaende planlaggning.

Vidare mojliggor detaljplanen bebyggelse av tatare
smaskalig bebyggelse inom tva delomraden.

Markenheten har gjort en kostnadsberakning grundad pa
utford projektering. En sammanstallining av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 2. Dar framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetséagarna inom férdel-
ningsomradet. Utover dessa anlaggningskostnader
tillkommer kostnader for markinlésen.

Hela kostnaden &r foreslagen att foérdelas mellan
fastigheterna for nedanstdende vag inom detaljplaneomradet
(ifr med karta och bilaga 2):

- Nyforsvagen

De fordelningsbara anldaggningskostnaderna beraknas till
3 089 600 kronor och de fordelningsbara kostnaderna for



KOSTNADSFORDELNING

markinldsen, fastighetsbildning och iordningstallande av park
beraknas till 195 000 kronor. Denna kostnad avser
kostnadsnivan i Maj 2013.

For att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
upprakning med entreprenadindex for husbyggnad och
anlaggning. Upprakning sker fram till slutbesiktning av
gatorna i omradet. Vid debiteringen av gatukostnaderna
kommer kommunen att anvénda berdknade kostnader med
tillagg for index.

Forutom de delomraden som avser tatare smaskalig
bebyggelse och kommunal parkmark &r det inom det aktuella
fordelningsomradet en enhetlig villabebyggelse dar
fastigheterna indelas pa planmassigt lika villkor. Darfor bor
kostnaden fordelas sa lika som mojligt mellan de blivande
villafastigheterna. Man skall dock beakta i vilken utstrackning
de befintliga fastigheterna betalat ersattning for de aldre
gatorna. Har foreslas att nya fastigheter (=avstyckningar)
skall betala 50 % mer &n befintliga fastigheter, vilket &r i linje
med géallande praxis.

Inom fordelningsomradet finns som tidigare namnts ocksa
tva delomraden for etablering av tatare smaskalig
bebyggelse. Hallberga, Rundmar 1:35 ges i detaljplanen en
estimerad byggratt om 780 BYA och kommunens
fastighetskluster, Rundmar 1:8, 1:10, 1:11 och 1:34 far en
estimerad byggratt om 1200 BYA. Med anledning av att en
stor del av den nytillkommande byggratten inom detaljplanen
lokaliseras till dessa omraden, bor de aven en storre del av
gatukostnaden.

Berorda enheter har asidosatts andelstal som avspeglar
deras skaliga nytta av ett utbyggt vagnat, samt att de har en
mer rationell markanvandning for parkering, etc. jamfort med
en villafastighet i omradet.

Andelstal har schablonmassigt rdknats fram genom att

uppskatta det maximala antalet parhusenheter inom varje
exploatering. En parhusenhet tar enligt schablon 60 BYA i
ansprak, vilket ger totalt 12 parhusenheter inom Hallberga
och 16 parhusenheter inom kommunens fastighetskluster.



BETALNINGSVILLKOR

Med beaktande av ovanstaende skél bor en parhusenhet
inom varje exploatering debiteras en gatukostnadsandel,
vilket summerar andelstalen till 13 andelar fér Hallberga och
20 andelar for kommunens fastigheter.

Den parkeringsyta som iordningstélls pA Rundmar 1:20 for
bestkande inrymmer totalt 12 p-platser. | jamférelse med en
normal villafastighet med en p-norm om 2 platser, samt att
bestksparkeringen inte nyttjas lika frekvent som
villafastighetens p-platser, bor 3 besoksparkeringsplatser
skaligen motsvara en gatukostnadsandel. Férdelningsgrund
for Rundmar 1:20 blir darmed 4 andelar.

Gatukostnaden for en befintlig fastighet blir darmed

51 926 kronor och fér en ny 77 889 kronor. Gatukostnad
for Rundmar 1:35, avsedd for smaskalig tatare
bebyggelse blir 675 039 kronor. Gatukostnad for
Rundmar 1:11, m.fl. avsedda for smaskalig tatare
bebyggelse blir sadledes 1 038 521 kronor.

Gatukostnad for kommunal parkmarksfastighet blir
207 704 kr
Detta galler med index foér maj 2013 som bas.

Né&r gatorna och tillhérande anlaggningar inom
fordelningsomradet har fardigstallts kommer alla
fastighetsagare att debiteras gatukostnader som forfaller 60
dagar efter debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala
direkt eller ansdka om ett 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta |an har rak amortering och rantan ar
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 3 % i maj
2013. Lanet har rorlig ranta och foljer referensrantan som
riksbanken har majlighet att &ndra tva ganger per ar. For att
fa lan maste godtagbar sakerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att ansoka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansodkan prévas
enskilt och villkoren fér anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafast, att fastigheten



byter agare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsagaren
maste lamna godtagbar sakerhet i form av pantbrev och
underteckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet 6kar med
referensrantan + 2 %.

For att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan
fastighetsagaren betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
stadsbyggnadskontoret stélla krav pa att fastighetsagaren
ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna samhallsbyggnadsforvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar
for just din fastighet.
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