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Antagande av dndring av detaljplanebestammelser
for Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjéberga och Allmora samt
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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige att anta andrade detaljplane-
bestimmelser for Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjéberga och Allmora samt del av

Trinntorp och Brevik).
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Ake Skoglund Spra Kopparberg

Chef Samhillsbyggnadsforvaltningen Plan- och bygglovschef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett forslag till indrade detaljplane-
bestimmelser for Allmora. Planens syfte ir att méjliggora en dkad byggritt for
de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte beriknas fa
detaljplaner inom den nirmsta femarsperioden. Befintlig fastighetsstruktur och
det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sa sitt kan de boende inom be-
rorda delar fa en rimlig boendestandard, samtidigt som arbetet med att ta fram

de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt vatten- och avloppsniit
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samt vagar, fortskrider. Under samradstiden har 28 yttranden kommit in. Under

granskningen inkom x yttranden.

Beskrivning av arendet

For drygt 100 ir sedan byggdes de férsta sommarvillorna runt Breviksmaren |
Ostra Tyreso. Pi 1930- 50-talen tog omvandlingen av hela T'yresés dstra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successive mirktes en begynnande permanentbosittning 1 omradet, vilket tedde
till att begrinsade byggritter infordes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosittningen accelererat de senaste decennierna och idag ir en majoritet av
fastigheterna i omridet bebodda permanent. Ostra Tyres® saknar idag kommu-
nalt vatten och avlopp och vigarna ir smala med dalig standard. Eftersom allt
fler flyttar till omridet innebir det en belastning pa miljon med cte 6kat uctag av
grundvattnet och piverkan frin enskilda avlopp. Vigarna ir inte dimension-
crade f6r den dkade trafikmiangden och det saknas ging- och cykelbanor, vigbe-
lysning och service i omridet. Gillande detaljplaner i form av avstyckningspla-
ner och byggnadsplaner ir avsedda for fritidshushebyggelse och ger en mycket
liten byggritt.

Fér ate bittre rusta omradet {6r permanentboende beslutade kommunfullmak-
tige 1 april 2000 att géra en fordjupad Sversiktsplan fr omradena Breviks-
halvén, Raksta, Solberga och Bergholm. Den fordjupade éversikisplanen anger
utgangspunkter och mal fér omridets utveckling och ska fungera som ett pro-
gram for kommande detaljplaner. Den férdjupade 6versiktsplanen antogs i mars
2003 och innehdller en etappindelning av Solberga, Raksta, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, ddr man bedomer att nya planer kan tas fram inom rim-
ligt tid (fram 1ill 2030). I dag har de nya planerna for etapp 1-7 vunnit laga kraft
och arbetet med etapp 9, 10 pigar av sammanlagt 22 etapper.

Planliggningen och utbygegnaden enligt etappindelningen ér en tidskravande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omradets topografi och struktur (med bl a
endast tva tillfaresviigar) gor att det dven finns prakeiska begrinsningar i hut
snabbt en utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ctt stort intresse hos de fastighetsigarna, som dnnu inte fatt
nya detaljplaner, att bygga ut sina hus uwtover vad de gamia planerna medger.
Tidigare har generosa avvikelser 1 strid mot gallande planer medgivits, vilket har
lett ull att en majoritet av bebyggelsen 1 omradet redan ir betydligt strre dn vad

gillande byggritt medger.
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Kommunstyrelsen gav dirfor den 14 mars 2012 samhillsbyggnads-
torvaltningen 1 uppdrag att Andra planbestimmelserna tor att méjliggdra en
okad byggratt for delar av yttre Brevik: Sjéberga och Allmora samt delar av

Trinatorp och Brevik.

Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa si
sitt kan de boende inom berérda delar fa en rimiig bostadsstandard, samridigt
som atbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggritter, kommu-
nalt VA och vigar, fortskrider. Lansstyrelsens och kommunens bedomning dr
att 105 kvm £6r huvudbyggnad respektive 40 kvm {61 uthus 4r rimligt utan att
férsimra hilsa och sikerhet, i vintan pd att nya detaljplaner som medger en

utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar.

Forslaget har varit ute pa samrdd mellan 21 juni och 31 augusti 2012, Under
samradstiden kom totale 28 yttranden kommit in. Av dessa var 10 stycken frin

remissinstanser. Samtliga yttranden finns sammanstillda i samridsredogorelsen.

Hfter samridet omfattar det aktuella planomridet endast Allmora. Avgrinsning-
en gjordes med hinsyn till yttranden som inkommit frin bla. Linsstyrelsen och
Sadertorns Miljo- och hilsoskyddstorbund, SMOHE att Tyresé kommun bor
l6sa VA frigan inom nértid. Sambillsbygenadstérvaltningen utreder forutsitt-

ningarna for att senast 2030 l1osa VA-fragan till det aktuella omridet.

WSP har pa kommunens begiran gjort en 6versiktlig geoteknikutredning (2013-
03-15) fér art bedéma berg- och geotekniska risker inom Allmoraomradet. Ing-
en av fastigheterna 1 planomradet kraver enligt utredningen omedelbara berg-

tekniska atgirder.

[ de fall utredningen har visat pé risk for skred eller andra geotekniska risker har
planenheten- efter WSP:s reckommendationer, foreslagit sdrskilda planbestim-
melser gallande respektive fastighet. Pa foljande fastigheter kan bergtekniska
risker finnas som kan kriva atgird etler bor utredas om framtida schaktning ska
goras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1: 168, 1:170, 1:54, 1:56 och
1:94—1:98 samt pa Allmora 1:157 - diir springarbete kan paverka clskip. Kom-
pletterande geotekniska atgirder ska dirfor redovisas av byggherren i samband

med bygglovansokan.
Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-

1:98 bér enligt rapporten omfattas av restriktioner av hur nira bergsrygg (= 10

meters hojd) det ar lampligt att bygga. I'astigheterna omfateas av en komplette-
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rande restriktion i planbestimmelserna att bostadshus pi fastigheterna inte fir

uppféras mindre an 10 meter fran berpsryggen.

For dvriga fastigheter som ingdr i planomridet bedéms inga geotekniska risker

finnas som foranleder ytterligare restriktioner { planbestimmelserna,

Sweco har utrett méjligheterna till hantering av BDY'T- vatten (2013-03-15) samt
mojligheter dll infiltration eller markbadd och enskilda avlopp. Utredningen
visar att det dr maojligt att losa en godtagbar VA-16sning pa varje fastighet. Plan-
forslaget bedoms dirmed inte medfora en 6kad belastning pa miljékvalitets-

normerna for vatten.

Fn dndring av byggritterna forutsitter att tillkommande vattenuttag blir begrin-
sat och att grundvattenforekomsten ir cillrdckligt god for enskilda brunnat.
Stora krav kommer ocksa att stillas pa de enskilda avloppsanliggningarna, si att

Kalvfjirden/ Allmorafjirden inte far en 6kad belastning.
Férslaget var utstillt for granskning 5 april — 29 april 2013,

Under granskningen inkom x yttranden. Samtliga yttranden som inkom under

granskningen finns sammanstillda 1 granskningsutlitandet.

Samhillsbyggnadstorvaltningen anser dirmed att dessa detaljplanebestimmelser

kan antas av kommunfullmiktige.
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