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Bakgrund

Syfte

Detta dokument har tagits fram av tjanstemin pa Sambhillsbyggnadsforvaltningen 1 syfte
att beskriva kommunens strategi gillande masshantering vid omvandlingen frin
fritidsomraden till dretruntboende inom Ostra Tyresé. Dokumentet ir tinkt att fungera
som information externt till bland annat de myndigheter och fastighetsigare som berors av
kommunens arbete.

Historia

Tyres6 kommun ligger strax séder om Stockholm och ingar i Stockholms lin. Nirheten till
havet, naturen och storstaden har gjort kommunen till en mycket attraktiv bostadsort. I
bérjan av 1900-talet borjade fastigheter avstyckas for fritidshusindamal, dels i Trollbicken
och dels i de Ostra delarna av kommunen. Fran 1950-talet och framat blev Tyreso allt mer
populdrt for dretruntboende. Samtidigt som Bollmora centrum byggdes upplevde
kommunen en stark tillvixt och dven fritidshusen lingre ut pa Tyresé borjade bosittas
permanent. Tyres6 kommuns befolkning har vixt fran ca 5000 invanare i borjan av 50-
talet till ca 43 000 invanare idag.

Under ca 40 ars tid har kommunen genom planliggning omvandlat ett stort antal
fritidshusbebyggelseomriade till permanenta bostadsomraden. I bérjan av denna
omvandlingsprocess beslutade kommunen att foérnyelsearbetet skulle ske genom
detaljplaneliggning didr kommunen i forsta hand skulle std som huvudman. Kommunen
skulle i och med det ansvara for utbyggnaden och driften av bade gator och V/A.
Utbyggnationen skulle di finansieras genom uttag av gatukostnader och V/A-
anslutningsavgifter.

Kommunens huvudsakliga malsittning med omvandlingsarbetet har hela tiden varit att
minska utsldppen fran privata avloppsanliggningar till omgivande vattendrag av betydande
omfattning. Kommunen har dartill dels velat skapa nya bostader i attraktiva omraden, dels
forbattra den sanitira situationen. Férutom avloppslukt frin vigdiken fanns ett antal
fororenade dricksvattenbrunnar inom kommunen.

Etappindelning

For att kunna ha en langsiktig planering gillande omvandlingen till aretruntboende har
kommunen etappindelat omradena utefter nir de 4r tinkta att bli planlagda. Under lang tid
var de olika detaljplaneetapperna av mindre omfattning vilket medférde att utbyggnaden
fick en begrinsad paverkan pa fastigheter inom och i anslutning till detaljplanecomridena.
Nodvindiga avstingningar av gator i samband med utbyggnaden av gatu- och V/A-nitet
var kortvariga samt schakt-, mass- och etableringsomraden var av tillfillig natur som
avvecklades i samband med att detaljplaneomradet var utbyggt.

Andelen permanentboende i férnyelseomradena var till en bérjan relativt lag i samtliga
delomriden. I de omriden som idr kvar att planldgga, delar av Brevikshalvon, Solberga,



Bergholm och Raksta, dr permanentningsgraden pa runt 65 % och omfattar betydligt fler

fastigheter med en markant storre tomtareal jamfort med tomterna inom tidigare

fornyelseomraden (Oringe, Tyresé Strand och Gimmersta). Detta gér att kommande

planligening kommer att bli mer besvirlig 4n tidigare. Den fortsatta omvandlingen inom

Ostra Tyres6 kommer dessutom att kriva ombyggnation av de bada huvudvigarna

Breviksvigen och Brakmarsvigen, vilka dr de enda infarterna till omradena. Arbetet med

ombyggnation av Breviksvigen idr paborjad och denna visar att ombyggnadsarbetena av
huvudvigar leder till oundvikliga storningar for bil och busstrafik under den langa

ombyggnadsperioden.

OSTRA TYRESO - TIDPLANER FOR PLANLAGGNING, 2012-06-13
Avseende detaljplaner for kommunalt VA enligt etappindelning, respektive
planandringar for storre byggratter villkorade med godkéanda enskilda avlopp
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Detaljplaner Klara,

Antagen av KF. Laga kaaft tidigast 1 juli
2012. Genomirandetiden for allmin plats
ir 4 ar. Diicefter kun bygelov ges enligt
detaljplanen.

Planeras att pibarjas i shutet av 2012.
Antagande ca 2 ir efter det.

Har vant pi samrid. Utstallning senhosten
2012. Antagande vintern 2012. Laga kraft
tidigast varen 2013.

Samrad under senhosten 2012 Antagande
vid arsskiftet 2013/14.

Planeas att pibarjas under 2014.

12-22Planeras att pibarjas fran 4 ir och framit
andringar storre byggratter
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Lamplig mark for etablerings- och upplagsplatser i Tyres6 Kommun

Tyres6 kommun har idag en stor brist pa limplig mark fér olika exploateringsatgirder.
Storre delen av kommunens yta ér redan planlagd och utbygged med bostider, arbetsplatser
samt kommersiell och offentlig service. Resterande markomriden ir utlagda som natur-
och parkmark i detaljplan eller sa dr de skyddande som naturreservat och nationalpark.
Etablering f6r nya arbetsplatser maste ske utanfér kommungrinsen och bostadsbyggandet
sker huvudsakligen pa privatigd mark. Lampliga masshanteringsplatser ir mycket svara att
hitta samtidigt som behovet ir mycket stort. Utbyggnaden av férnyelseomraden i Ostra
Tyres6 kommer att paga under manga ar vilket gor det nédvandigt att hitta ett tillrickligt
stort antal tillfalliga masshanterings- och upplagsplatser som dels kan anvindas for de olika
andamal en utbyggnad kraver och dels kan tas i ansprak vid olika utbyggnadsetapper sa att
inte samma fastighetsdgare blir drabbade av storningar under orimligt lang tid. Pa grund av
detta dr det nodvindigt att hela tiden ha en aktuell plan f6r hur genomforande ska ga till
och hur etappindelningen for detaljplaneliggningen inom Ostra Tyreso ska se ut.

Etappindelning - Inre Brevik
samt Raksta, Solberga och
Bergholm.

Beriknat slutbesiktningsar vid ute-

bliven dverklagan av samtliga

detaljplaner.
T

Erstaviesn

Preliminara slutbesiktningsar



Fordelar med lokal masshantering

Till varje kilometer vig som byggs behovs ca 4000 kvm omrade for etablering och upplag.
Ca 1000 kvm kan antas nodvindigt till etablering for arbetsbodarbodar och byggmaterial
och ca 3000 kvm behovs till schaktupplag med dtervinning. Férutom férdelar som
torkortade byggtider si innebar lokala etablerings- och upplagsplatser en rad andra nyttor.
Nigra av dessa preciseras hir nedan:

Minskade transporter

For att 1 mojligaste man minska behovet av lastbils- och personaltransporter nar planerade
fornyelseomraden ska byggas ut, krivs tillgang till omraden for etablerings- och
upplagsomraden i eller i ndra anslutning till planomradena. Behov av minskade transporter
har flera fordelar saisom till exempel mindre koldioxidutslipp och minskat behov av att
anvinda naturgrus. Jimfért med om befintliga kinda upplagsplatser, t.ex. i Tungelsta,
skulle anvindas sa motsvarar nyttjandet av lokala etablerings- och upplagsplatser en
minskning av CO2 utslippen fran ca 120 stycken bilar som kér 1 500 mil pa ett ar.

Arbetsmiljékrav kan foljas

For att Arbetsmiljolagen (1977:1160) ska kunna fo6ljas dr det nddvindigt att
etableringsplatser finns nira byggnationen. Bodar f6r byggetablering med toalett etc. far ¢j
vara lingre ifran arbetsplatsen dn att kraven kan erhallas. Utan lokala etableringsplatser ar
det ddrmed inte mojligt, eller mycket svart, att f6lja de lagkrav som finns.



Ekonomi

Férutom de minskade transporter som blir resultatet av att massor kan édtervinnas lokalt sa
skapar lokala upplagsomraden och massupplag dessutom bittre férutsittningar for en
bittre ekonomisk hushdllning da kommunen inte behéver betala f6r att kéra ivig massor
som sedan ska képas in igen 1 ett senare skede. Massor pa ca 415 000 m3, vilket motsvarar
ca 600 000 ton, antas behdva kunna omhindertas i samband med omvandlingen till
permanentbebyggelse fram till ar 2017. Totalt anses byggkostnaden 1 Tyresé kommun
kunna minskas med 16,7 miljoner kronor till ar 2017 om massorna omhindertas lokalt.

-

Bergkross

Di kommunen kan anvinda sig av bergkross lokalt forvintas 70 % av massorna kunna
atervinnas lokalt istillet f6r endast 30 % om inte bergkross kan anvindas. I de fall dar
kommunen anvinder sig av bergkross pa upplagsplatserna si dr denna endast igang i ett
fatal veckor per ar och endast under dagtid.



Lokala platser for etablerings- och upplagsplatser

Av ovanstiende framgar att kommunen strivar efter att hitta upplags- och
masshanteringsplatser som kan forliggas nira de olika utbyggnadsomradena. Om det ar
mojligt att hitta saidana platser kommer det att ha stor betydelse f6r ekonomin och for
miljon. Ett antal faktorer maste beaktas vid lokalisering av limpliga platser. Platserna bor
vara tillgingliga via transportviagar och det far givetvis girna vara redan ianspraktagen
mark for liknande andamal. Platserna bér om mojligt ocksa forliggas en bit fran bostiader
samt kinsliga natur-, kultur- och friluftsomraden.

Nedan listas de fragestillningar som generellt maste tas hinsyn till vid val av plats for
etablering och upplagshantering:

- planstod,

- strandskydd,

- tillstind enligt 9 kap MB f6r miljofarlig verksamhet,
- dgarférhallande,

- arrendatorer eller andra nyttjanderittshavare,

- boende i nirheten,

- markens nuvarande och framtida anvindning,

- efterf6ljande effekter.

Planstod
For att tidigt informera om blivande upplagsplatser har kommunen arbetat med tillfalliga
bestimmelser f6r schaktupplag och etableringsplatser vid framtagandet av detaljplaner.

Strandskydd
Vid platser 1 ndra anslutning till vatten giller idag i de flesta fall strandskydd. Syftet med
strandskyddet ar att trygga forutsittningarna for allmidnhetens friluftsliv, samt bevara goda
livsmiljéer pa land och i vatten fér vaxt- och djurlivet. Kommunen har moijlighet att
besluta om dispens fran strandskyddet. Kommunens beslut kan Overklagas till
linsstyrelsen.

Tillstand f6r miljofarlig verksamhet

Av Miljobalken (1998:808) 9 kap 4 § framgar f6ljande ”Om det finns sirskilda skil med
hinsyn till skyddet f6r méanniskor hilsa eller miljon, far regeringen for en viss del av landet
meddela foreskrifter eller beslut om férbud mot att... ligga upp fasta iamnen. Detta giller
om sadan verksamhet kan leda till att vattenomraden, marken eller grundvattnet kan
férorenas eller pa annat sitt paverkas menligt”

For upplidggning av fasta amnen som kan férorena kan tillstind eller anmilan krivas enligt
6 §. Enligt forarbeten kan paragrafen bli aktuell nir det giller att f6rbjuda utslidpp till en sj6
som har betydelse f6r dricksvattenforsorjningen eller som innehéller f6r landet sillsynta
eller sirskilt virdefulla vixt- eller djurarter. Det dr sdledes i ganska specifika fall som detta
kan komma att bli aktuellt. Kommunens avsikt dr inte att hantera férorenade massor pa

dessa platser och saledes anses tillstind enligt Miljobalken i normalskedet ¢j behéva krivas.



Agarforhallanden

De fastigheter som anses limpliga for etablering och upplag 4gs inte alltid av kommunen.
Detta innebdr naturligtvis att om kommunen vill anvinda platsen maste en
overenskommelse triffas med markiagaren om att antingen férvirva omradet eller om att
arrendera det. Miljddomstolen fastslog nyligen att val av plats inte enbart kan avgoras
utifrin dgarforhallandet till marken, utan limpligheten till markens anvindning gar fore.
Om en frivillig Overenskommelse inte kan uppnas har kommunens endast
tvangsmoijligheter om det finns planstod.

Arrendatorer och andra nyttjanderittshavare

Aven i de fall kommunen ir dgare till marken finns ibland svirigheter med arrendatorer
och andra nyttjanderittshavare som kommunen behéver férhandla med och ibland siga
upp. Det kan dirfor dréja innan kommunens tilltride till maken kan ske.

Boende i nirheten

Upplagsplatser bor i forsta hand forliggas en bit fran bostider eftersom verksamheten kan
vara storande. Kommunen bestar till storsta delen av bostider och naturreservat vilket gor
det svart att hitta lampliga platser dar inga grannar skulle komma att paverkas. Kommunen
ska dirfor verka for att det ska finnas en tidsgrdns for hur linge boende 1 anslutning till
schaktupplag ska behova tila verksamheten.

Markens nuvarande och framtida anvindning
Upplag av massor har en lingsiktig paverkan pa marken den ir beligen pd. Kinsliga natur-
kultur- och friluftsomraden bor darfér undvikas sa langt som det ar mojligt.

Platsernas utformning

Platsen ska ha en tydlig avgrinsning med skydd mot allmdnna omraden. I vissa fall kan det
vara lampligt att bygga bullervallar, speciellt om grannar finns i nirheten. Omradet bor
hignas in och dessutom vara forsett med bom samt bevakas for att undvika olovlig
tippning av massor.

Sammanfattning

Det ir svart att hitta platser som kan tas i ansprak for etablerings- och upplagsplatser, som
inte stor omgivningen f6r mycket och som ar av tillracklig storlek. Att fa alla kriterier
uppfyllda for att en plats ska kunna anvindas som upplagsplats dr mycket svart.
Kommunen anser dock att férdelarna med att omhinderta massor lokalt kraftigt Gverviger
de totala negativa konsekvenser som uppkommer om massor behéver koras ivig langa
strackor. Det dr dirfor viktigt att se denna fraga i ett storre sammanhang och att alla hjilps
at att bidra till en langsiktig fungerande masshantering,.



