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Beslut om granskning géllande detaljplan for
Bostader vid Hasselbacken

Foérslag till beslut

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet godkinner granskningshandlingarna for
detaljplan for ”Bostider vid Hasselbacken” samt ger samhallsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att stalla ut forslaget for granskning. Planprocessen sker

med s.k. normalt forfarande.
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~Ake Skoglund ara Kopparberg
Samhillsbyggnadschef Planchef
Sammanfattning

Tyreso Bostider har varit i kontakt med kommunen med 6nskemal om att ta
fram en ny detaljplan f6r omradet séder om korsningen mellan Grandngsvigen
och Bollmoravigen, strax vister om Tyresé centrum, for att mojliggora titare
bostadsbebyggelse. Samhillsbyggnadsforvaltningen har nu upprattat ett
planforslag som innebir att ca 200 bostader 1 4-6 vaningar med tillhérande

parkeringsgarage och kontor samt lokaler kan upptoras inom planomradet.
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Planforslaget har varit pa samrdd under perioden 23 november — 16 december
2012. Under samradstiden inkom 8 yttranden, varav 1 frin remissinstanscr i
form av myndigheter och/eller foreningar. Efter samridstidens slut har
ytterligare ett yttrande (privatperson) inkommit. Samridet har lete till vissa

andringar 1 planférslaget.

Beskrivhing av drendet

Bchovet av centrala och attraktiva bostider i kommunen ir stort. Tyresos
befolkning dldras och minga vill lamna sina villor och smahus och flytta
nirmare kommersiell och offentlig scrvice. Tyresd bostider har varit i kontakt
med komtmunen med 6nskemdl om att ta fram en ny detaljplan {ér omradet
soder om korsningen mellan Granangsvigen och Bollmoravigen, strax vister

om Tyresé centrum, for att mojliggdra titare bostadsbebyggelse.

[ éversiktsplanen pekas omridet ut som omride {or titare bostadsbebyggelse.
For fastigheterna galler stadsplan t6r Bollmora Berg (nr. 103) som vann laga
kraft 1963-10-04; Stadsplan for kvarteren Fasselbacken, Ikbacken och
Skolbacken (plan ar. 116) som vann laga kraft 1966-05-20, samt detaljplan {or
Restaurang vid Graningsvigen {nr. 325), laga kraft 2004-04-01.

I dag bestir omradet Gster om Grandngsvigen av en plan grisyta och ett
parkeringsgarage som hor ull Tyresd Bostiders befintliga bostadsbestind.
Vister om Grandngsvigen ligger en restaurang (fastigheten dgs av Tyreso
Bostader) omgirdad av kommunal parkmark. Delar av omradet ar utpekat o1

titare bostadsbebyggelse 1 kommunens Sversikesplan fran 2008.

Det berdrda omradet dr inte med i det program for utveckling och fornyelse av
Tyreso centrum antogs { mars 2007, men samhillsbyggnadsférvaltningen
beddmer att en [Grtitning av omradet med bostider ligger vil i linje med

kommunens vistoner om utvecklingen av T'yrest centrum.

Plantorslaget har varit pa samrad under perioden 23 november — 16 december
2012. Under samradstiden inkom 8 yttranden, varav 1 ftin remissinstanser 1

form av myndigheter och/eller foreningar. Liftet samrddstidens slut har
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yttetligare ett yttrande (privatperson) inkommit. Satnradet har lett il att

foljande dndringar gjorts 1 planférslaget:

e Planbeskrivningen har kompletterats med en skrivelse gillande

riskavstand till befintliga, intilliggande verksamheter (bensinstationer).

e Planomridert har utékats och inkluderar nu dven det omrade som ér
avsett att anvandas som parkering i anslutning tll Tyreso Bostiders
kontor (med angoring fran Granitvigen). Planomradets avgransning har
dven forandrats utefter gillande fastighetsgrinser, slanter m.m. samt for

att inrymma parkeringshuset som flyttats nagot till vaster,

e Planbeskrivningen har kompletterats med ett avsnitt gillande eventuella

risker for ras eller blocknedfall.

®  Byggnadskropparna har dragits isir nagot {6r att mojliggora infart till

den vistra innergarden.

e Majligheten att angdra en infart frin Bollmoravigen till planomradets
vistra del (innergird etapp 1) har lagts till i plankartan samt mojligheten

till utfare fran samma innergard ut mot Graningsvigen.

¢ Bestimmelsen “Lokalgata” har andrats till “Huvudgata® (avser
Bollmoravagen och Graningsviigen).

e Lin oversikiig utredning som behandlar omhindertagande av dagvatten
inom planomridet har tagits fram av Ramboll,

Planférslaget

Planomradet bestar av tva etapper — etapp 1 {vaster om Grandngsvigen) och
etapp 2 (0ster om Graniingsvigen). Bebyggelsen ér placerad relativt titt langs
gatorna for att oka omrades stadsmissighet och dédrigenom skapa ett mer intimt
och trafiksikert stadsrum samtidigt som det moyjliggor tillskapandet av
bullerskyddade baksidor. Syftet ar att skapa ca 200 ligenheter i 4-6 viningar

med ctt tillhérande parkeringsgarage, kontor och 6vriga lokaler.
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[nom etapp 1 bestar bebyggelsen av tre, isirdragna huskroppar for att
mdjliggora for ljusinslipp och moijlighet till passage till och frin omridets
innergard. Bebyggelsen inom den nordvistra delen av etapp 1, som grinsar mot
korsningen Granangsvigen/Bollmoravagen, uppfors sa att en torgyta med
mindre verksamheter kan skapas. Genom omridets innergard loper en otfentlig
gingvig som ansluter till den ging- och cykelbro (“kringlan™) som loper over

Graningsvigen.

Grandngsvigen smalnas av och forses med wradplantering samt dubbelsidig
markparkering i anslutning till korsningen Bollmoravigen/Graningsvigen (1
anslutning till den féreslagna torgytan). Detta innebar ett mer intimt och
trafiksidkert gaturum som uppmuntrar till social interaktion genom de
funktioner {t.ex. restaurang/frisér/etc.) som kan etableras har. For att forbittra
tillgdingligheten med cykel till och frin omridet anliggs lings Graningsvigens
dstra sida en ging- och cykelvig som i forlingningen kan ansluta tll

Granangstingen. Grandngsvagens vastra sida forses med trottoar.

Planomridets vistra stda {etapp 2) bestir av tre huskroppar som likt ctapp 1 ar

1sdrdragna. Flusens baksidor, dvs. innergarden, vetter mot sydvist och kan trots
den relativt begrinsade ytan ge méjlighet till en ljus, bullerdimpad boendemiljs.
Detaljerade fragor gillande bebyggelsens och utemiljons utformning behandlas 1

det kvalitetsprogram hor till granskningstorslaget.

Enligt den bullerutredning som tagits fram under oktober 2012 ger omridets
forutsdttningar upphov till mojligheten att bygga bostider med mycket god
ljudkvalitet. Ca. 75% av ligenheterna inom omridet kan uppféras med
avstegsfall A, dvs. hogst 50 dB(\) utanfér minst halften av boningsrummen.
F6r dvriga ligenheter innehills avstegsfall 13, hogst 55 dB(\) utanfor minst

halften av boningsrummen.

Parkering for hela omridet kommer att ske 1 det parketingsgarage i fem
vaningar som tillits uppforas i omridets véstra del, narmast pingstkyrkan. 4
parkeringsgaraget, som angors med bil frin Granitvagen, majliggors
upptorandet av ctt kontor 6r Tyresé Bostader. Parkeringshusets viggar ska

uppforas med s.k. vertikal gronska, dvs. klattervixer.
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For att forbittra dagvattenhantetingen inom omridet kommer ett antal atgarder
att genomforas. Kontoret ska uppfdras med s.k. gront tk (av sedum cller
liknande material). Aven kompletterande bebyggelse, dvs. cykelseill,
avfallshanteringsskjul m.m. och entréer ska forses med grona tak for ate
torbattra dagvattenhanteringen. I den dvergripande dagvattenutredningen som
har tagits fram av Ramboll till granskningsskedet beskrivs dessa atgarder

narmare.

For att forbarttra trafiksdkerheten for korsningen Grandngsvigen-

Bollmoravigen kommer dvergingsstillen 1 anslutning dll korsningen att héjas

upp-

Till planforslaget hor toljande utredningar:

* Fn geoteknisk utredning utférd av Tyréns (infor samradsskedet).
*  En bullerutredning utford av Akerléf Halin akustik (infér samyad).
* En dagvattenutredning utférd av Ramboll {infér granskning).

e Tinskuggstudie som behandlar solf6rhillanden utford av Reflex

arkitekter (infor samrdd, men uppdaterad infor granskning).

Slutsats

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet godkanner granskningshandlingarna for
detaljplan for "Bostader vid Hasselbacken” samt ger samhallsbyggnads-

torvaltningen i uppdrag att stalla ut fGrslaget tor granskning.

tyreso kormmun



