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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomférandefragor)

e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

¢ Information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft, vilket
innebar att alla detaljplaner som pabdrjats efter detta datum
foljer de riktlinjer som den nya plan- och bygglagen
foreskriver.

Denna detaljplan pabdrjades efter den 2 maj 2011 och féljer
darmed den nya plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Agaren till fastigheten Bergaliden 7 inkom till kommunen i
december 2011 med en férfragan om att andra gallande
detaljplan for att gora det mgjligt att stycka fastigheten.

For att mojliggora en styckning av Bergaliden 7 kravs att en
uppfartsvag till den évre delen av fastigheten samordnas
med intilliggande fastighet, Bergaliden 6. Detta eftersom en
uppfartsvag, sett till fastighetens (Bergaliden 7)
forutsattningar avseende terrang och vegetation, kraver en
anpassad vagdragning inom de tva fastigheterna. Detta
innebar att bade Bergaliden 7 och Bergaliden 6 ingar i denna
detaljplan.

Skalsatra planlades i syfte att maojliggora villabebyggelse for
permanentboende. Detta var ett led i ett storre arbete som i
forsta hand syftade till att mojliggora en fornyelse av
bebyggelsen inom de delar av Skalsatraomradet som da
saknade kommunala vatten- och avloppsledningar. | planen
fick flera fastighetsagare mojlighet att dela sina fastigheter.

For planomradet galler detaljplan for Skalsatraomradet,
etapp Il (nr 225) som vann laga kraft 1989. Fastigheterna
omfattas ocksa av en fastighetsplan for kv. Bergaliden (laga
kraft 1989-12-21). Fastigheterna Bergaliden 6 och 7 ar i
gallande detaljplan och fastighetsplan inte mdjliga att stycka.
Genomférandetiden for planerna |opte ut den 21 december
2004. Detta innebar att det ar mgjligt att andra eller gora en
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ny detaljplan fér omradet. | den nya plan- och bygglagen,
PBL (2010:900), som bdrjade att galla 2 maj 2011 ersatts
fastighetsplanens funktion med detaljplanen. Detta innebar
att ingen ny fastighetsplan behéver upprattas for omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 14/3 2012 i uppdrag
av kommunens Milj6- och Samhallsbyggnadsutskott att fram
en ny detaljplan for de bada fastigheterna. Detaljplanen tas
fram med s.k. enkelt forfarande (Ias mer pa sista sidan).

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 27/3 — 10/4
2012. Under samradstiden inkom 6 yttranden, varav 5 fran
myndigheter/remissinstanser. Alla yttranden och kommunens
svar pa dessa finns att ta del av i den samradsredogorelse
som hor till planhandlingarna.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en styckning av
fastigheterna Bergaliden 6 och Bergaliden 7 och genom
detta tillskapa fyra fastigheter och nya byggratter.

Planomradet ar belaget pa Lidvagen i Trollbacken, ca. 350
m. Oster om ackens IP.
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Bilb;en visar de bada fastigheterna och angrénsande‘ fastigheter.
Areal Planomradet har en yta pa ca 4600 kvm.
Markagoférhallanden Fastigheterna ar privatagda.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen Omradet beror inga riksintressen.
Oversiktsplan | dversiktsplanen, som antogs i april 2008, redovisas

omradet som befintlig bebyggelse. Omradet omtalas
som en del i omvandlingen av Skalsatra dar kommunen
anslutit kommunalt vatten och avlopp, hojt standarden
pa gatorna och givit rum fér 50 nya smahus och 60-70
lagenheter i flerbostadshus.

Kommundelen Trollbacken ar tatbebyggd och endast en
marginell fortatning kan tankas komma enligt
Oversiktsplanen. De omraden som inte ar inkluderade
som utvecklingsomraden i den gallande Gversiktsplanen
kan genomfora mindre fortatningar och moderniseringar
om det anses aktuellt och innebar ett tillskott till omradet
i form av bebyggelse som saknas, t ex parhus och
mindre flerfamiljshus.

Planprogram Ett program for planen ar i regel ondédigt om planen uppfyller
de formella krav som stalls pa ett enkelt planférfarande.

Gallande planer For fastigheten galler detaljplan for Skalsatraomradet etapp
2, norra delen (nr. 225) som vann laga kraft 1989-12-21.
Genomférandetiden for planen har gatt ut vilket innebar att
det ar mojligt att uppratta en ny detaljplan fér omradet.
| gallande detaljplan ar omradet betecknat med BI, dvs.
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bostadsandamal i en vaning. Pa varje fastighet far hogst en
huvudbyggnad och ett garage eller annat uthus uppforas.
Souterrangvaning far uppféras. Huvudbyggnadens
byggnadsarea far vara hogst 160 kvm.

Byggnadsarean for uthus far vara hogst 40 kvm. Byggnader
ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans. Pa varje
bostadsfastighet skall minst tva biluppstallningsplatser
anordnas.

| den fastighetsplan for del av kvarteret Bergaliden (laga kraft
1989-12-21), som togs fram i samband med detaljplanen, ar
kravet pa minsta fastighetsstorlek 900 kvm. Bergaliden 7 har
en area om 2497 kvm och Bergaliden 6 en area om 2100
kvm, vilket innebar att fastigheternas storlek inte utgér nagot
hinder for en styckning.
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Del av plankartan for aktuell detaljplan De roda pllarna markera; de bida
fastigheterna.

| befintlig detaljplan ar fastigheterna till stora delar belagda
med byggnadsforbud (prickmark), vilket innebar att de inte
gar att stycka och bebygga i dagslaget.

Genomférandet av detaljplanen beddms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.
Inga kadnda naturvarden finns inom omradet.

Den féreslagna markanvandningen och lokaliseringen ar
redan provad i gallande detaljplan och beddms aven nu som
lamplig. Genomférandet av detaljplanen innebar endast att
respektive fastighet kan styckas i tva. Nagon ytterligare
byggratt av betydelse kommer inte att ges i planforslaget.
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Detta medfor ingen betydande paverkan pa mark, vatten,
luftmiljé, klimat eller gestaltning. Planférslaget bedéms inte
heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors halsa
och sakerhet.

En konsekvens av att planen tillskapar nya byggratter, vilket
medger uppférandet av ny bebyggelse, ar att den hardgjorda
ytan okar, vilket generellt sett staller hardare krav pa
dagvattenhanteringen. Denna 6kning beddéms dock vara
hanterlig.

Natur- och kulturmiljon paverkas inte negativt och inte heller
hushallning med naturresurser. Inga kommunala miljomal
asidosatts.

Detaljplanens miljokonsekvenser var for sig eller
sammantaget, bedoms inte innebara nagon betydande miljo-
paverkan som avses i miljdbalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. En
miljobeddmning enligt miljobalken bedoms darmed inte
behdvas upprattas.

Bergaliden 6

S Bergaliden 7.

® S PGS

Flygbild Sver fastigheterna fran nordvét. Fasighetsgranserna ar
ungeférliga.

De bada fastigheterna Bergaliden 6 och 7 ar relativt
kuperade och skogsbekladdda med varierad vegetation i form
av barr- och l6vtrad.

Inom fastigheten Bergaliden 7 finns idag ett mindre fritidshus
med tillhérande vedbod/forrad, lokaliserat pa tomtens sodra
del. Fritidshuset och det tillhérande forradet ar utformade
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med roda trafasader.

Inom fastigheten Bergaliden 6 finns ett fritidshus med
tillhérande uthus lokaliserat pa tomtens sédra del. Dessa
byggnader ar uppférda med bruna trafasader.

Samhallsbyng

Parkeringsyta/infart till Bergaliden 7.

‘Tyreso kommun, Samhalisbyggnadsforvaltningen 2012 Tyresod kommun, Samhalisbyggnadsférvaltningen 2012

. >
Befintlig komplementbebyggelse inom Bergaliden 7. Fritidshusbebyggelse inom Bergaliden 6.

Geotekniska forhallanden Jordarterna inom planomradet med omnejd bestar av urberg
och moran (blatt i karta).
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De bada fastigheterna ar relativt kuperade, med
hdjdskillnader om ca 10 meter, framst inom fastigheternas
mellersta del. Denna del utgors av urberg. Det finns dock
inga losa stenfraktioner som riskerar att utlésa ras eller skred
inom planomradet.

Mark- och berggrundférhallandena ar av s.k. normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i mark-
och grundvatten bedéms darfor inte utgdra nagra
halsorisker. Radonundersdkning bor goras i samband med
bygglov for att ge underlag for val av grundlaggningsmetod.
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Inga kdnda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m. (1988:950).

De bada fastigheterna angors fran Lidvagen, drygt 200
meter fran Skolvagen, vilken passerar Trollbackens IP.
Lidvagen ar utformad for blandtrafik och saknar trottoar.

Avstandet till Trollbackens centrum, dar narmsta service
(skola, butiker, vard m.m.) ar ca 1,5 km. Narmaste
busshallplats finns inom ett avstand av ca 250 meter och
narmsta anslutningspunkt for kollektivtrafik (bussbyte) finns
vid Trollbackens centrum.

Avstandet till Tyresé centrum, dar ett stort utbud av service
och kollektivtrafikanslutningar finns, ar ca 3km.

Detaljplanen innebar att fastigheterna kan styckas och
darmed kan nya byggratter tillskapas.

Nedanstaende bestammelser galler inom den
planomradesgrans som ar utpekat i plankartan. Endast
angivna anvandningar och utformningar ar tillatna.

Bostader
Prickad mark som inte far bebyggas.

Inom varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad (garage eller annat uthus) uppforas
enligt nedan.

Huvudbyggnad: Huvudbyggnadens byggnadsarea far vara
hogst 160 kvm i hdgst en vaning och ska uppféras
friliggande. Utover detta far souterrang anordnas. Vind far
inredas.

Komplementbyggnad: Komplementbyggnad far ha en
maximal byggnadsarea om 40 kvm och ska vara friliggande.
Komplementbyggnad far uppféras i en vaning med 4,5 meter
som hogsta taknockshojd fran markens medelniva.
Takvinkeln far vara hégst 27 grader. Vind far inte anordnas.
Komplementbyggnaden far inte férses med vatten och
avlopp.

Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens
naturliga beskaffenhet.
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Sprangning, schaktnings- och utfylinadsarbeten ska
minimeras. Nya byggnader ska i storsta mojliga man
anpassas till marken och befintlig natur.

Minsta tomtstorlek for varje fastighet ar 900 m2.
Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
En gemensamhetsanlaggning, g, foreslas som ska betjana

alla fyra fastigheter med infart, plats for sopanlaggning,
brevlador och i viss man vatten- och avloppsledningar.

Vid nybyggnation och anlaggning av uppfartsvag ar det
rekommenderat att en geoteknisk undersokning utfors for att
faststalla vilka grundférutsattningar som rader.

Ingen av fastigheterna bedéms fa bullernivaer som
Overskrider som overskrider gransvardet for nybyggnation.

Narmsta anslutande vag ar Lidvagen.

Detaljplanens genomférande forvantas inte ge upphov till
nagon betydande 6kning av trafiken inom omradet.

Minsta tillatna tomtstorlek ar 900 kvm och varje fastighet far
inrymma en bostadslagenhet.
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Bilden (utdrag ur plankartan) visar férslag till styckning samt yta avsedd
fér gemensamhetsanldggning inom vilken gemensam uppfartsvdg
anordnas.

For att mojliggéra anordnandet av en gemensamhets-
anlaggning, inom vilken en gemensam uppfartsvag (som
framst forsorjer de dvre fastigheterna) kan anordnas kravs
att vissa sprangnings- och schaktningsarbeten genomfors.
Ytan fér en gemensamhetsanlaggning ska pa basta satt
disponeras vid anlaggning av vagen.

Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa langt
som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar. Nya
byggnader ska i stérsta mojliga man anpassas till marken
och befintlig natur.

Sprangning, schaktning och fylining ar inte tillatet annat an i
foljande fall:

- | nara anslutning till planerad byggnad.
- For att maojliggoéra infart till bostaden.

Den gemensamhetsanlaggning som kravs for att anordna en
uppfart till de (framtida) dvre fastigheterna lI6per igenom den
héjd som syns pa bilden nedan (se aven plankarta). Detta

innebar att hojdkullen med troligen behdver avliagsnas for att
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mojliggdéra anordnandet av en uppfartsvag.

4

7 fran dvé'gen.

Bilden visar befintlig infart till Bergaliden 7

Varaktig uppstallning av tyngre fordon, upplag samt
verksamheter som skadligt paverkar naturen far ej
forekomma inom planomradet.

Inom varje fastighet ska minst tva biluppstallningsplatser
anordnas.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomfdra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggora
barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Omradet ligger nara till dagis, skolor och rekreation samt har
goda kommunikationer. Sammantaget bor darfor omradet
vara lampligt ur ett barnperspektiv.

Fastigheterna angors fran Lidvagen. Ett omrade 6,0 meter
fran fastighetsgrans mot Lidvagen ar prickad mark, dvs.
mark som inte far bebyggas. Denna bestdmmelse finns for
att sikten vid utfart fran fastigheterna till Lidvagen inte ska
paverkas av framtida bebyggelse samt for att mojliggéra
parkering framfor garage inom fastigheterna.

Pa varje fastighet ska minst tva biluppstallningsplatser
anordnas.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska foljas nar detaljplanen genomfors.
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Parkering ska anordnas inom respektive fastighet.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Albysjon och
Kalvfjarden. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada
dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som ar slutrecipient.
Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons
tillrinningsomrade som ar en del av Tyresan, SE6200. Den
ekologiska statusen for dessa vattenférekomster ar i
dagslaget otillfredsstallande som en foljd av 6vergddning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god
eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar forhojda.
Miljokvaliteten i vattnet paverkas darfér negativt, men denna
paverkan kan ses som mycket begransad eftersom det
handlar om relativt sma mangder dagvatten.

Tyres6 kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet,
pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s.k.
fordréjningsdammar. Den s.k. Kolardammen, en vatdamm
som finns pa vagen mellan planomradet och recipienten
Albysjon, innehaller oljelansar som suger upp eventuella
rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Detaljplanen medger att yta som idag bestar av vegetation
far bebyggas, vilket innebar att ytan kommer att hardgoras,
vilket 6kar pafrestningen pa det kommunala dagvattennatet.
Okningen beddms dock vara hanterbar, vilket inte staller
ytterligare krav pa forbattrad dagvattenhantering.

Dagvattnet ska ledas till de befintliga dagvattenbrunnar
som finns inom eller i anslutning till fastigheten i
dagslaget.

GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomforandet

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomforandet av planen.

Den 2 maj 2011 infordes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fére den 2 maj 2011 sa galler
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Plan- och bygglag (1987:10), APBL. Planarbetet med
detaljplanen for Bergaliden 6 och 7 pabdrjades efter den 2
maj och ska darfor folja Plan- och bygglag (2010:900) och
saledes ska aven eventuella paragrafhanvisningar i denna
handling harledas dit.

Beslut om planuppdrag och 2012-03-14
samrad i utskottet for miljo-
och samhallsbyggnad

Samrad 27 mars — 10 april 2012
Antagande juni 2013
Laga kraft, tidigast sommar 2013

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomférandetid boérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nddvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheterna Bergaliden 6 och Bergaliden 7 far genom
denna plan mdjlighet att genom avstyckning bilda tva nya
fastigheter for villabebyggelse.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

VA-ledningar kommer att byggas ut till tre separata
anslutningspunkter i Lidvagen (se karta nedan). Ledningar
pa privat mark byggs och forvaltas av

respektive fastighetsagare.
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For anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Ett upphavande av det byggnadsférbud som idag finns inom
fastigheten mojliggoér for en utbyggnad av fastighetens
verksamhet, vilket sannolikt innebar en 6kning av
fastighetens varde.

Nu gallande fastighetsplan for kvarteret Bergaliden T-B 7a
(laga kraft 1989-12-21) upphor att galla i den del som
omfattas av denna detaljplan.

Nedan foljer ett exempel pa den ungefarliga
bygglovsavgiften m.m. fér en villa i en vaning pa 160 kvm
byggnadsarea och en komplementbyggnad pa 40 kvm
byggnadsarea:

Bygglov inkl. startbesked: ca. 20000:-
Nybyggnadskarta: ca. 6500:-
Utstakning och lageskontroll: ca. 15000:-
Summa ca. 41500:-

Observera att detta ar ett exempel enligt 2012 ars taxa och
att avgiften varierar beroende pa forhallandena och vid varje
tillfalle gallande taxa.

Ett planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och
kommunen. Enligt detta betalar fastighetsagaren en
planavgift till kommunen for framtagandet av detaljplanen.
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Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena ar. For att genomféra
denna plan kommer dock ingen fastighetsbildning att kravas.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggning sker med enkelt planférfarande i Tyresd
kommuns regi. Genomforandetiden ar fem ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Nutzel, planarkitekt

Karl Hallgren, exploateringsingenjor
Bjorn Pettersson, bygglovhandlaggare
Thomas Lagerwall, VA

Sara Kopparberg, planchef Christian Nutzel, planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestimmer hur marken far anvindas. Processen
att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planforfarande kan
anvéandas vid mindre fordndringar. Handldggningen har farre steg i forhallande till ett normalt
planforfarande. Tiden for planen kan ddrmed kortas. En plan med enkelt planforfarande antas
1 Kommunstyrelsen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samrddsforslag. Samradsforslaget innehéller ett planforslag med en
plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Kommunen ska sedan bereda
kénda sakégare, organisationer, foreningar, andra som har vésentligt intresse av planen samt
lansstyrelsen tillfalle till samréad. I handlingarna beskrivs vad planen r ténkt att innehélla.
Inom angiven tid finns mojlighet att ha synpunkter och tala om hur man som fastighetsdgare
eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas.

2. Underrittelse

Nir ett forslag till detaljplan dr upprittat behover detta inte stéllas ut, som i ett normalt
planforfarande, utan det ricker att samradskretsen underrittas om detta. Om samtliga berérda
godkinner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Kommunstyrelsen). Om inte alla i
samradskretsen godkdnner forslaget ska tillfdlle ges att under tvd veckor lamna skriftliga
synpunkter till kommunen. Godkénnandet kan ges redan vid forsta samradstillfallet om
forslaget da kan presenteras i komplett skick och alla dr 6verens om det.

3. Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlas 1 ett sérskilt utlaitande som bifogas
planhandlingarna.

4. Antagande

Kommunstyrelsen ska nu anta planen. Det finns mdjlighet for den som fortfarande ar
missndjd att Overklaga planen till lansstyrelsen och 1 sista hand till mark- och miljédomstolen,
forutsatt att man har yttrat sig under samradstiden eller under underéttelseskedet.

Efter att detaljplanen dr klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomforandet av planen
med t.ex. en fastighetsreglering etc.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess grénser, ombildas/dndras.

Plankarta — Karta 6ver omraddet med bestimmelser som visar hur marken ska anvindas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsittningarna och férdndringarna av omradet.
Genomférandebeskrivning - Redovisar hur, nir och pa vilket sétt planen &r ténkt att genomforas.
Sakiigare — Agare till fast egendom.

Samradskrets — Myndigheter, sakégare, bostadsrittshavare, hyresgister, boende, sammanslutningar och

enskilda som har visentligt intresse av forslaget.




