Kvalitetsprogram

Tillhérande detaljplan for Hasselbacken,
bostader vid Grandngsvagen — Bollmoravagen
2013-05-21

tyres6 kommun



Fdéregéende sida:
Bostadsomradet Hasselbacken, korsningen Bollmoravdgen — Granédngsvégen



Innehall

o ©O© 0o N o o b~ W N -

[ \O— N
—_—

Forord

Bakgrund

Motiv och avgransning
Kontroll och granskning
Bebyggelse

Utemiljo

Solstudie

Kommunens atagande
Processen

Utkast till kontrollplan

Godkannande av kvalitetsprogram

tyres6 kommun

KVALITETSPROGRAM FOR NYBYGGNATION VID HASSELBACKEN 2013-05-21

3



1. Forord

Detta kvalitetsprogram tillhérande detaljplan fér bostader vid
Granangsvagen-Bollmoravagen, har upprattats i samarbete mellan
Tyresd kommun, Tyres6 Bostader, Reflex Arkitekter och Ramball
Landskapsarkitektur.

Kvalitetsprogrammets syfte ar att sakerstalla att kommunens krav
pa gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidare projektering och
byggande pa kvartersmark inom detaljplanens omrade.

tyresd kommun REFLEX

RAMBGOLL

2. Bakgrund

Det nya planomradet syftar till att mojliggéra centrumnara bostader
i ett kollektivtrafiknara lage, men det ska aven vara maijligt med kon-
tors- centrumandamal i vissa delar av bebyggelsen.

Ett parkeringshus kommer att ersatta de markparkeringar som om-
radet delvis utgors av idag.

Den nya bebyggelsen kommer att skapa en ny stadsmassig for-
langning av centrum vasterut. For att understryka detta kommer
den kommande bebyggelsen att ligga nara gangstrak och gata i en
uppbruten linje. Idag saknas en tydlig bebyggelse- och trafikstruktur
i omradet och med det nya planforslaget skapas en stadsmassighet
med tydliga gangstrak och passager.

Byggherren svarar fér och bekostar samtliga anlaggningar pa kvar-
tersmark. Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsférdelningen mel-

lan kommunen och byggherren under plangenomférandeskedet.

Vidare framgar hur bostadsomradet ska utféras och gestaltas i av-
seende bland annat pa husutformning, markplanering och ytskikt.
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3. Motiv och avgransningar

Syftet med programmet ar att skapa ett omrade med god kvalitet. Det
innebar en god arkitektur, sunda material, krav pa en valplanerad ute-
miljé och bebyggelse med stadsmassighet.

Kvalitetsprogrammet utgor en ram for utformningen av bostads-
omradet vid Granangsvagen-Bollmoravagen. Kvalitetskraven i
programmet galler hela planomradet.

Planomradet bestar idag av en markparkering, ett garage, ett fler-
bostadshus och en krog med tillhérande mark. Dessa byggnader
kommer rivas och ersattas av tva kvarter med bostader. | vissa
delar av bebyggelsen kommer det dven vara mgjligt att etablera
handel och kontorsverksamhet. | planomradets vastra del kommer
ett parkeringshus uppféras for att ersatta befintlig parkering samt
tillgodose parkeringsbehovet i den nya detaljplanen fér de nya bo-
staderna.

Lagenhetsfordelningen i bostadshusen blir en kombination av min-

dre och storre lagenheter.

Bagge kvarteren vander sig inat mot varsin gron gard.
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4. Kontroll och granskning

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som redovisar hur
kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas, ocksa ligger som grund
for bygglovet. Dessa ska lamnas for granskning till samhallsbygg-
nadsforvaltningen i samband med att bygglov soks.

Vid byggsamradet ska kvalitetsprogrammets krav uppmarksammas
och behov av granskning under byggskedet avgdras och inféras i
en kontrollplan fér markarbeten. Utkast till kontrollplan finns i pro-

grammet — se kapitel 10.

Véstra gérden
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5. Bebyggelse

Ambitionen ar att skapa en stadsmassig karaktar i omradet. Bygg-
naderna ligger langs med gatan for att forma ett tydligt gaturum.
Bebyggelsen ar uppdelade i tva tydliga kvarter med entréer mot
gatan och gréna gardar mot insidan. Detta skapar liv och rorelse

i gatumiljon. Kanslan av stadsmassighet férstarks ytterligare med
byggnadshojder pa fyra till sex vaningar. Kvarteren ges en gemen-
sam identitet genom ett sammanhallet formsprak och fargsattning.

Placeringen av byggnaderna och dess hojder har gjorts for att maxi-
mera sOderlagen, skydda boendemiljéerna fran buller, anpassa den
nya bebyggelsen till den befintliga, samt for att fa sa stora, gréna
och luftiga innergardar som méjligt. Bebyggelsen har aven plane-

rats sa att gang och cykling blir ett naturligt inslag i omradet.

Totalt byggs ca 196 lagenheter.

Utformning

En byggnad bestar av tva trapphusenheter; varje trapphusenhet far
en egen kulor. Utskjutande trapphus och balkonger ger en variation

i volymen, liksom det varierande husdjupet mot gardssidan. Malsatt-
ningen ar ett omrade med variation och nedbruten skala. Mindre rikt-
ningsforandringar i husens placering bryter ytterligare ner skalan.

Bostadshusen uppfors med putsade fasader i olika farger och med
tak av plat. Parkeringshuset med kontorshuset ovanpa far varierade
fasader med 6ppna och slutna delar. Vaxter planteras for att klattra

pa fasaden. Korsningen Bollmoravdgen — Grandngsvégen

Byggnaderna utformas med ett enkelt formsprak och med stor om-
sorg tagen till detaljer som entréer, takfot, terrasser, fénster och

balkonger. Husen ar placerade langs gatorna. Entréerna ar genom-
gaende fran gata till gard, tydligt markerade med en utskjutande del,

som férses med utvandig belysning, och skarmtak i sedum.
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Materialval

Husen utférs med sunda beprévade material och uppférandet

sker omsorgsfullt fér att undvika problem med fukt.

Dilatationsfogar placeras omsorgsfullt dar de behdvs, och avfar-

gas i fasadkuldren.

Bostader

Den utvandiga fargsattningen ar gjord med dessa utgangspunkter:

Varje trapphusenhet ska skiljas ut som en egen byggnad.

Kuldrerna varieras, men omradet ska anda upplevas som

sammanhallet.

Kulérerna ar dova och mustiga, med referens till traditionella
stadsfarger.

Varje hus har samma kulér pa alla fasaddelar: framsida,
baksida, trapphus, utskjutande delar.

Fonster, fonsterbleck och balkongfronter alla i samma ljusa
kulér, vilket ger en kontrast mot den dominerande kuléren.

Sockel och entréer ar ljusgra.

Taktackning och takavvattning ar av gra plat.

| gestaltningsprogrammet anges ungefarliga NCS-farger. Infor

bygglov bearbetas kulérerna vidare. Provytor gérs pa plats for att

sakerstalla att kulérerna uppfattas som avsett.

Fasader: putsade i dova och mustiga kulérer.

Gron
Beige
Rod
Brun
Orange
Gul

Sockel: malad/betong ljusgra
Entrépartier: ljusgra

Balkongracke: vit

Fonster: vit

Fonsterbleck: vit

Tak: gra plat

Hangrannor, stupror, kronplatar: gra

Entré till bostadshus

NCS S 3010-G30Y
NCS S 3010-Y50R
NCS S 5030-Y70R
NCS S 6020-Y20R
NCS S 4030-Y50R
NCS S 2020-Y20R

NCS S 2005-Y20R
NCS S 2005-Y20R
NCS S 1002-G50Y
NCS S 1002-G50Y
NCS S 1002-G50Y
NCS S 5000-N

NCS S 5000-N
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NCS S 3010-G30Y

NCS S 3010-Y50R

NCS S 5030-Y70R

NCS S 6020-Y20R

NCS S 4030-Y50R

NCS S 3010-G30Y

NCS S 2005-Y20R

NCS S 1002.G50Y Bostadshusens kulbrer &r dova och mustiga, med referens till traditionella stadsfarger. Varje hus skiljs ut med en egen kulbér. Som kontrast ar fonster och balkongfronter ljusa.

NCS S 5000-N
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Sektioner genom bostadshusen
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Parkeringshus och kontor

Parkeringshuset ar ett viktigt visuellt element i omradet och fér dem
som fardas och bor pa Bollmoravagen, och ska darfér ges en om-
sorgsfull utformning. Parkeringshuset ar ouppvarmt och klas ini en
delvis 6ppen fasad som begransar insynen in till de parkerade bilarna.

Fasaden utférs av galvaniserad plat och/eller strackmetall for att ge
utsikt at besdkaren och slappa in ljus till miljén inomhus. Fasaden
ar delvis underlag for klattervaxter som minskar insynen. Det finns
aven inslag av tata slumpmassigt placerade partier, for att ge ytter-
ligare variation. Gaveln mot bostadsgarden utformas omsorgsfullt

med klattervaxter for att bidra till en god gardsmiljo.

Parkeringshuset ska invandigt ha ett vitt allmant ljus. Nar det ar
morkt belyses fasaden med ljus som kan variera i olika kuldrer.

Det ger fasaderna en spannande variation och tonar aven ner inne-
hallet av bilar. Samtidigt ger det en ljus och trygg

inomhusmiljé at besodkaren.

Parkeringshuset rymmer ca 158 parkeringsplatser och ar avsett for
boende i de befintliga och nya fastigheterna, samt fér verksamheter i
kontoret. Det far vara maximalt fem vaningar hogt, med en ytterligare
kontorsvaning pa toppen. Infart till parkeringshuset ar fran Granitva-
gen, dar ocksa kontorets entré finns. Kontoret har ljusgra fasad.

Fasad: malad/betong ljusgra NCS S 2005-Y20R
Oppna delar parkeringshus: galvaniserad stal

Totalt finns ca 203 parkeringsplater inom planomradet.
For varje ny lagenhet finns 0,7 parkeringsplatser.

TILLGANGLIGA PARKERINGSPLATSER BEHOV PARKERINGSPLATSER
Parkeringshus 158 Nya bostader, p-tal 0,7 137
Markparkering pa tomt 33 Kontor 20
Parkering pa gata 12 Lokaler 4
SUMMA 203 Befintliga bostader, ersattning 38
SUMMA 199
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Referensbilder, parkeringshus med kléttrande véxter pa fasaden.
Stadion Malmé, arkitekt Sydark Konstruera.

Kontorshus med entré fran Granitvdgen. Parkeringshuset ligger under kontoret.

MﬁSé kommun KVALITETSPROGRAM FOR NYBYGGNATION VID HASSELBACKEN 2013-05-21 12



Ostra géarden

Avfallshantering

Hushallsavfall lamnas i nedsankta avfallsbehallare placerade pa
gavlarna av husen, se situationsplan. Karl fér grovsopor och mate-
rialatervinning gors plats for i de gemensamma miljérummen, ett i
varje etapp.

Uppvarmning

Samtliga byggnader som uppférs inom planomradet ska anslutas till
fiarrvarme. Energianvandningen far hogst uppga till 70 KWh/m?2 och
ar for bostader och 65 KWh/m? for lokaler. Efter 6verenskommelse
med ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsférvaltningen
kan annan battre typ av uppvarmning tillatas, under forutsattning
att exploatéren kan redovisa skalen till detta och vilken miljdmassig

inverkan detta far. Exploatoren ska uppféra husen med separata
elmatare for varje lagenhet.

Parkeringsplatser

Till alla tillgangliga bostadsentréer finns det majlighet till handikapp-
och angéringsplatser. Langs med Granangsvagen ar parkerings-
platserna utformade som kantstensparkering. | évrigt erbjuds parke-
ring i parkeringshuset med infart fran Granitvagen.

Dagvatten

Malet ar att avlasta det offentliga dagvattennatet, och att férdrdja
och infiltrera vattnet inom kvartersmarken. Detta underlattas ju
stoérre del av markytan som ar genomslapplig, t.ex. grus eller plan-

tering. Aven de gréna taken kommer att bidra till minskad ytvatten-
avrinning. For att 6ka avrinningen fran hardgjorda ytor mot genom-
slappliga ytor ligger friser och kantstdd i markniva. Hojdsattningen
gors sa att vattnet rinner mot de genomslappliga ytorna. Dranerade
lagpunkter och/eller diken braddar endast till det befintliga dagvat-
tennatet nar magasin och infiltrationskapaciteten dverskrids.

Pa den vastra garden kommer ytvattnet fran naturslanten att beho-
va hindras sa att det inte rinner mot byggnadernas fasader. Fuktiga
miljéer blir en miljdmassig och visuell tillgang fér gardarna. PM dag-

vatten beskriver 6vergripande hur dagvatten ska hanteras.

tyres6 kommun
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6. Utemiljo

Vastra bostadsgarden

Naturslanten
Den vastra bostadsgarden far karaktar av den skogskladda slanten
i sydvast.

Naturmarken for in arstidsvaxling och fagelliv i narmiljon for de
boende. Naturmiljon fungerar lugnande i kontrast till de intensiva
trafikmiljoer som omger kvarteret. Slanten utgor aven en tydlig buf-
fertzon mot bostadsomradena och parkeringsytorna ovanfor.

For att sakerstalla framkomlighet och lekytor pa garden schaktas
slantens nedre delar undan. Del av schakten ar bergschakt. Dar
behov finns uppfors stédmur i betong eller natursten. Om maijligt
trappas murar i flera nivaer. Mur och bergskarning klas med klat-
tervaxter som planteras pa nedsidan av berget. Om brant stalld
bergskarning eller mur blir hégre an 0,5 m uppfors racke enligt gal-
lande sakerhetsstandard.

Skogsbestandet i slanten glesas ur sa att man gynnar l6vfallande

trad och darmed en rik och frodig undervegetation.

Lekplats och utevistelse
En lekplats riktad till yngre barn placeras centralt pa garden.

Angoring, avfallshamtning, parkering

Gangvagarna inne pa garden gors 3,5 m breda, inklusive friser. All
angoring nara entréer kan ske fran gardsmark. Angéring sker ocksa
via angoringsfickor utmed Granangsvagen.

Avfallshamtning sker fran angoringsfickor utmed Bollmoravagen
och Granangsvagen. Tillganglighetsanpassade parkeringar ordnas i
parkeringshuset samt pa gardsmarken.

Planteringar

Buskzoner anordnas mellan gang-/kérbanan och fasaderna/ute-
platserna. Buskzonerna skyddar de boende fran insyn samt skapar
ett avstand till trafiken pa garden i samband med sophamtning och
angoring. Planteringarna narmast fasaderna halls sa laga sa att
ljusinslapp till de boende inte hindras.

Cykelplatser
Cykelplatser anordnas pa garden, delvis under tak.

PARKERINGSHUS
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Ostra bostadsgarden

Skyddade uteplatser
Gardens utformas sa att gransen blir tydlig mellan gemensamma
ytor och privata ytor som anvands av de boende.

Ett viktigt offentligt gangstrak korsar garden. Gangstraket anvands
av de som tar sig mellan busshallplatsen pa Bollmoravagen och
bostader i séder och sydvast vid Granitvagen.

For att undvika att de gemensamma miljéerna pa garden upplevs
som alltfér offentliga avskarmas gangstraket fran de tva gréna vis-
telseytorna pa garden med planteringar av lagre prydnadstrad och
buskar. Vegetationen ar avskarmande men samtidigt genomsiktlig,
for att ge majlighet till uppsyn 6ver lekplatsen pa garden och dver

de forbipasserande.

Den 6stra bostadsgarden hanger aven samman med den torgyta
som ligger pa kvartersmarken, men som vetter mot korsningen
Bollmoravagen/Granangsvagen. For att markera att torgytan har en
mer offentlig karaktar och innergarden en mer privat, smalas utrym-
met mellan byggnadskropparna av och évergangen mellan de bada
forstarks med hjalp av en ramp.

Liksom pa den andra garden skapas en buffertzon av skyddande
buskage mellan fasader/uteplatser och gangytan dar viss trafik fo-
rekommer.

Lekplats och vistelsytor

En lekplats for yngre barn, med sittmajligheter aven for de vuxna,
lokaliseras till det hérn som ligger vaster om gangstraket och som
ocksa ligger narmast huskropparna.

Den del av garden som ligger pa 6stra sidan gangstraket utformas
mer som en liten park, inramad av laga prydnadstrad och med en
grasmatta for mer fria lekar pa.

Angoring, avfallshamtning, parkering
Trafiksakerhetsfragor maste beaktas. Gangvagen runt garden gors
3,5 m bred sa att framkomlighet fér brandbil sakerstalls. Infart for bi-
lar sker fran Bollmoravagen och utfarten laggs mot Granangsvagen.
Angoring sker fran garden. Gangvagen gors enkelriktad for biltrafik
for att minimera bilarnas inverkan. Tva tillganglighetsanpassade
parkeringar finns pa garden.

Cykelplatser
Cykelparkeringar anordnas pa garden, delvis under tak.
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Material pa bostadsgardarna

Buskage mellan fasader/uteplatser och gang-/kérbanor pa gardarna
ska besta av lattskotta frivdxande planteringar med vaxter som er-
bjuder variation under olika arstider, t ex bukettapel som blommar
i vitt under varen och far gult I6vverk och roda bar pa hésten. Bus-
kagen ar blandade med 2-3 olika arter som kompletterar varandra,
samt enstaka mindre prydnadstrad. Arter som valjs vaxer ej hogre

anca2m.

Mindre prydnadstrad anvands pa gardarna. Traden skuggar inte
husen och upplevs inte som alltfér dominerande samtidigt som de
bidrar till att skapa rumslighet och avgransningar, och tillfor trivsel i
utemiljon. Lampliga sorter kan vara korsbar (ex Prunus ‘accolade’),
olika typer av prydnadsaplar med sparsam fruktsattning (ex Malus
floribunda) eller Haggmispel (ex Amelanchier laevis) som erbjuder
manga dekorativa kvalitéer aret runt.

Bukettapel Prydnadsapel

Lundmiljé med hasselbuskar
och vitsippor

Prydnadskérsbéar

Klattervaxter som anvands fér pergolan pa den 6stra garden kan
vara Clematis, olika sorters klatterrosor eller koreansk pipranka
som far stora gréna blad och ger ett lummigt intryck.

Vid bergskarningar och stodmurar pa den vastra bostadsgarden
planteras klattervaxter for att skapa en dekorativ dvergang mellan
gardsyta och naturslant. Lampliga klattervaxter ar klatterhortensia
(Hydrangea anomala ssp petiolaris) som trivs i skugga och vars
vita blommor ocksa kan lysa upp i morka lagen, murgréna (Hedera
helix) eller sjalvklattrande vildvin (Parthenocissus quinquefolia var

engelmanni).
Clematis Koreansk pipranka
Murgréna Kléttervildvin

Slanten pa den vastra garden glesas ur sa att man framhaller en lju-
sare lundkaraktar, idag finns manga bjorkar. Det innebar att man gyn-
nar lovtraden samt haller vegetationen gles sa att ljus nar ner mellan
tradkronorna. Da slanten vetter mot norr och troligtvis ar ganska
fuktig planteras en frodig undervegetation, t ex Rhododendron som
redan idag finns i omradet. Varblommande vaxter, t ex vitsippor, gor
slanten till ett vackert blickfang under var och férsommar.

Grasytor for mer fri lek anlaggs pa den Ostra garden.

Marktackande vaxter planteras pa mindre ytor dar skotsel av gras-
yta ar svar pa grund av utrymmesbrist. En etablerad marktackare
hindrar effektivt ogras fran att vaxa. Marktackare kraver ocksa
mindre underhall &n grasmattor. LAmpliga, robusta och taliga arter
ar olika sorters navor (Geranium) som passar i mer soliga lagen,
vintergréna (Vinca minor) som klarar aven skuggiga lagen, eller vin-
terwaldsteinia (Waldsteinia ternata) som bildar tadta mattor. De tva
sisthamnda ar aven grona vintertid.

Kungsnéva Vintergréna

Vinterwaldsteinia Grdsmatta

tyres6 kommun
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Markbelédggning
Kdrbara ytor belaggs med svart asfalt.

Entréer mot gata beldggs med samma betongmarksten som entréer
pa gardarna.

Hart packat grus/stenmjol anvands pa de delar av brandfordonens
uppstallningsplatser som overskrider kérbanans asfaltyta. Alternativa
material ar betongmarksten eller sma- eller storgatsten med fogar av
grus.

Genomslappliga ytskikt valjs dar sa ar mgjligt for att underlatta dag-
vattenhanteringen och skapa goda forutsattningarna for vegetationen.

Friser anordnas mellan hardgjorda och planterade ytor inom kvar-
tersmark. Friserna satts i markniva, vilket underlattar fér dagvatten
att rinna mot planteringsytor for infiltration. Friserna bidrar till ett mer
ordnat och prydligt uttryck pa garden. Kérbanans totala bredd pa

3,5 m inkluderar friserna.

Grusyta och band med sma-
gatsten med grus i fogarna.

Band av betongmarksten intill
asfaltsyta

Lekplatser

Lekplatserna utformas framforallt som smabarnslek som riktar sig
till nagot yngre barn och som inte ar sa utrymmeskravande.

Exempel pa utrustning ar sandlador, lekhus, sma rutschbanor eller
gungdjur, vilka generellt inte kraver sa stora utrymmen. Minst en
lekutrustning ska vara tillganglighetsanpassad.

Lekplatserna avgransas tydligt fran omgivningen med planteringar

Marken pa lekplatserna gors delvis i gummi, vilket ar mjukt att falla
pa och aven gor att lekplatsen blir mer tillganglig fér barn med rorel-
sehinder eller som sitter i rullstol. Delar av marken pa lekplatserna
kan goras i packat grus dar fallskydd ej kravs. Farg pa gummi valjs
sa att den harmonierar med 6vriga farger pa garden.

Gungdjur Lekhus

Sandlada med bakbord

Sittplatser

Sittplatser anordnas i omfattning och utformning enligt riktlinjer for
tillganglighet.

Belysning

Belysningen i omradet utgar fran Tyres6 kommuns belysningspro-

gram.

Belysningen av gardarna bidrar till att skapa trygghet och trivsel pa
gardarna samt 6kar sakerheten i férhallande till den trafik som fére-
kommer pa gardarna.

De tillganglighetsanpassade parkeringsplatserna ar belysta for att
underlatta for brukarna.

Vid entréer sitter belysning pa fasad.

Pa gardarna anvands belysningsstolpar. Passande hojd for stolpar
pa bostadsgardarna ar 3,5-4 m.

Stodmurar

Stédmurarna pa den vastra garden trappas av i flera nivaer for att
undvika alltfér dominerande murar och for att skapa en mjuk éver-
gang mellan gardsyta och naturslant. Fargen pa stdmurarna an-
passas till det naturliga bergets farg. Klattervaxter planteras sa att
stddmurar med tiden tacks av gronska.

Parksoffan Nobel fran Slottsbro
med rygg och armstéd som
underléttar anvéandning for
personer med rérelsehinder

Stolparmaturen Ariel fran
Fagerhults har ett modernt och
stilrent uttryck

tyres6 kommun
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Exempel pa récken och staket i svartfdrgat smide

Ovrig utemiljo

Entréer mot gata

Entréer som vetter mot gator ges en omsorgsfull utformning. | de
fall dar bredden tillater satts en smal avskarmande hack, t.ex. med
avenbok eller liguster, for att skapa en skyddad miljo for den som ar
pa vag in eller ut till byggnaden.

Marken belaggs med ljusgra betongmarksten. Avgransning mellan
planteringsyta och betongyta satts med en fris av betongmarksten
eller natursten t.ex. storgatsten. Aven prefabricerade kantstéd av

betong eller natursten kan anvandas.

Forgardsmark mellan fasad och gang-/cykelbana planteras med
tata buskar, som doljer byggnadernas socklar. P& ostra sidan

om Granangsvagen blir socklarna mot gatan ca 70 cm. Lampliga
vaxtsorter ar bjérkspirea (Spiraea betulifolia) med vacker vit
blomning pa varen och starka hostfarger, eller dvargliguster
(Ligustrum vulgare ’lodense’) som ar vintergron med vit blomning

i bérjan av sommaren och har tatt vaxtsatt. Socklarna mot gatan
pa den vastra sidan om Granangsvagen blir upp till ca 1,5 m héga.
Lampliga vaxter ar vanlig liguster (Ligustrum vulgare) som ej ar
vintergron men i 6vrigt liknar dvargligustern och ar en ansprakslos
och talig vaxt. Vid behov av mycket salttaliga vaxter passar oxel
(Sorbus intermedia) som kan anvandas som hack om den halls
efter, eller vitblommande vresros (Rosa rugosa ’alba’).

Smaragdfetblad Vit fetknopp

Grona tak

Grona tak pa kontorsshus, komplementbyggnader och skarmtak
planteras med olika sorters fetbladsvaxter (t ex Sedum eller Sem-
pervirum). Dessa ar ansprakslosa vad galler jorddjup och torka,
samt klarar varmen pa ett tak. Dessutom har de en stor variation i
farger och blomning och bildar en dekorativ matta som ar vacker
fran ovan. Lampliga arter ar vit fetknopp (Sedum album), smaragd-
fetblad (Sedum floriferum) och taklok (Sempervirum tectorum).

Exempel betongmarksten Smal héack av avenbok

Bjérkspirean &r tat och lag och
kan passa nédrmast fasad

YTA MED
BETONGMARKSTEN
ENTRE
LAGA BUSKAR
MOT FASAD SMAL HACK
GANG‘/CYKELB ANA LAGA BUSKAR
MOT FASAD

Principillustration entré mot gata

tyres6 kommun
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Torgyta

Torgytan ligger pa kvartersmark men uppfattas som en offentlig
torgmiljo. De delar av byggnaderna som vetter mot torgytan inne-
haller lokaler som kan utnyttjas for kommersiell verksamhet.

Torget utformas sa den visuella paverkan fran trafiken pa Bollmora-
vagen mildras, t ex med avskarmande planteringar. Langs gransen
mellan torgytan och den offentliga gang- och cykelbanan planteras
en tradrad. Traden ar smalvaxande, l6vfallande trad med luftigt
grenverk och med sa hég stamhdjd att inte sikten mot de kommersi-

ella lokalerna hindras for de som aker forbi pa vagen.

Forslag pa art ar silveroxel (Sorbus incana) med har smalt pyra-
midal krona. Bladens undersidor ger traden ett silverskimrande ut-
tryck. Det blir omkring 8-12 m hogt och 5-6 m brett.

Torgets markbelaggning far ej utgéras av asfalt.

Parkeringshuset

Parkeringshusets fasad mot Bollmoravagen kommer att klds med
klattervaxter som planteras framfér fasaden och sedan far leta sig
upp. Detta galler aven fér den dstra fasaden, som vetter mot bo-
stadsgarden. Fasadens strackmetall blir med tiden till stor del tackt
av klattervaxter.

Exempel pa lampliga arter ar klattervildvin, som far lysande roda
hostfarger och breder ut sig pa stora ytor. Den finns bade som sjalv-
klattrande dar den suger fast sig i underlaget (Parthenocissus quin-
quefolia var engelmannii) och slingrande (Parthenocissus inserta)
som behdver nagot att klanga pa. En annan dekorativ klattervaxt ar
klatterhortensian som ar sjalvhaftande och far vackra vita blomstall-
ningar som sitter kvar under vinterhalvaret och ar dekorativa aven
da (Hydrangea anomala ssp petiolaris). Om man vill anvanda vin-
tergrona vaxter ar murgréna, som ocksa ar sjalvklattrande, ett bra
val. Hardiga sorter valjs, t ex Hedera helix ssp baltica eller Hedera
helix ‘'woerner’. Det ar viktigt att valja sorter som orkar klattra hela
vagen upp pa fasaden.

Silveroxel (Sorbus incana) Silveroxel under sommar-

i héstskrud

Exempel pa kléattervéxter pa
strackmetall

Kléttervildvin i lysande héstférg

Ytan i anslutning till parkeringshusets infart utgérs aven den till stor
del av parkering i asfalt. Ytor i direkt anslutning till entréer laggs
med betongmarksten.

For att ge ett mer prydligt intryck kan kantstéd anvandas mellan
hardgjorda och planterade ytor.

De ytor dar traden star planteras med samma laga tata buskar som
forgardsmarken mellan fasad och gangvag pa Granangs- och Boll-
moravagen.

Klétterhortensia har sjélvhéftande — Aven murgréna kléttrar utan stéd
skott och kan kléttra utan stéd och ar dessutom vintergrén

Exempel pa referensprojekt: fasad i kv Snéflingan klétt med stréack-
metall och olika sorters klattervéxter, Rambéll Plan & Landskap 2007.

tyres6 kommun
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/. Solstudie

P& sommaren &r bade véstra och 6stra garden vél solbelysta. Aven under vér och hést &r bada gérdarna vél solbelysta pé& férmiddagen, for att successivt skuggas under eftermiddagen.

Sommarsolstand, 21 juni

k1 09:00 kl 12:00 kl 15:00

Héstdagjamning, 23 september

k1 09:00 kl 12:00 kl 15:00
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8. Kommunens atagande

Kommunen ansvarar for alla atgarder pa allman platsmark.

Belysning, trad och vagar

Belysning valjs enligt principer i "Belysningsprogram Tyresd Cen-
trum och Alléplan”. Allétrad kommer att planteras Iangs med ga-

torna.
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9. Processen

Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen godkannas av
kommunens projektledare.

Etableringsplan som innehaller foljande:

* Inhagnad av vardefulla trad och naturomrade
» Uppstallning av byggbodar

» Materialupplag eller dylikt

« Aterstéllningsarbete efter nyttjande

* In- och utfartslosningar for byggtrafik

+ Eventuella provisoriska I6sningar for bil, gang- och cykeltrafik
under byggtiden.

Tyresd kommun ansvarar for kontroll och uppféljning.

Fore bygglov;
handlingar insdndes i samband med bygglovsansdkan

Byggsamrad,;
bevaka kvalitetsprogrammet och uppratta kontrollplan

Fore byggstart;
besiktning pa plats med ansvarig projektledare fran Tyresé kommun

Under byggtiden;
parkmark och ev trad skyddas, byggherren féljer kontrollplan,
ansvarig projektledare gor platsbesdk med jamna mellanrum.

Under fardigstéallandet;
plantering mot parkmark

Vid slutbesiktning; ansvarig projektledare kontrollerar och skriftligt
godkanner att kvalitetsprogrammet foljts.

Informationsmoéten om kvalitetsprogrammet
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10. Utkast till kontrollplan

Fore byggstart
+ Besiktning pa plats av byggherre och kommunrepresentant.

» Naturmark som skall bevaras, stangsling, skydd av enstaka trad

under byggtiden.

» Markering av lagen for trad.

Under byggtid

* Jord; jordkvalitet

e Vaxter; hackar, buskar, trad, storlek, kvalitet, stamomkrets,
skotselanvisning till foérvaltarna

» Slanter; lutning, fardigstallande, kvalitet

* Lekplats; uppsattning av lekredskap, markytor, strilsand etc sort,
kvalitet

* Dagvatten och avrinning; ledningar, brunnar, vipp pa stupréren,
markplanering for LOD

* Belysning; uppsattning, kontroll

Infor slutbesiktningen

» Erforderliga handlingar som styrker att kvalitetsprogrammet oljts
insandes till Samhallsbyggnadsforvaltningen senast en vecka innan
slutbesiktning.

tyres6 kommun
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11. Godkannande av kvalitetsprogram

Projekt: Hasselbacken
Byggherre: Tyresd Bostader AB
Kommentar:

Kompletteringar:

Harmed godkannes att byggherren har uppfyllt ataganden enligt gallande kvalitetsprogram.

Tyres6 2013-05-xx Tyresd 2013-05-xx

Kommunens representant Byggherrens representant
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