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Bilaga 2 — Kartor fastighetsbildningsatgarder

K1:124

BREVIK 1:128

(1126

BREVIK 1;126

Tyresé kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen « 135 81 Tyresd

Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45

kommun@tyreso.se » www.tyreso.se
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ANTAGANDEHANDLING
Jenny Linné, exploateringsingenjér Maj 2013
Dnr: 2011KSM0459

FORDELNING AV GATUKOSTNADER FOR

Ugglevégen, etapp 9 inre Brevik

For del av fastigheten Brevik 1:1, Trinntorp 1:1 m fl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Tyresé kommun
Sambhillsbyggnadsférvaltningen « 135 81 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45
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sbf@tyreso.se » www.tyreso.se tyTeSO kOI l I I Im
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ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstifining: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammeiser i denna lag sdger att da arbetet med att ta
fram en gatukostnadsutredning inleds fére den 2 maj 2011
s& galler Plan- och bygglag (1987:10). Gatukostnadsutred-
ningen fér etapp 9, inre Brevik, félier ddrmed Plan- och
bygglag (1987:10). Processen att ta fram en gatukostnads-
utredning beskrivs i Bilaga 1

| samband med upprattandet av ny detaljplan fér omradet vid
Ugglevagen har samhalisbyggnadsférvaltningen utrett fragan
om gatukostnader. Déarvid foreslas uttag av gatukostnader
enligt 6 kap 31 §, vari anges att ett visst omrades alimanna
platser och anordningar ska betalas av agarna till fastig-
heterna inom omradet. Detta férslag till fordelning av
gatukostnader bygger pa samhallsbyggnadsforvaltningens
férslag till utformning av omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra fornyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av férdelningsomrédet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgdrs av detaljplaneomradet
samt fastigheterna Brevik 1:99 och Brevik 1:120. Brevik 1:99
ingick i detaljplanen fér Sparvvagen, men har utfart inom
Ugglevagens detaljplaneomrade. Brevik 1:120 togs inf6r
utstaliningen ut ur Ugglevagens detaljplaneomradde da en
detaljerad stabilitetsutredning visat att fastigheten inte anses
lamplig fér permanentbebyggelse.

Inom férdelningsomradet finns enligt planforsiaget méjlighet
att bilda 93 fastigheter for villabebyggelse, en fastighet for ca
12 st lagenheter samt en fastighet for férskola/skola/
omsorgsboende. Inom férdelningsomradet finns &ven en
befintlig fritidshusfastighet. Av villafastigheterna ar fem
fastigheter féreslagna att nybildas genom avstyckning fran
befintliga bostadsfastigheter medan tva fastigheter féreslas
nybildas genom avstyckning fran kommunens fastighet
Brevik 1:1. De 2 villafastigheter som avstyckas fran Brevik
1:1 foreslds kunna rymma en stérre andel handels-
verksamhet dn andra tillkommande villafastigheter.
Detaljplanen tilldter viss batklubbsverksamhet pa delar av



KOSTNADSUNDERLAG

den kommunala fastigheten Brevik 1:1.

Inom den del av kommunens fastighet Brevik 1:1 som
planlaggs fér forskola/skola’omsorgsboende samt bostad/
handel finns enligt planférslaget méjlighet till  en
tidsbegransad annan markanvandning. Under maximalt tio &r
foreslds omrddet kunna anvandas fér masshantering och
etablering.

Sambhdlisbyggnadsférvaitningen har gjort en kostnadsberak-
ning grundad pd utférd projektering. En sammanstalining av
kostnadsberdkningen bifogas i bilaga 3.

Den totala kostnaden for utbyggnaden av park och gator
inom férdelningsomradet ar 26 219 246 kronor. Av denna
summa f6reslds kommunen std f&r 5420 634 kronor.
Resterande del férdelas enligt denna gatukostnadsutredning
mellan fastighetsdgarna. De férdelningsbara anlaggnings-
kostnaderna f6r gata och park berdknas til 19 170 136
kronor och de férdelningsbara kostnaderna fér markinlésen
berdknas till 1628 476 kronor. Denna kostnad avser kost-
nadsnivan i november 2011.

Fér att erhalla kostnadsnivan vid debiteringstilifallet sker
upprékning foér vagkostnaderna delvis med entreprenadindex
for berérda undergrupper inom vagentreprenader, delvis med
KPI. Upprdkning med entreprenadindex sker fram fill
upphandling av entreprenad, dérefter raknas kostnader upp
med KPI fram till slutbesiktning. F&r upprakning av
parkanldggningar och markinlésen anvdnds KPI fram il
slutbesiktning. Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer
kommunen att anvénda berdknade kostnader med tillagg for
index.

Kostnaden fér marklésen och fastighetsbildning pa
Nytorpsvédgen belastar inte fastighetségarna dd denna gata
blir bredare &n en lokalgata och saledes krdver inlésen av
mark som inte hade varit nédvandig om den vagen istallet
utformats som en lokalgata. Av samma anledning belastas
fastighetsagarna inte heller av kostnaden fér inlésen eller
fastighetsbildning for den del av Notskrikevagen som
foreslas ha gangbana.



KOSTNADSFORDELNING

Kostnaden ar féreslagen att férdelas meltan fastigheterna for
nedanstdende véagar inom detaljplaneomradet (jfr med karta
och bilaga 3) enligt féljande:

- Nytorpsvégen (gata + gang- & cykelbana),
Kostnaden for storlek motsvarande lokalgata samt
halva kostnaden fér gang- och cykelbanan. Upphojt
Gvergdngsstalle i korsningen Nytorpsvagen/
Notskrikevagen belastas ej fastighetsédgarna.

Notskrikevagen (gata + gangbana)
Endast kostnad for gata.

- Ugglevagen {(gata)
Hela kostnaden

- Finborgsvigen (gata)
Hela kostnaden

- Lovsangarvagen (gata)
Hela kostnaden

- Kornknarrsvéagen (del av gata)
Hela kostnaden

Kostnaden f&r parkanliggningar ar berdknade deis efter att
det sodra omradet som planlgggs fér park rustas upp och
gdrs i ordning fér de narboende, dels efter att sldppet mellan
Ugglevdgen och Finborgsvagen tillgangliggors. Detta
foreslds ske genom att trdd och sly réjs i badda omradena.
Dartill anlaggs grusad stig och traspang i det sddra omradet
medan en ordentligare ¢vergang ordnas dver det befintliga
dagvattendiket intill naturslappet.

De férdelningsbara kostnaderna, 19 170 136 kronor fér gata
och park samt 1628 476 kronor for markinlgsen, totalt
20 798 612 kronor, ska fordelas mellan fastigheterna pé
skalig och rattvis grund. Férutom de fastigheter som féreslas
anvandas for fritidsbebyggelse, batklubbsverksamhet,
lagenhetsbebyggelse, forskola samt kombinerad handel- &
bostad s& bestar det aktuella fordelningsomradet av en
enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pé
planméssigt lika villkor.



Villafastigheter

Da kostnadsfordelningen skall syfta till att uppna réttvisa
mellan enskilda fastigheter bér kostnaden fordelas s lika
som mdjligt mellan de blivande villafastigheterna. Géllande
de fastigheter som ej ska bebyggas som villatomter s& galler
att de olika bebyggelsetyperna och verksamheterna bor
fordelas de kostnader som de olika hustyperna eller
verksamheterna kréver.

Fordelningens principer for respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns 123,91 andelar att férdela kostnaderna
mellan. Detta ger en kostnad pa 167 855 kr per andel med
index fér november 2011 som bas.

Befintlg fastighet 1,00  |167 855 kronor
Nybildad fastighet 1,50 251 783 kronor
Fritidshusfastighet 0,3 50 357 kronor

Forskola/Skola/Omsorgs- | 17,99 3 019 712 kronor
boende

Handel/Nybildad fastighet { 1,80 302 139 kronor

Fastighet for 7,20 1 208 558 kronor
ldgenhetsbebyggelse

(Brevik 1:125-127)

Ugglevikens 055 91 557 kronor
brygaférening

Vasspirens bétklubb 0,36 61 038 kronor
Krokens brygga 011 17 803 kronor
Bryggfdreningen 015 25 443 kronor
Vassruggen

Vinkelbryggan 015 25 443 kronor

Trots planmassigt lika villkor fér planerade villafastigheter bér
det beaktas att de befintiga fastigheterna har betalat
erséattning for de &ldre gatorna genom ersattningar till Tyresé
vagforening, enligt Tyresd ga:3. Det bér dven beaktas att de
nya fastigheterna har en stdrre nytta av den nya



Fritidshus

Villafastighet/handel

Lagenheter

detaljplanen. Nya fastigheter (=avstyckningar) fbreslas
darmed betala 50 % mer &n befintliga fastigheter. | det fall en
blivande villafastighet bestdr av mark fran flera befintliga
fastigheter  svarar  respektive  fastighetsagare  for
gatukostnaderna fér sin markandel av den blivande fastighet-
ens totala yta (se bilaga 2).

Inom omrédet finns en fastighet som &r planlagd for
fritidshusdndamal. Denna fastighet anses inte ha samma
nytta av den nya detaljplanen eller den nya végen pa samma
sitt som ovriga fastigheter inom gatukosinadsomrédet.
Fastigheten har liksom befintiga villafastigheter bidragit med
ersattning till de &ldre vagarna genom avgifter till Tyreso
vagférening. Fastigheten bor darfor fa ett betydligt lagre
andelstal an villafastigheterna.

D4 det dnda anses att en fritdshusfastighet kan dra en viss
nytta av vigen foreslds att fastigheten betalar 30 % av vad
en befintlig villafastighet féreslds betala.

Kommunens fastighet Brevik 1:1 féreslas bilda tva fastigheter
fér permanentboende och handelsverksamhet vid korsningen
Ugglevagen/Finborgsvigen. Tanken &r att en mindre
handelsverksamhet ska kunna anordnas i anslutning till
hemmet, vilket medfér att nyttan av planen kan anses nagot
storre  an  for  villafastigheter utan  mgjlighet il
handelsverksamhet. Darmed féreslas att dessa fastigheter
(villafastighet/handel) far ett andelstal som &r 80 % storre én
det for befintliga villafastigheter.

Fastigheterna Brevik 1:125 - 127 foreslas i planf6rslaget
sammansids till en fastighet. Fastigheten féreslas kunna
rymma  smaskalig bebyggelse i form av en
bostadsrattsférening med ca 12 lagenheter om ca 80 kvm
BOA vardera.

Fastigheten foreslas f& ett totalt andelstal pa 7,2, vilket for
varje tagenhet motsvarar 60 % av kostnaden for en befintlig
villafastighet. Andelstalet &r satt utifran avvégningen mellan
fastighetens nytta av den nya planen och att respektive
ldgenhet anses alstra mindre biltrafik och ha en mer effektiv
markanvandning an en vanlig villa.



Batklubbar

Férskola/Skola/Omsorgs-
boende

BETALNINGSVILLKOR

Kommunen kommer sdsom fastighetsdgare att debiteras
gatukostnaden fér de fem  batklubbarna  inom
férdelningsomradet: Krokens brygga, Ugglevikens Brygg-
férening, Vasspirens batkiubb, Bryggféreningen Vassruggen
samt Vinkelbryggan.

Samtliga batklubbar upplats med arrendeavtal och kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som foreslds enligt denna utredning.
Betalningsvillkor for denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arrendeavtal.

Gatukostnaden fér respektive béatklubb inom férdelnings-
omradet freslds motsvara férhaliandet mellan batklubbarnas
géllande andelstal i Tyrest ga:3 (Tyresd vagfrening) och
andelstalet for en permanent bostadsfastighet. Detta
forhallande har tagits fram genom tillampning av den s.k.
tonkifometermetoden dér schablontal anvénts fér alstrad
trafik i ton. Trafiken till batklubbarna har berdknats efter antal

batplatser.

Vid berakning av andelstal fér den del av kommunens
fastighet Brevik 1:1 som planldggs for férskola/skolal
omsorgsboende har andelstal berdknats utefter anvéndning
av fastigheten som forskola. Denna anvandning har ansetts
vara den troligaste.

Férdeiningen har utgatt frdn att 4 avdelningar ska byggas.
Enligt dessa forutsdttningar och berdkning av férvéntande
transporter till fastigheten foreslas ett andelstal pa 17,99 for
fastigheten. TyresG kommun kommer att debiteras
gatukostnaden i form av fastighetsagare.

Nar gatorna och tilthérande anldggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstallits kommer alla fastighetsdgare att
debiteras gatukostnader som fdrfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns mdjlighet att antingen betala direkt eller
att anstka om ett 10-drigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
l&n har rak amortering och rantan ar referensrantan plus tva
procentenheter —~ totalt 3,0 % i maj 2013. Ldnet har rérlig
ranta och féljer referensréantan som riksbanken har méjlighet



ADMINISTRATIVA FRAGOR

att andra tvé ganger per ar. Fér att fa [&n maste godtagbar
sakerhet finnas.

Det finns ocksd en mdjlighet att anstka om anstdnd med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansokan provas
enskilt och villkoren for anstdnd kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar ansténd
4 de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstdnd gdller tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter &gare eller aft avstyckning beviljas.
Fastighetsagaren méaste lamna godtagbar sakerhet i form av
pantorev och underteckna en skuldférbindelse dar
skuldbeloppet 6kar med referensrantan + 2 %. For att
undvika en tkning av skuldbeloppet kan fastighetségaren
betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsdgare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan

samhallsbyggnadsforvaltningen stélla krav pa att fastighets-
dgaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta gdrna samhalisbyggnadsforvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebér
for just din fastighet.

Utredningen sker i Tyresé kommuns regi.

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram en
gatukostnadsutredning

Bilaga2  Karta ¢ver fordelningsomradet

Bilaga3  Sammanstélining av kostnadsberékning

Tyres6 i maj 2013

Jenny Linné
Exploateringsingenjor
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 3/14
och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17

Tyrest Kommun Rev.
Kod Pos Text Antal
1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljoma! samt tillkom ett
sextonde &r 2005, P4 regional och lokal nivé skall miljémalen brylas ned
till dtgérder som {riimjar en hallbar utveckling,

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljoarbete och de dr dven
utgangspunkt f5r Tyresé Kommuns energiplancring.

Tyresé Kommuns energiplan’ 4r av strategisk karaktdr som frimst
inriktar sig pa att minska anvéindandet av fossila brinsien och att hushalla

med energi.

Av den totala energianviindningen pd 677 GWh i Tyresé kommun ar
2005, dominerar sektorerna hushall och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen f5r hushdllen i Tyresé hdgre 4n for
genomsnittet i iinet, jimfort med hela riket sd dr procentuella andelen
energianviindning for hushallen mer dn dubbelt si stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sa kallade energihierarkin som inncbir att:

s | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anviinda
energi

s | andra hand anvénda energin mer effektivt
¢ [ tredje hand anviinda fornyclsebar energi for energianviindning

Detta dokument beskriver Tyrest Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyrest Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30
* Se Tyrest Kemmuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

Fisr att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhllas
mdste viirme och ibland dven kyla tillfras byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnas pa ett sadant sitt att tillfsrd energimingd minimeras.
Energihushallning skall dock inte leda till sémre inomhusklimat eller
inomhusmiljd.

Tyrests krav gillande encrgihushdilning dri enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvéndning,
dér Tyrest kommun har striingare krav &n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianviindning (kraven skiljer pa
bostider och lokaler).

- Berikning av drlig energianviindning,

- Verifiering av energianviindning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvéndning
Denna anges som maximalt tilldten energimangd per golvarea och ar
(kWh/m? och ar).

Byggnadens energianvindning iir den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande arligen tiliférs for:

- Uppvirmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av instaliationer (pumpar, fliktar etc)
- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushéllsel ingdr inte | byggnadens
energianvindning,

Byggnadens energienvindning
Atemp

= Byggnadens specifika energianvindning
kWh/m? - &r

Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvéirmda utrymmen
(avsedda att uppvirmas til mer dn 10°C) begrinsad av klimatskdrmens
(byggnadens) inviindiga area i m?. Garage inom byggnaden inriknas ej in
i Atemp.

Klimatskdarmen

Byggnadskonstruktioner som avskirmar det inre av en byggnad frén
omvirlden med avseende pé bl, a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufttathet

Tidigare var ej tathetskrav omndmnd i Boverkets energiregler.
Tithetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,

och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anviinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamadl i bostédder,

Ex: Belysning i kontor, datorer, koptator, TV, spis, kyl och andra
hushalismaskiner, Verksamhetsel och hushéllsel riknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anvénds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krdvs for att byggnaden ska kunna anvéindas
pd avsetl sitt. Exempel: Elanvéndning for fliktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel riknas in i
byggnadens energianvindning.

Normalérskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvéinds fr normalarskorrigering,
graddagsmectod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod
Graddagsmetod innebdr att en korrektionsfaktor utfors som fSrhallandet

mellan antatet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande manad ett normaldr, Normaldrskorrigeringen beriiknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar dr
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetcmperatur dir
ingen viirme behover tillfdras byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde,

Energiindexmetod
Energiindexmetod innebdr aft et energiindex beriknas genom att aktuell

ménads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande ménads
ekvivalenta graddagar under ett normaldr. Normalarskorrigeringen utfors
genom att energi for uppvérmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar héinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.



Sid 7114
Dat. 2011-05-17
Rev.

Antal

Kravspecifikation Energi vid markanvisning
och exploateringsavtal
Tyrest Kommun

Kod Pos Text

Védrmeisolering

Boverkets krav pa viirmeisolering (U, -virdeskrav) beskriver hur mycket
vérme som maximalt far passera ut genom klimatskéirmen.

Detta kan sedan dversittas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det dr det genomsnittliga U-viirdet fr tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och kdldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar dr vanligt att leverantdr bestimt U-virde genom
provningar. Fér isolermalterial finns produkiblad som redovisar

isolerformagan.

Kéldbryggor

Kdldbryggor ir en konstruktionsde! dér ett material med dalig
virmeisolering genombryter ctt material med bittre isolering.
Lxempelvis balkonginféstningar, stilpelare i yiterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkilla i energibertikningar ar att
virmefUrluster vid kdldbryggor ej beriiknats Viirmefsrluster for
koldbryggor skall beriknas och redavisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.



Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 8/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyrest Kemmun Rev.
Kod Pos  Text Antal
4 Berdkning av arlig energianvidndning

Energibertikningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten s& langt som majligt. Noggrannheten méste vara sa god att
den verkliga energianviindningen som mits nér byggnaden senare 4 i
drifi, uppfylier kraven pa den specifika drsencrgianvindning.

Fér att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse frin uppmitta vérden
skall fsljande steg nedan foljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjdningsomraden, (Ex: Storkdk med eget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum fér inte vara for
stora, sd att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjgmnas,
Gor energiberdkningar fr alla rum och zoner och summera dem.
Glom inte att gora paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvirmare mm

Klimatdata (normaldr) med timvirden fiir olika orter ingr oftast i
Jeveransen av energiberikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for vérme- och
kylbehovsberikningar for respektive ort. For ait korrigera uppmiitta
véirden for uppvarmning skall en sk normaldrsfaktor anvéindas baserad

pad SMHI:s graddagsmetod.

Exempe! pa datorprogram som kan anvéndas for
arsenergibertikningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pé redovisning for berikning:

- Vem som har gjort berdkningen

- Vilken version av Boverkets byggregier som fGljts

- Namn och version pé de datorprogram som anvénts fbr berdkning.

- U-viirden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kéldbryggor.

- Tydlig sammanstéllning och redovisning av indata och
berdikningsresultat,

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken siikerhetsmarginal det finns i beriikningen

- Alla indata beskrivs pd ctt sddant sitt att andra kan upprepa samma
beriikning och verifiera resultaten.

En berikning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestdmma den verkliga energianviindningen och teoretiskt
konirollera att resultatet inte dverskrider maximalt tillatet viirde.

S#kerhetsmarginalen i berdkningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
pé &rsenergianvindning dr 70 kWh/m? och &r, skall 63 kWh/m? uppnas i

berikningen.
Krav pd utfdrande under byggtiden skall Siven beaktas, ex: viirme,

isolering, lufititning, injustering.
Stor noggrannhet pd kontrollprogram under byggtiden, i drifitagning ach

inkdrning kréivs.

Systemgrdins for byggnadens energianvindning
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5 Tyresé kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pd byggnadens specifika energianvindning varierar i
reglerna beroende pa om det #r bostad eller lokal, om elviirme anvéinds
fBr uppviirmning, samt i vilken klimatzon byggnaden &r beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, IT och I11). Tyresd kommun tillhor klimatzon I

El 4r en hogvirdig energiform som inte skall anvindas for uppvirmning
av byggnader om det finns ett hillbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna Svervigt fBrbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den | februari 2009 skérpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvénder el for uppvdrmning samt krav pd maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvarmning,

Fér nya byggnader som inte &r elviirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksd striingare krav p& energihushallning.

Bostidder med uppvirmningssétt enligt nedan:

Egen pannanliggning for biobriinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dytikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och ér
Tyresé Kommuns krav 70 kWh/m” och &r
Fjirrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m’ och &r
Tyres6 Kommuns krav 70 kWh/m” och 4r
Elviirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller lufivirmepump, direktverkande
elvirme, elektrisk golvviirme, luftburen véirme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m® och &r
Tyresd Kommuns krav 45 kWh/m® och 4r

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergviirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresé Kommuns krav 4,5 kW
+ tilligg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp ér stérre dn 130 m*
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Lokaler med uppvirmningssétt enligt nedan:
Egen pannanléiggning for biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyrest Kommuns krav 65 kWh/m® och 4r

+ tilligg (70(quede~0,35)) dé uteluftsfiddet av utdkade hygieniska skil &r
stérre n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

DHr Quege dr det genomsnittliga specifika utelufisflddet under uppvirmningssisongen
och far hogst tillgodordknas upp till
1,00 [¥s per m?].

Fjdrrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m” och r
Tyresty Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tilligg {(70(Qmeder-0,35)) da utelufisflodet av utdkade hygieniska skl ar
stirre dn 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Elviirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m” och ar tidigare
Tyrest Kommuns krav 36 kWh/m” och 4r

+ tilligg (45(qQmede-0,35)) da utelufisflodet av utdkade hygieniska skl &r
stdrre dn 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt fir uppviirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyresé Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) dd Atemp dr storre dn 130 m?.

+ tillige (0,022(q-0,35)Aemp) dé uteluftsflddet av utdkade hygieniska
skal de stérre &n 0,35 /s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

Dir q &r det maximala specifika uteluftsflidet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyreso.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet gdller

Kunskap om byggnadens energianvindning 4r en forutsittning for att
kunna driva och forvalta byggnaden p4 ett energieffektivt sitt,

Nya byggnader ska deklareras senast tva ar efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare dn tvé dr cfter att slutbevis utflirdats.

Kravet pd byggnadens specifika energianviindning utgdr fran den energi
som under ett normalar beh&ver levereras till en byggnad for

- Uppvirmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediafSrsdrjningar ovan skall vara forsedda med
individuella métare som redovisar energifdrbrukningen per dag, ménad,

&r samt momentant (just nu}.

For byggnader med elviirme utfors individuell métning for verksamhets-/
hushdllsenergi och fastighetsenergi

Miitresultatet skall fr rumsuppvirmning normalarskorrigeras.

I de fall byggnaden har annat uppvirmningssystem #n elviirme ach har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat elmitare for kylmaskinen.
Anledningen #r att el till komfortkyla i sddana fall skall rdknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianvéindning bestiims.
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7 Exempel pa atgédrder f6r att kraven pa specifik

energianvdndning skall uppnas

- Byggnaden utformas med ldga U-viirden.

- Byggnadens utformning gdrs si att klimatsk&rmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istdllet for ldngsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Ldga tryckfall i installationssystem samt hog verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solfingare pd yttertak for beredningar/fSrviirmning
tappvarmvatten och viirmevatten,

- Védrmedtervinning pa spitlvatten,

- LAgenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, véirme och ventilation.

- Optimerande styr- och Gvervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
Individuell métning for tappvatten, virme och el

- Flodesbegrinsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mdjligaste man undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskéirmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushéilning &r att miljocertificera byggnader

En miljécertifiering mojliggdr en objektiv beddmning av hur miljsméssigt
halibar en byggnad dr. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket &r starkt efterfrigat pd marknaden.

Sweden Green Building Council &r en ideell forening som &gs av
medlemmarna, dppen fir alla firetag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetsscktorn som vill utveckla och pdverka milj6- och
héllbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i viirlden. Sweden Green Building
Council har milet att s3 manga svenska byggnader som mdjligt skail bli
miljdcertitierade och pa sa sitt bidra till ett hallbarare samhélle. DérfSr har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsigare. De dr de mest anvéndbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljibyggnad dr byggt for svenska forhallanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pd kvalitén,
Systemet gar att anviinda for bdde nya och befintliga byggnader oavsett

storlek.

EU GreenBuilding
GreenBuilding riktar sig till foretag och organisationer som vill effektivisera

energianvindningen i sina lokaler. Kravet ir alt byggnaden anvéinder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frin Storbritannien &r
det mest anvinda miljobeddmningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu dgs av
en sammanslutning av branschaktdrer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhillanden samt att ta dver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och ir det mest kiinda bedémningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhéllanden
samt att ta ver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.



