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Foljande avtal om exploatering pa fastigheten Bollmoragarden 4, samt del av Bollmora 1:94
(Fastigheten) har traffats mellan Tyresé kommun och JHCS Tyres6 AB:

Kommunen Exploatéren

Tyrest kommun JHCS Tyreso AB

135 81 Tyreso Sjokullens vag 4, 133 35 Saltsjobaden

nr:212000-0092 Org nr: 556879-0637
Kontaktpersoner: Henrik Séderberg,
Christopher Taube

§ 1 Bakgrund

Idag ar Staffan Lindberg Forvaltning AB lagfaren dgare av Bollmoragarden 4. Exploatdren
och Staffan Lindberg Forvaltning AB har ingatt ett kopeavtal om forsaljning av
Bollmoragarden 4 och tilltrade sker den 31 maj 2013. Kopet kommer darmed att var
fullbordat innan detaljplanen for "Bostader och verksamheter langs Njupkérrsvagen”
(Detaljplanen) vinner laga kraft. Exploatéren ska uppfora ny bebyggelse inom Fastigheten i
enlighet med Detaljplanen och vad som dverenskommits i detta avtal.

§ 2 Forutsattningar
Parterna forutséatter:

dels att Exploatdren, innan antagande av detaljplan, till Kommunen uppvisar en
forvarvshandling av Bollmoragarden 4, utan havningsklausuler
dels att Tyres6 kommunfullmaktige godkanner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft

dels att Tyres6 kommunfullmaktige antar en detaljplan avseende mark inom Tyresé kommun
och som i huvudsak éverensstammer med bifogat férslag genom beslut som vinner laga kraft
(bilaga 1),

dels att Exploatdren éverlamnar ett bevis som intygar att de som undertecknar detta avtal for
Exploat6rens rakning ar berattigade att gora det (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfyllts ar detta avtal till alla delar forfallet utan
ersattningsskyldighet for nagondera part.

8§ 3 Exploateringsbidrag

Exploattren ska till foljd av byggandet av ca 3 250 kvm (ljus) BYA, som erséttning for
Kommunens investeringar i, for projektet nédvéandiga, allméanna anlaggningar erlagga ett
exploateringsbidrag pa attahundratvatusen kronor (802 000 kr). Exploateringsbidraget ska
erlaggas inom 1 manad fran det att samtliga forutsattningar i § 2 ar uppfyllda.

Kommunala investeringar for exploateringsbidraget:
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1 VA-ledning:
Omlaggning av befintlig kommunal vatten- och avloppsledning inom Fastigheten till den
kommunala fastigheten Bollmora 1:94, se bilaga 3. Ledningsomlaggningen ska vara
fardigstalld utan oskaligt drojsmal fran det att samtliga forutsattningar i § 2 ar uppfyllda.

2 GC-vag:
Anlaggande av en ny gang- och cykelvag langs del av Njupkarrsvagen och Bollmora
gardsvag, strackan avser totalt 150 meter, se bilaga 3. GC- vagen skall vara fardigstalld
senast 2 ar efter det att samtliga forutsattningar i 8 2 ar uppfyllda.

8§ 4 Fullgorandegaranti
Innan Detaljplanen (bilaga 1) antas av kommunfullméktige ska Kommunen erhalla pantbrev i
Fastigheten med basta ratt enligt féljande:

Pantbrev:

Akt nr 6748 10 000 kr
Akt nr 6749 10 000 kr
Akt nr 6750 10 000 kr
Akt nr 6751 10 000 kr
Akt nr 6752 10 000 kr
Akt nr 5887 752 000 kr
Totalt: 802 000 kr

N&r Kommunens ansvarige projektledare vid ett slutmote enligt § 25 skriftligen godkant att
Exploatoren uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal inklusive tillhérande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande kvalitetsprogram ska samtliga pantbrev aterlamnas till
Exploattren.

§ 5 Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om och Exploatéren bekostar den fastighetsbildning som blir nédvéndig
for genomforandet av detta avtal, vilken ar:

- Fastighetsreglering. Den del av den kommunégda fastigheten Bollmora 1:94 som i
Detaljplanen &r planlagd for handel- och industriandamal ska genom
fastighetsreglering dverforas till Fastigheten (omradet ar markerat med réd kantfarg i
bilaga 4). Exploatoren skall erlagga en ersattning om 1200 kr/kvm till Tyresé Kommun
for berérd mark.

- Fastighetsreglering. De delar av Alta 38:1 som i Detaljplanen &r planlagd for handel-
och industriandamal och Tekniska anlaggningar, ska genom fastighetsreglering
overforas till Fastigheten (omradet ar markerat med gul kantfarg i bilaga 4).
Overenskommelse mellan Exploatér och Nacka férsamling skall uppréttats i ett
separat avtal.

- Fastighetsreglering. Den del av fastigheten som i Detaljplanen ar planlagd for
Tekniska anlaggningar (E-omrade) ska genom fastighetsreglering éverforas till
Kommunens fastighet Bollmora 1:94, se plankartan i bilaga 1. Fastighetsregleringen
sker utan ersattning.
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Fastighetsreglering. Tyres6é kommun medger upphévande av officialservitut till
forman for Bollmora 1:94 inom Bollmoragarden 4 utan ersattning.

Foljande rattigheter avses:

01-TYE-2498.1 (avloppsledning)

01-TYE-2498.2 (elledning)

01-TYE-2498.3 (vattenledning)

Detta exploateringsavtal géller som anstkan och dverenskommelse om fastighetsbildning for
i denna paragraf ovan specificerade atgarder.

§ 6 Markfororeningar

Exploatéren ansvarar for ev. arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheten i
den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med bestammel-
serna i Detaljplanen.

8§ 7 Bebyggelse och utemilj6
Exploatoren ska uppfora en byggnad for handel pa totalt ca 3 250 kvm ljus BYA.
Bebyggelsen ska uppfdras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 5).

Awvikelser fran kvalitetsprogrammet (bilaga 5) maste skriftligen godkannas av ansvarig
projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun.

8§ 8 Projektering

Exploattren svarar for projektering pa kvartersmark samt forprojekterar/hojdsatter
anslutande allméan platsmark i samrad med Kommunen. Kommunen svarar for projektering
av allmén platsmark.

§ 9 Vite

| de fall Exploattren inte uppfyller uppstéllda krav i exploateringsavtalet inklusive alla dartill
horande bilagor (bilaga 1-7) har Kommunen ratt att utkrava ett vite. Storleken pa vitet ska
motsvara den skada som Kommunen lidit pa grund av att Exploattren ej uppfyllt samtliga
krav i detta avtal, dock maximalt 802 000 kr.

8§ 10 Gatukostnader

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska denne anses ha
erlagt belopande ersattning for gatukostnad for detta detaljplaneomrade. Detta géller inte for
framtida forbattringar av gator eller andra allmanna platser med dartill hdrande anordningar.

§ 11 Flytt av ledningar och tekniska anlaggningar
Det aligger Exploatdren att bekosta all nodvandig flytt av befintliga ledningar och andra
tekniska anlaggningar som kravs fér genomforandet av detta avtal och Detaljplanen. Agaren
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till varje ledning eller anlaggning som berdérs ska kontaktas i god tid innan flytten ska utforas.

§ 12 Dagvatten

Dagvattnet skall anslutas till det kommunala dagvattennatet i samrad med Kommunen.
Exploatoren forbinder sig att anlagga vegetationstak pa handelsbyggnaden och samtliga
komplementbyggnader, sasom kundvagnsparkeringar och i dvrigt s mycket som mojligt
bevara eller anlagga nya gréna ytor inom Fastigheten for att ta upp och fordrdja regnvatten.

Utjdmningsmagasin med tillhérande oljeavskiljare skall anlaggas inom Fastigheten.
Magasinet upptar en volym av 58,1 kubikmeter. For att minimera féroreningar i dagvatten
ska byggnadsmaterial innehdllande tungmetaller i stérsta mojliga man undvikas.

§ 13 Uppvarmning

Samtliga byggnader, avsedda for handel som uppférs inom planomradet ska anslutas till
bergvarme eller likvardig energikélla. Energianvandningen f&r hégst uppgé till 36 KWh/m? A-
temp (golvarea i butikslokal) och ar vid normal forbrukning. Exploatoren forbinder sig att félja
Tyres6 Kommuns lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvandning vid
markanvisning och exploateringsavtal, se bilaga 6.

Efter verenskommelse med ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen kan
annan typ av uppvarmning tillatas, under forutsattning att Exploatéren kan redovisa skalen till
detta och vilken miljomassig inverkan detta far. Om uppvarmningsmetod andras far det inte
medfdra en 6kad energianvandning eller i 6vrigt 6kad miljobelastning.

§ 14 Bevarande av vegetation

Allmén platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatéren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Exploatdren ansvarar for att Exploatoren sjalv, eller nagot féretag som
Exploatoren anlitar, inte pa nagot satt nyttjar kommunal mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen. Innan bygget paborjas ska Exploatoren tillsammans med Kommunen ta fram en
skyddsplan for att avgransa vad som ska bevaras, framst vegetation inom n1-omradet.

Vid 6vertradelse fran skyddsplanen ska Exploatdren utge vite med 50 000 kronor per skadat
trad. Vid annan skada ansvarar Exploatoren for att reparera skadan, eller for att bekosta
Kommunens reparation av skadan.

§ 15 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploattren inleder sina arbeten forbinder sig Exploatéren att, utan kostnad for
Kommunen informera allmanheten med skyltar pa plats om pagaende projektering och
byggnadsarbeten och darvid ange Kommunens medverkan i projektet.
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§ 16 Tillfart/storning

I de fall Kommunens gator och andra allm&nna anlaggningar efter fardigstéllande skadas till
foljd av byggtrafik for byggnation av handelsbyggnad ska Exploatéren ersatta Kommunen
denna skada. Exploatéren ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman och kalla
Kommunen till en gemensam besiktning innan bygget inleds och efter avslutat bygge.
Exploatoren atar sig att bekosta reparation av samtliga skador som uppstar pa den
planerade gang- och cykelbanan, hanforliga till genomférandet av planerade byggen inom
Fastigheten, under tiden fran gang- och cykelbanans fardigstallande till dess att samtliga
planerade byggen inom Fastigheten ar slutférda.

Exploatoren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende, de befintliga
verksamheterna och allmanheten stors sa lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i storsta
mojliga man begransas till ordinarie arbetstid.

§ 17 Parkering

Exploatéren forbinder sig att anlagga parkering for handelsverksamhet omfattande ca 103
parkeringsplatser och som uppfyller kraven i Tyresé kommuns tillganglighetshandbok
(bilaga 7). Enligt tillgadnglighetshandbok ska méjlighet till angoring for fardtjanstfordon och
dylikt anordnas inom 10 m fran respektive entré

Inom Fastigheten ska dessutom minst 30 st cykelparkeringar uppféras, dar en viss del ar
vaderskyddade. De vaderskyddade cykelplatserna férutsatter dock att bygglov kan medges
for byggnation inom T1-omradet.

§ 18 Tillganglighet

Exploatéren ska skapa en tillganglig och anvandbar inne- och utemiljé som uppfyller kraven i
géllande lagstiftning, dessutom ska de rekommendationer som finns i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 7) uppfyllas, om inte annat éverenskommes med ansvarig
projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen i Tyres6 kommun.

§ 19 Kallsortering

Exploatoren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att avfallshanteringen sker for
hushallsavfall (restavfall) och mojlighet att ta om hand matavfall. Under byggtiden ska
separering av byggavfall ske.

§ 20 Skydd
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrdng for
obehdriga.

§ 21 Brandforsvar
Det aligger Exploatoren att underscka och efterfélja Sodertorns brandférsvarsférbunds krav
pa utformningen av handelsbyggnad och tillhérande anlaggningar, framkomligheten for
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raddningstjanstens fordon ska av Exploatoren sdkerstéllas inom och till handelsbyggnaden
med omgivande kvartersmark.

§ 22 Byggetablering/byggtransporter/upplag

Innan exploatering inom kvartersmark for handel paborjas tar Exploatéren kontakt med
ansvarig projektledare frain Kommunen for att sakerstalla framkomlighet for trafik och
tillganglighet till allmanna anlaggningar samt att tillse att trafiksakerhet kan uppratthallas.

Innan byggnadsarbeten pabdrjas ska Exploatdren uppratta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkdnnas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark for uppstalining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstallningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av trad och natur (se aven § 16), stangsel
runt byggarbetsplatsen in- och utfartslosningar fér byggtrafik samt eventuella provisoriska
l6sningar for gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstallning av bodar, upplag och dylikt
ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering p& Kommunens mark kraver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendtr ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatoren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfér anvisad
byggetableringsyta.

Arbeten pa Kommunens vagar kraver en godkand trafikanordningsplan. Ansékan om detta
till Kommunen ska komma in senast 2 veckor innan arbetena planeras att paborjas.

§ 23 Uppféljning och samordning

Kommunen genom sin ansvarige projektledare och Exploatéren ska regelbundet, minst 2
ggr/ar, anordna moten dar foljande behandlas:

- Uppfoljning av tidplan

- Uppfdljning av utformning i forhallande till kvalitetsprogram (bilaga 5)

- Uppfoljning av genomférandet samt detta avtal

- Ovrig samordning, avstamning

D& Exploatoren har uppfyllt samtliga ataganden i detta avtal med tillhérande bilagor samt
Detaljplanen med tillhérande Kvalitetsprogram ska Exploatdren kalla ansvarig projektledare
fran Kommunen till ett slutmote dar Exploatoren ska redovisa for Kommunens projektledare
att samtliga ataganden ar uppfyllda. Nar Exploatoren har uppfyllt samtliga dtaganden ska
detta skriftligen godkannas av Kommunens ansvarige projektledare.

Exploat6ren kallar till dessa moten.

§ 24 Skadestandsansvar

Exploattren ar gentemot Kommunen ansvarig for atgarder som med avseende pa detta avtal
vidtages eller underlates av Exploatdrens anstéllda samt av Exploattren anlitade
entreprenérer och leverantorer. Exploatoren skall férsékra Kommunen om att byggherre och
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anlitad entreprendr forfogar 6ver erforderliga forsakringar som téacker upp for de eventuella
skador som kan uppkomma vid sprangningsarbeten.

§ 25 Overlatelse

Detta avtal far inte 6verlatas av Exploatoren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. For att Kommunen ska medge en 6verlatelse kravs att den dverlatande parten
tydligt redovisar for Kommunen att den som Overlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
mojligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomfora projekt av denna omfattning.

Vid overlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska overlataren
forbinda den nya agaren att iakttaga vad som avilar Exploatoren enligt detta avtal, sa att
detta blir gallande mot varje kommande &agare av planomradet eller del darav. Da
Exploatdren medges en odverlatelse av egna kvarstaende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatéren svara solidariskt med den évertagande parten som for egen skuld gentemot
Kommunen for avtalets ratta fullgérande. Detta géller aven vid 6verlatelse i flera led.

§ 26 Avtalsexemplar
Detta avtal har upprattats i tre exemplar varav parterna erhallit ett vardera och ett avtal till
Lantmateriet for ansokan om fastighetsbildningsatgarder.

Tyreso6 2013- Stockholm 2013-
Tyrest kommun JHCS Tyreso AB
Fredrik Sawestahl Henrik Soderberg

Ake Skoglund Christopher Taube
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Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Omrade for handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvag”
Bilaga 2 Reg. bevis for JHCS Tyreso AB

Bilaga 3 Flytt av VA-ledningar, samt GC-vag

Bilaga 4 Fastighetsreglering

Bilaga 5 Kvalitetsprogrammet

Bilaga 6 Lokala riktlinjer fér byggnadens energianvandning

Bilaga 7 Tillganglighetshandboken



