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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
ing och utformning ar tillsten. tan galler inom hela
planomradet.

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
|

Kvartersmark

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik

Anlagd park

Naturomrade

Bostader, friliggande villor

Bostader med handelsandamal. Dessforinnan kan marken
anvandas for upplag, etablering och masshantering i maximalt 10
ar.

Bostader, flerbostadshus

el 4l

Tekniska anlaggningar, pumpstation

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Skola, férskola, omsorgsboende. Dessfrinnan kan marken
anvandas for upplag, etablering och masshantering i maximalt 10 ar
fran det att planen vinner laga kraft

Smabatshamn, marken ska vara tiliganglig for allman gangtrafik

Vattenomraden

] evetvatenomace
I WB med

for eller

ygga for

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

P4 tomt far en byggnad som tillkommit i laga ordning uppforas med samma form
och storlek om denna forstorts eller vasentligen skadats av vada.

Bostader, friliggande villor i en eller tva vaningar:

Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet. P4
sluttningstomter ska suterranghus byggas och pa plana tomter ska
en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska placeras pa en plats
dar sprangning. schakining och fyllning kan minimeras.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader uppforas

En vaning med inredningsbar vind

igg i en vaning med vind far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Nockhsjd far vara hogst 7.5 m.
Takvinkeln far vara hogst 38 grader.

En vaning samt en 4ning utan vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.

Nockhjd far vara hogst 8,0 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

Tva vaningar
Friiggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120 kvm

byggnadsarea
Nockhajd far vara hogst 9,5 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

ska vara den storsta far

vara max 40 kvm:

Fastighet som ar 3000 kvm eller stdrre:

Komplementbyggnader far uppferas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utbver 60 kvm maste uppforas som
carp

FEastighet som &r mindre an 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm. Al utover 40 kvm maste uppforas som
carport

Komplementbyggnaderna far uppforas i en vaning med 4.5 m som
hogsta taknockshbjd fran medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst
27 grader.

e 00 Omradet far delas i hogst antal angivet fastigheter. Fastigheten ska
vara minst 6000 kvm for att styckas. Minsta tomtstorlek pa nya
fasligheter ar 2700 kvm.

e Utaver byggratt for och far
befintlig byggnad finnas kvar. Den far dock inte ateruppforas.

e Komplementbyggnader ska vara friiggande. Byggnadema far
uppforas med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa 40 kvm
Utover detta far carport pa 18 kvm uppforas. Byggnadema far
uppforas i en vaning med 4,5 m som hégsta taknockshsjd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Kallare i

a far anordnas pa

e Bostader, friliggande villor:

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader uppforas:*

En vaning samt en utan vind
Friliggande huvudbyggnad | en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 120 kvm byggnadsarea.

Nockhojd far vara hogst 8,0 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hégst 27 grader.

ska vara friliggande:
Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm. Al utbver 40 kvm ska uppforas som
carport. Komplementbyggnaderna far uppforas i en vaning med 4.5
m som hogsta taknockshojd fran medelmarkniva. Takvinkeln far

detaljplan.
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Korinektionsiinie

vara hogst 27 grader.

Flerbostadshus
Huvudbyggnader i hégst tva vaningar far hgst uppta 855 kvm
byggnadsarea. Varje huvudbyggnad far hogst uppta 430 kvm.
Nockhajd far vara hogst 9.5 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

for forrad och far
hogst uppta 220 kvm sammanlagd byggnadsarea, varav den
storsta byggnaden max far vara 120 kvm. Komplementbyggnader
for carports far hogst uppta 270 kvm byggnadsarea.Byggnadema
far uppforas i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshajd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

Hogst halften av far anvandas till

Vaderskydd vid busshallplats fa uppforas om hagst 30 kvm
byggnadsarea

Férskola, skola, omsorgsboende
Storsta byggnadsarea 950 kvm

Komplementbyggnader far uppforas lika som for fastighet som ar > 3000 kvm

Utfart, stéingsel
foagooagna

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

+ 4 4+ 4

Marken far inte bebyggas
Marken far endast bebyggas med uthus och garage

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning
Marken skall vara tillganglig for servitut alternativt ledningsratt for
dagvattenandamal

x Marken skall vara tilganglig for allman gang- och cykeltrafik

z Marken skall vara tillganglig for slantintrang

y Marken skall vara tilganglig for servitut

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

+40-50 Féreskriven markhéjd

n Vardefull natur: Befintlig natur ska bevaras, markarbeten far inte
géras.
Marklov krévs for falining av trad eller toppkapning av grenar med ett
omfang som Gverstiger 0.5 meter pa en héjd av 1,3 m.

n Natur viktig far landskapsbild och bebyggelsemanster.
Marklov kravs for fallning av trad eller toppkapning av grenar med
ett omfang som Gverstiger 0,5 meter pa en hojd av 1.3 m. Marken
far inte hardgaras men infartsvag far ordnas genom omradet.

damm damm for dagvattenhantering

Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran torntgrans.

Grundlaggning ska ske genom att bottenplanets niva férlaggs med betryggande sakerhet
mot Kalvijardens hogsta hogvatten (HHW) som ligger pa +0.8 enligt RHO0. Lagsta
grundlaggningsniva ska vara minst 1.7 m over HHW, dvs, +2,5 m.

Placering

p

Utformning
1

Utseende
1

Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga
beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas s
langt som mojligt for att bevara omvadets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fyllning ar inte tilltet annat an i féfjande
fall

- inara anslutning till planerad byggnad

- foratt mojliggéra infart till bostaden

Hagsta antal vaningar

Ny bebyggelse ska anpassas i stil och ulformning efter befintlig
bebyggelse s att en arkitektonisk helhet bildas

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k

Underhall av byggnaderna ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska vardet.
Underhall, om- eller tillbyggnad av byggnaderna ska utféras med

il det vardet. far fiyttas
inom fastigheten, byggas till eller byggas samman med ny byggnad.

Byggnadsteknik

b
b
b.

Kommunak omhandertagande av dagvatten
Kallarforbud

Bristfallig och
markarbeten ska foregas av en kompletterande geoteknisk projektering.

Bostader, huvudbyggnader och gastbostader, ska utformas pa ett
sakert satt vad galler risken for stenras och blocknedfall

Virdefulla byggnader och omraden

q

Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§
APBL. Byggnader och tomtanlaggnnigar ska bevaras for framtiden
och far inte fivas. Underhall ska ske med metoder och material som
ar anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Skyddet galler
exteriort: fasader, fanster och tak. Skyddet galler interiart: fast
inredning och planlésning.

Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§ APBL.
Byggnader ach tomtanlaggningar ska bevaras for framtiden och far
inte rivas. Underhall ska ske med metoder och material som ar
anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Skyddet galler
exteriént: fasader, fanster, tak och tomtanlaggningar som gangar,
planteringar och terrasseringar.

a For for orj
ar efter det att planen vunnit laga kraft och galler sedan i 5 ar.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

for tekniska anl;

For allman platsmark (gata, park, natur),

E).
(U), u och z-omraden brjar genomfdrandetiden galla direkt efter det att planen vinner laga kraft

och galler sedan i 15 ar.
For Gviig och barjar
planen vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

galla 3.5 ar efter det att

Kvartersmark for bostader omfattas av férskjuten genomforandetid pa 3.5 ar.Bygglov fér mindre

eller kan ges innan

barjat kspa.

bérjar

Andrad lovplikt, lov med villkor

Ett vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea far uppfras utan bygglov.
Fasaden ska vara genomsiktlig och nockhbjden far vara hagst 3.0 m.

Byggbodar far uppfaras utan bygglov pa kemmunens etableringsplatser (U)
under genomfGrandetiden for allman platsmark.

Strandskydd

Strandskyddet upphavs pa kvartersmark, lokalgata och E-omrade
pa land och i VW-omraden i vatten.

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

______ —  Foreslagen fastighetsgrans

gilla 35

TEKNISK ANVISNING

Arbeten i vattenomraden sasom muddring
fyllning, mm ska - forutom sedvanlig
tillstandsansokan - foregas av en
geoteknisk forprojektering med anledning
av risker for erosion och skred

DETALJPLAN

Antagandehandling

Ugglevégen etapp 9, (Norra delen)

Inom Tyresé kommun, Stockholms l&n
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
planomradet.

GRANSER

Trafik mellan omraden
Lokaltrafik
Anlagd park

Naturomrade

Bostader. fiiliggande villor

Bostader med handelsandamal. Dessforinnan kan marken
anvandas for upplag, etablering och masshantering i maximalt 10
ar.

Bostader, flerbostadshus
Tekniska anlaggningar, pumpstation
Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Skola, forskola, omsorgsboende. Dessforinnan kan marken
anvandas for upplag, etablering och masshantering i maximalt 10 ar
fran det att planen vinner laga kraft

Smabatshamn, marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik

Oppet vattenomrade

med for

for sma eller

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

P4 tomt far en byggnad som tillkommit i laga ordning uppforas med samma form
och storlek om denna forstorts eller vasentligen skadats av vada.

Bostader, friliggande villor i en eller tva vaningar:

o

Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet. P4
sluttningstomter ska suterranghus byggas och pa plana tomter ska
en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska placeras pa en plats
dar sprangning, schaktning och fylining kan minimeras.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader uppforas:

En vaning med vind
Friliggande T en vaning med
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea
Suterrangvaning far inte anordnas.
Nockhojd far vara hogst 7,5 m.

Takvinkeln far vara hogst 38 grader.

vind far

En vaning samt en utan vind
Friiggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea

Nockhbjd far vara hogst 8.0 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

Tva vaningar
Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120 kvm

byggnadsarea
Nockhbjd far vara hogst 9.5 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal
Suterrangvaning far inte anordnas.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

ska vara den storsta far

vara max 40 kvm:

Fastighet som ar 3000 kvm eller storre:

¥Htad 203-04-23 av Tyres3
datatjplan.

BiejoBuss
Kaelsystesngenjée

I framstilld
Koordinatsystem: Sweref99 1900, RHOO, Mitkdass L

Komplementbyggnader far uppforas med en storsta
byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utbver 60 kvm maste uppforas som
carport

Fastighet som ar mindre &n 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utover 40 kvm maste uppforas som
carport

Komplementbyggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5 m som

hogsta taknockshéjd fran medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst
27 grader

e 00 Omradet far delas i hogst antal angivet fastigheter. Fastigheten ska
vara minst 6000 kvm for att styckas. Minsta tomtstorlek pa nya
fastigheter ar 2700 kvm.

far

e Utover byggratt for och
befintlig byggnad finnas kvar. Den far dock inte ateruppforas.
e Komplementbyggnader ska vara friliggande. Byggnaderna far
uppforas med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 40 kvm
Utéver detta far carport pa 18 kvm uppforas. Byggnaderna far
uppforas i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshéjd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Kallare i
far anordnas pa

e Bostader, friliggande villor

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader uppforas

En vaning samt en utan vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 120 kvm byggnadsarea.

Nockhsjd far vara hogst 8,0 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.

Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

ska vara friliggande:
Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utover 40 kvm ska uppforas som
carport. Komplementbyggnadema far uppforas i en vaning med 4.5
m som hogsta taknockshojd fran medelmarkniva. Takvinkeln far
vara hogst 27 grader.

e Flerbostadshus
Huvudbyggnader i hogst tva vaningar far hogst uppta 855 kvm
byggnadsarea. Varje huvudbyggnad far hogst uppta 430 kvm.
Nockhajd far vara hogst 9,5 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

for forrad och far
hogst uppta 220 kvm sammanlagd byggnadsarea, varav den
storsta byggnaden max far vara 120 kvm. Komplementbyggnader
for carports far hégst uppta 270 kvm byggnadsarea.Byggnadema
B far uppféras i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshojd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader.

far anvandas till

e Hogst halften av

e Vaderskydd vid busshallplats f uppforas om hégst 30 kvm
byggnadsarea

e Forskola, skola, omsorgsboende
Storsta byggnadsarea 950 kvm

ORIENTERINGSKARTA 1:10000

genon turrester a¥inhg fraa Hi evanstiende datua.

+ + +

Strandlinje vid normalvattenstand
- 0.42 m i hojdsystem RHOO (1900)
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tionslinie

e Komplementbyggnader far uppforas lika som for fastighet som ar > 3000 kvm

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

Marken skall vara tillganglig for servitut alternativt ledningsratt for
dagvattenandamal

Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
Marken skall vara tillganglig for slantintrang

Marken skall vara tillganglig for servitut

9
x
z
¥y

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

+40-50

n Vardefull natur: Befintlig natur ska bevaras. markarbeten far inte
goras.

Marklov kravs for fallning av trad eller toppkapning av grenar med ett
omfang som overstiger 0,5 meter pa en hojd av 1.3 m.

Foreskriven markhojd

n Natur viktig for landskapsbild och bebyggelsemonster.
Marklov kravs for fallning av trad eller toppkapning av grenar med
ett omfang som overstiger 0,5 meter pa en hojd av 1,3 m. Marken
far inte hardgoras men infartsvag far ordnas genom omradet

damm damm for dagvattenhantering

Utfart, stdngsel
Y o @ =

Kaérbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans.

Grundlaggning ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs med betryggande sakerhet
mot Kalvfjardens hbgsta hogvatten (HHW) som ligger pa +0,8 enligt RHO0. Lagsta
grundlaggningsniva ska vara minst 1,7 m over HHW, dvs. +2,5 m.

Placering

p Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga

beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fyllning ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fylining ar inte tillitet annat an i foljande
fall
- inara anslutning till planerad byggnad

for att mojliggora infart till bostaden

Utformning

[ Hagsta antal vaningar

Utseende
f Ny bebyggelse ska anpassas i stil och utformning efter befintlig
bebyggelse sa att en arkitektonisk helnet bildas

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

k Underhall av byggnaderna ska utforas med anpassning till det
kulturhistoriska vardet.
3 Underhall, om- eller tillbyggnad av byggnaderna ska utforas med
till det vardet. far fiyttas
inom fastigheten, byggas till eller byggas samman med ny byggnad

Byggnadsteknik
b Kommunak omhandertagande av dagvatten

b Kallarforbud
b Bristfallig och

markarbeten ska foregas av en kompletterande geoteknisk projektering.

b Bostader, huvudbyggnader och gastbostader, ska utformas pa ett
sakert satt vad galler risken for stenras och blocknedfall

Virdefulla byggnader och omraden

q Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§
APBL. Byggnader och tomtanlaggnnigar ska bevaras for framtiden
och far inte rivas. Underhall ska ske med metoder och material som
ar efter stil och utformning. Skyddet galler
exteriort: fasader, fonster och tak. Skyddet galler interiort: fast
inredning och planlsning.

q Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§ APBL.
Byggnader och tomtanlaggningar ska bevaras fr framtiden och far
inte rivas. Underhall ska ske med metoder och material som &r

efter stiloch Skyddet galler
exteriont: fasader, fonster, tak och tomtanlaggningar som gangar,
planteringar och terrasseringar

a For for bo

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

For allman platsmark (gata, park, natur), for tekniska (E),

(U). u och z-omraden bérjar genomforandetiden galla direkt efter det att planen vinner laga kraft
och galler sedan i 15 ar.

For Gvrig och borjar
planen vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

galla 35 ar efter det att

Kvartersmark for bostader omfattas av forskjuten genomfGrandetid pa 35 ar.Bygglov for mindre
tillbyggnader eller komplementbyggnader kan ges innan genomfrandetiden borjat Iopa.

gilla 35

riar
ar efler det att planen vunnit laga kraft och galler sedan i 5 ar.

TEKNISK ANVISNING

Arbeten i vattenomraden sasom muddring
fyllning, mm ska - férutom sedvanlig
tillstandsansckan - féregas av en
geoteknisk forprojektering med anledning
av risker for erosion och skred

Andrad lovplikt, lov med villkor

DETALJPLAN

Antagandehandling

Ett vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea far uppforas utan bygglov.
Fasaden ska vara genomsikllig och nockhsjden far vara hogst 3,0 m.

Byggbodar far uppforas utan bygglov pa kommunens etableringsplatser (U)
under genomforandetiden for aliman platsmark.

Ugglevagen etapp 9 (Sodra delen)

Inom Tyres6 kommun, Stockholms lan

Beslutsdatum
Gombnnanss

Instans|

KS

Frisgands

KE

Strandskydd

Strandskyddet upphavs pa kvartersmark, lokalgata och E-omrade

Upprattad maj 2013 enligt APBL (1987:10)

Togaran

pa land och i WV-omraden i vatten.

ILLUSTRATION

Sophia Norrman Winter

Sara Kopparberg
nchef Planarktekt

lllustrationslinjer

Foreslagen fastighetsgrans
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Bilaga 2 — Kartor fastighetsbildningsatgarder
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Tyres6 kommun

Sambhillsbyggnadsforvaltningen o 135 81 Tyreso
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SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN ANTAGANDEHANDLING
Jenny Linné, exploateringsingenjor Maj 2013
Dnr: 2011KSM0459

FORDELNING AV GATUKOSTNADER FOR

Ugglevagen, etapp 9 inre Brevik

For del av fastigheten Brevik 1:1, Trinntorp 1:1 m fl.
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Tyresé kommun
Samhillsbygegnadsforvaltningen o« 135 81 Tyreso
Tel 08-578291 00 « Fax 08 5782 90 45

sbf@tyreso.se » www.tyreso.se




ALLMANT OM
UTREDNINGEN

FORDELNINGSOMRADETS
AVGRANSNING

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestdmmelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en gatukostnadsutredning inleds fére den 2 maj 2011
sa galler Plan- och bygglag (1987:10). Gatukostnadsutred-
ningen foér etapp 9, inre Brevik, féljer darmed Plan- och
bygglag (1987:10). Processen att ta fram en gatukostnads-
utredning beskrivs i Bilaga 1

| samband med upprattandet av ny detaljplan fér omradet vid
Ugglevagen har samhalisbyggnadsforvaltningen utrett fragan
om gatukostnader. Darvid foéreslas uttag av gatukostnader
enligt 6 kap 31 §, vari anges att ett visst omrades allméanna
platser och anordningar ska betalas av &garna till fastig-
heterna inom omradet. Detta férslag till fordelning av
gatukostnader bygger pa samhallsbyggnadsférvaltningens
forslag till utformning av omradet.

Fordelningsforslaget ansluter till de principer som beslutats i
andra férnyelseomraden i kommunen.

Omfattningen av férdeiningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2. Férdelningsomradet utgérs av detaljplaneomradet
samt fastigheterna Brevik 1:99 och Brevik 1:120. Brevik 1:99
ingick i detaljplanen fér Sparvvagen, men har utfart inom
Ugglevagens detaljplaneomrade. Brevik 1:120 togs infor
utstaliningen ut ur Ugglevagens detaljplaneomrade da en
detaljerad stabilitetsutredning visat att fastigheten inte anses
lamplig for permanentbebyggelse.

Inom férdelningsomradet finns enligt planférslaget méjlighet
att bilda 93 fastigheter for villabebyggelse, en fastighet fér ca
12 st lagenheter samt en fastighet fér foérskola/skola/
omsorgsboende. Inom férdelningsomradet finns &ven en
befintlig fritidshusfastighet. Av villafastigheterna &r fem
fastigheter féreslagna att nybildas genom avstyckning fran
befintliga bostadsfastigheter medan tva fastigheter féreslas
nybildas genom avstyckning frdn kommunens fastighet
Brevik 1:1. De 2 villafastigheter som avstyckas fran Brevik
1:1 féreslas kunna rymma en stérre andel handels-
verksamhet &an andra tillkommande villafastigheter.
Detaljplanen tillater viss batklubbsverksamhet pa delar av



KOSTNADSUNDERLAG

den kommunala fastigheten Brevik 1:1.

Inom den del av kommunens fastighet Brevik 1:1 som
planlaggs for férskola/skola/omsorgsboende samt bostad/
handel finns enligt planférslaget méojlighet till en
tidsbegransad annan markanvandning. Under maximalt tio ar
foreslas omradet kunna anvéndas fér masshantering och
etablering.

Samhalisbyggnadsférvaltningen har gjort en kostnadsberak-
ning grundad pa utférd projektering. En sammanstallning av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 3.

Den totala kostnaden fér utbyggnaden av park och gator
inom férdelningsomradet ar 26 219 246 kronor. Av denna
summa féreslds kommunen std fér 5420 634 kronor.
Resterande del férdelas enligt denna gatukostnadsutredning
mellan fastighetsagarna. De férdelningsbara anlaggnings-
kostnaderna fér gata och park berédknas till 19 170 136
kronor och de foérdelningsbara kostnaderna fér markinlésen
beraknas till 1628 476 kronor. Denna kostnad avser kost-
nadsnivan i november 2011.

For att erhdlla kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker
upprakning fér vagkostnaderna delvis med entreprenadindex
for berérda undergrupper inom vagentreprenader, delvis med
KPI.  Upprékning med entreprenadindex sker fram till
upphandling av entreprenad, dérefter raknas kostnader upp
med KPI fram till slutbesiktning. Foér upprakning av
parkanlaggningar och markinlésen anvands KPI fram till
slutbesiktning. Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer
kommunen att anvénda berdknade kostnader med tillagg for
index.

Kostnaden for markiosen och fastighetsbildning pa
Nytorpsvégen belastar inte fastighetsédgarna da denna gata
blir bredare an en lokalgata och saledes kraver inlésen av
mark som inte hade varit nédvandig om den végen istallet
utformats som en lokalgata. Av samma anledning belastas
fastighetsagarna inte heller av kostnaden fér inlésen eller
fastighetsbildning fér den del av Notskrikevdgen som
foreslas ha gangbana.



KOSTNADSFORDELNING

Kostnaden ar féreslagen att férdelas mellan fastigheterna for
nedanstaende vagar inom detaljplaneomradet (jfr med karta
och bilaga 3) enligt féljande:

- Nytorpsvagen (gata + gang- & cykelbana),
Kostnaden for storlek motsvarande lokalgata samt

halva kostnaden fér gang- och cykelbanan. Upphojt
overgangsstalle i korsningen Nytorpsvagen/
Notskrikevagen belastas ej fastighetségarna.

- Notskrikevagen (gata + gangbana)
Endast kostnad fér gata.

- Ugaglevédgen (gata)
Hela kostnaden

- Finborgsvagen (gata)
Hela kostnaden

- Lovsangarvégen (gata)
Hela kostnaden

- Kornknarrsvagen (del av gata)
Hela kostnaden

Kostnaden for parkanlaggningar ar berdknade dels efter att
det sédra omradet som planlaggs for park rustas upp och
gors i ordning for de narboende, dels efter att slappet mellan
Ugglevagen och Finborgsvagen tiligangliggors. Detta
foreslds ske genom att trad och sly réjs i bada omradena.
Dartill anlaggs grusad stig och traspang i det sédra omradet
medan en ordentligare 6vergang ordnas éver det befintliga
dagvattendiket intill naturslappet.

De férdelningsbara kostnaderna, 19 170 136 kronor fér gata
och park samt 1628 476 kronor fér markinlésen, totalt
20798 612 kronor, ska férdelas mellan fastigheterna pa
skalig och rattvis grund. Forutom de fastigheter som foreslas
anvandas for fritidsbebyggelse, batklubbsverksamhet,
lagenhetsbebyggelse, férskola samt kombinerad handel- &
bostad sa bestar det aktuella férdelningsomradet av en
enhetlig villabebyggelse och fastigheterna indelas pa
planmassigt lika villkor.



Villafastigheter

Da kostnadsférdelningen skall syfta till att uppné rattvisa
mellan enskilda fastigheter bér kostnaden férdelas sa lika
som mojligt mellan de blivande villafastigheterna. Gallande
de fastigheter som ej ska bebyggas som villatomter sa galler
att de olika bebyggelsetyperna och verksamheterna bér
fordelas de kostnader som de olika hustyperna eller
verksamheterna kraver.

Fordelningens principer for respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns 123,91 andelar att férdela kostnaderna
mellan. Detta ger en kostnad pa 167 855 kr per andel med
index fér november 2011 som bas.

Befintlig fastighet 1,00 167 855 kronor
Nybildad fastighet 1,50 251 783 kronor
Fritidshusfastighet 0,3 50 357 kronor
Forskola/Skola/Omsorgs- (17,99 3 019 712 kronor
boende

Handel/Nybildad fastighet | 1,80 302 139 kronor
Fastighet for 7,20 1 208 556 kronor
lagenhetsbebyggelse

(Brevik 1:125-127)

Ugglevikens 0,55 91 557 kronor
bryggférening

Vasspirens batklubb 0,36 61 038 kronor
Krékens brygga 0,11 17 803 kronor
Bryggféreningen 0,15 25 443 kronor
Vassruggen

Vinkelbryggan 0,15 25 443 kronor

Trots planmassigt lika villkor fér planerade villafastigheter bér
det beaktas att de befintliga fastigheterna har betalat
ersattning for de aldre gatorna genom ersattningar till Tyres6
vagférening, enligt Tyresé ga:3. Det bor dven beaktas att de
nya fastigheterna har en stérre nytta av den nya




Fritidshus

Villafastighet/handel

Lagenheter

detaliplanen. Nya fastigheter (=avstyckningar) foreslés
darmed betala 50 % mer an befintliga fastigheter. | det fall en
blivande villafastighet bestar av mark fran flera befintliga
fastigheter  svarar  respektive  fastighetsagare  for
gatukostnaderna fér sin markandel av den blivande fastighet-
ens totala yta (se bilaga 2).

Inom omradet finns en fastighet som &r planlagd for
fritidshusandamal. Denna fastighet anses inte ha samma
nytta av den nya detaljplanen eller den nya vagen pa samma
satt som ovriga fastigheter inom gatukostnadsomradet.
Fastigheten har liksom befintliga villafastigheter bidragit med
ersattning till de aldre vagarna genom avgifter till Tyreso
vagférening. Fastigheten boér darfor fa ett betydligt lagre
andelstal an villafastigheterna.

Da det dnda anses att en fritidshusfastighet kan dra en viss
nytta av vagen foreslas att fastigheten betalar 30 % av vad
en befintlig villafastighet féreslas betala.

Kommunens fastighet Brevik 1:1 foreslas bilda tva fastigheter
for permanentboende och handelsverksamhet vid korsningen
Ugglevagen/Finborgsvagen. Tanken &r att en mindre
handelsverksamhet ska kunna anordnas i anslutning till
hemmet, vilket medfér att nyttan av planen kan anses nagot
stéorre  an  for  villafastigheter utan  méjlighet il
handelsverksamhet. Darmed féreslas att dessa fastigheter
(villafastighet/handel) far ett andelstal som &r 80 % storre &n
det fér befintliga villafastigheter.

Fastigheterna Brevik 1:125 - 127 foreslads i planférslaget
sammanslas till en fastighet. Fastigheten féreslas kunna
rymma  smaskalig bebyggelse i form av en
bostadsrattsférening med ca 12 lagenheter om ca 90 kvm
BOA vardera.

Fastigheten féreslas fa ett totalt andelstal pa 7,2, vilket for
varje lagenhet motsvarar 60 % av kostnaden for en befintlig
villafastighet. Andelstalet ar satt utifran avvagningen mellan
fastighetens nytta av den nya planen och att respektive
lagenhet anses alstra mindre biltrafik och ha en mer effektiv
markanvandning an en vanlig villa.



Batklubbar

Forskola/Skola/Omsorgs-
boende

BETALNINGSVILLKOR

Kommunen kommer sdsom fastighetsdgare att debiteras
gatukostnaden  fé6r de fem  batklubbarna  inom
férdelningsomradet: Krékens brygga, Ugglevikens Brygg-
férening, Vasspirens batklubb, Bryggféreningen Vassruggen
samt Vinkelbryggan.

Samtliga batklubbar upplats med arrendeavtal och kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som féreslas enligt denna utredning.
Betalningsvillkor fér denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arrendeavtal.

Gatukostnaden for respektive batklubb inom foérdelnings-
omradet féreslas motsvara férhallandet mellan batklubbarnas
géallande andelstal i Tyres® ga:3 (Tyresé vagférening) och
andelstalet fér en permanent bostadsfastighet. Detta
férhallande har tagits fram genom tillampning av den s.k.
tonkilometermetoden déar schablontal anvénts fér alstrad
trafik i ton. Trafiken till batklubbarna har beraknats efter antal
batplatser.

Vid berdkning av andelstal fér den del av kommunens
fastighet Brevik 1:1 som planlaggs for forskola/skola/
omsorgsboende har andelstal berdknats utefter anvandning
av fastigheten som férskola. Denna anvandning har ansetts
vara den troligaste.

Fordelningen har utgatt frdn att 4 avdelningar ska byggas.
Enligt dessa forutsattningar och berdkning av férvantande
transporter till fastigheten foreslas ett andelstal pa 17,99 for
fastigheten. Tyres6 kommun kommer att debiteras
gatukostnaden i form av fastighetsagare.

Nar gatorna och tillhérande anlédggningar inom férdelnings-
omradet har fardigstalits kommer alla fastighetsagare att
debiteras gatukostnader som forfaller 60 dagar efter
debitering. Det finns méjlighet att antingen betala direkt eller
att anséka om ett 10-arigt kommunalt gatukostnadslan. Detta
lan har rak amortering och réntan ar referensrantan plus tva
procentenheter — totalt 3,0 % i maj 2013. Lanet har rérlig
ranta och féljer referensrantan som riksbanken har méjlighet
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att andra tva ganger per ar. For att fa lan maste godtagbar
sakerhet finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att anséka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsansékan prévas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att
anstand galler tills dess att nytt bygglov beviljas, att
fastigheten byter &gare eller att avstyckning beviljas.
Fastighetsdgaren maste lamna godtagbar sékerhet i form av
pantbrev och underteckna en skuldférbindelse déar
skuldbeloppet o6kar med referensrantan + 2 %. For att
undvika en 6kning av skuldbeloppet kan fastighetségaren
betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill pabérja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa kan
samhallsbyggnadsférvaltningen stalla krav pa att fastighets-
agaren ska betala gatukostnaden.

Kontakta garna samhalisbyggnadsférvaltningen om du har
nagra fragor, t ex om du vill veta vad ovanstdende innebar
for just din fastighet.

Utredningen sker i Tyresé kommuns regi.

Bilagor:

Bilaga 1 Beskrivning av processen att ta fram en
gatukostnadsutredning

Bilaga 2 Karta éver férdelningsomradet

Bilaga3  Sammanstélining av kostnadsberakning

Tyreso i maj 2013

Jenny Linné
Exploateringsingenjor
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Kravspecifikation Energi vid markanvisning Sid 3/14

och exploateringsavtal Dat. 2011-05-17
Tyresé Kommun Rev.
Kod Pos  Text Antal
1 Bakgrund

[ April 1999 antog Riksdagen 15 nationella miljomal samt tillkom ett
sextonde dr 2005. Pa regional och lokal niv4 skall miljomélen brytas ned
till &tgérder som frémjar en héllbar utveckling.

Dessa skall ligga till grund for samhillets miljdarbete och de &r dven
utgéngspunkt for Tyresd Kommuns energiplanering.

Tyresé Kommuns energiplan” 4r av strategisk karaktir som framst
inriktar sig pd att minska anvindandet av fossila brinslen och att hushélla
med energi.

Av den totala energianvéndningen pa 677 GWh i Tyresé kommun 4r
2005, dominerar sektorerna hushéll och transporter med 308 GWh (45 %)
respektive 182 GWh (27 %).

Procentuellt ligger andelen for hushallen i Tyreso hogre én for
genomsnittet i lénet, jimfort med hela riket s dr procentuella andelen
energianvéndning for hushéllen mer dn dubbelt s4 stor.

Kommunens energiplanering innefattar en prioritetsordning for energi,
den sé kallade energihierarkin som innebir att:

o | forsta hand undvika eller minimera behovet av att anvinda
energi

¢ [andra hand anvdnda energin mer effektivt
¢ [Itredje hand anvéinda fornyelsebar energi for energianvindning

Detta dokument beskriver Tyres6 Kommuns krav vid markanvisningar
och exploateringsavtal.

* Se Tyresd Kommuns energiplan, Beslutsdel av den 2008-09-30

* Se Tyres6 Kommuns energiplan, Informationsdel av den 2008-09-21
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2 Inledning

For att ett bra inomhusklimat med en god inomhusklimat skall erhallas
maste védrme och ibland dven kyla tillforas byggnaden. Dessa kriterier ska
uppnas pé ett sddant sitt att tillfsrd energiméngd minimeras.
Energihushallning skall dock inte leda till simre inomhusklimat eller
inomhusmiljo.

Tyresos krav gillande energihushéllning &r i enlighet med Boverkets
Byggregler med undantag av byggnadens specifika drsenergianvindning,
ddr Tyres6 kommun har strdngare krav &n Boverket

Kraven i detta dokument innefattar:

- Byggnadens specifika energianviindning (kraven skiljer pa
bostédder och lokaler).

- Beriikning av arlig energianvéndning.

- Verifiering av energianviandning i byggnad.
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3 Termer och definitioner

Byggnadens specifika energianvédndning
Denna anges som maximalt tillaten energiméngd per golvarea och ar
(kWh/m? och 4r).

Byggnadens energianvindning 4r den till byggnaden levererade (normalt
kopta) energi som vid normalt brukande arligen tillfors for:

- Uppvéarmning

- Kyla

- Tappvarmvatten

- Drift av installationer (pumpar, fliktar etc)
- Ovrig fastighetsel (belysning etc)

Verksamhetsel inklusive hushéllsel ingdr inte i byggnadens
energianviandning.

Byggnadens energianvindning

Atemp = Byggnadens specifika energianvindning

EWh/m? - ar

Atemp

Ar golvarean i kylda utrymmen alternativt uppvirmda utrymmen
(avsedda att uppvérmas till mer &n 10°C) begrinsad av klimatskdrmens
(byggnadens) invindiga area i m?. Garage inom byggnaden inréknas ¢j in
i Atemp.

Klimatskdrmen

Byggnadskonstruktioner som avskidrmar det inre av en byggnad frén
omvirlden med avseende pa bl. a temperatur, och fuktighet.

Klimatskdrmens lufttdthet

Tidigare var ¢j tithetskrav omndmnd i Boverkets energiregler.
Téthetskrav finns idag angivna i Boverkets byggregler avsnitt 9:21 1 9:31,
och kapitel 6 fukt.
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Verksamhetsel och hushallsel

Ar den energi (inte bara el) som anvinds for verksamheter i lokaler
alternativt for hushallsindamal i bostdder.

Ex: Belysning i kontor, datorer, kopiator, TV, spis, kyl och andra
hushallsmaskiner. Verksamhetsel och hushéllsel rdknas inte in i
byggnadens energianvindning.

Driftel/ fastighetsel

Ar den el (eller annan) energi som anviinds for att driva de centrala
systemen i byggnaden som krivs for att byggnaden ska kunna anvéndas
pa avsett sdtt. Exempel: Elanvéndning for fldktar, pumpar, hissar,
belysning i gemensamma utrymmen och dylikt. Driftel rdknas in i
byggnadens energianvéndning.

Normalarskorrigering

Det finns tva olika metoder som normalt anvénds f6r normalérskorrigering,
graddagsmetod eller energiindexmetod.

Graddagsmetod

Graddagsmetod innebdr att en korrektionsfaktor utfors som forhallandet
mellan antalet graddagar under aktuell manad och antalet graddagar under
motsvarande ménad ett normalér. Normalarskorrigeringen beréiknas genom att
energi for uppvirmning divideras med korrektionsfaktorn. Graddagar &r
differensen mellan byggnadens s.k. balanstemperatur (den innetemperatur dér
ingen virme behdver tillforas byggnaden) och utetemperaturens
dygnsmedelvirde.

Energiindexmetod

Energiindexmetod innebir att ett energiindex berdknas genom att aktuell
manads ekvivalenta graddagar divideras med motsvarande méanads
ekvivalenta graddagar under ett normaldr. Normaldrskorrigeringen utfors
genom ait energi fSr uppvarmning divideras med energiindexet. Ekvivalenta
graddagar tar hinsyn till utetemperatur samt solstrilning och vind.
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Védrmeisolering

Boverkets krav pa virmeisolering (U,,-virdeskrav) beskriver hur mycket
vidrme som maximalt far passera ut genom klimatskéirmen.

Detta kan sedan versittas till hur mycket huset behdver virmeisoleras.
Det dr det genomsnittliga U-vérdet for tak, viggar, golv, fonster, dorrar
och kéldbryggor som vigs samman.

For fonster och dorrar 4r vanligt att leverantor bestimt U-viirde genom
provningar. For isolermaterial finns produktblad som redovisar
isolerformagan.

Kéldbryggor

Kéldbryggor dr en konstruktionsdel dér ett material med dalig
védrmeisolering genombryter ett material med bittre isolering.
Exempelvis balkonginféstningar, stalpelare i ytterviigg- och birande
konstruktioner vid takkupor. En vanlig felkélla i energiberikningar dr att
virmeforluster vid kéldbryggor ej beriknats Virmeforluster for
koldbryggor skall beriknas och redovisas. Gratisprogram finns pa
marknaden.
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4 Berakning av arlig energianvandning

Energiberikningar skall utforas realistiskt, dvs. de skall efterlikna
verkligheten sé langt som mojligt. Noggrannheten méste vara sé god att
den verkliga energianvindningen som miits nér byggnaden senare &r i
drift, uppfyller kraven pa den specifika arsenergianvindning.

For att kunna erhélla ett resultat med liten avvikelse fran uppmitta vérden
skall foljande steg nedan foljas:

Indela byggnaden i zoner som liknar installationernas
betjiningsomraden, (Ex: Storkdk med eget ventilationssystem).
Vilj ut representativa rum med olika internlaster exempelvis mot
olika viderstreck och rumstyper. Zoner och rum far inte vara for
stora, sd att samtidigt virme- och kylbehov felaktigt utjdmnas.
Gor energiberikningar for alla rum och zoner och summera dem.
Gl6m inte att géra paslag for driftenergi som inte beaktats tidigare
Exempelvis utviindig belysning, motorvérmare mm

K limatdata (normalar) med timvérden for olika orter ingdr oftast i
leveransen av energiberikningsprogram. Som tillval finns olika
datorprogram for att skapa egna klimatfiler.

Klimatfilerna ska vara representativa for virme- och
kylbehovsberdkningar for respektive ort. For att korrigera uppmétta
virden for uppvarmning skall en sk normaldrsfaktor anvindas baserad

pé SMHI:s graddagsmetod.

Exempel p& datorprogram som kan anviéndas for
arsenergiberdkningar:

IDA ICE
VIP Energy
BV2

BSim 2000
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Krav pa redovisning for berdkning:

- Vem som har gjort berdikningen

- Vilken version av Boverkets byggregler som foljts

- Namn och version pé de datorprogram som anvints for beridkning.

- U-véirden for klimatskdrmens byggnadsdelar och kildbryggor.

- Tydlig sammanstillning och redovisning av indata och
berdkningsresultat.

- Tydlig redovisning att man uppfyller energikraven enligt detta
dokument.

- Vilken sdkerhetsmarginal det finns i berdkningen

- Alla indata beskrivs pé ett sddant stt att andra kan upprepa samma
berikning och verifiera resultaten.

En berdkning av byggnadens energianvindning syftar till att
forutbestimma den verkliga energianvindningen och teoretiskt
kontrollera att resultatet inte 6verskrider maximalt tilltet virde.

Sikerhetsmarginalen i berfikningen skall uppga till 10 % dvs. om kravet
péd arsenergianvindning &r 70 kWh/m? och ar, skall 63 kWh/m? uppnds i
berdkningen.

Krav pa utforande under byggtiden skall 4ven beaktas, ex: virme,
isolering, lufttitning, injustering.

Stor noggrannhet pa kontrollprogram under byggtiden, i drifttagning och
ink6rning krévs.

Systemgrdns for byggnadens energianvindning

Varmedter-
vinning

I '
N :Imema b |
' \ varme- .
| ?J m tillskatt
Tappvarm- |
' vatten :
- Foruster !
=(_ u |
4 -é Bygan. fadighetsenergi :
33
6§
gg .Bransle/ewannellqﬁa Uppvarmning/kyla !
'
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5 Tyresd kommuns krav pa Byggnadens specifika

energianvandning

Boverkets kravniva pa byggnadens specifika energianvdndning varierar i
reglerna beroende pd om det &r bostad eller lokal, om elvdrme anvénds
for uppviarmning, samt i vilken klimatzon byggnaden &r beldgen. Det
finns tre klimatzoner (I, I och III). Tyresé kommun tillhér klimatzon 111

El &r en hogvirdig energiform som inte skall anvéndas for uppvérmning
av byggnader om det finns ett héllbart alternativ. Regeringen har under de
senaste decennierna overvigt forbud mot direktverkande el for
uppvirmning av nya byggnader.

From den 1 februari 2009 skirpte Boverket kraven for alla nya byggnader
som anvinder el fér uppvidrmning samt krav pa maximalt installerad
eleffekt (kW) for uppvérmning.

For nya byggnader som inte dr elvirmda, men har elektriska kylmaskiner
for komfortkyla stills ocksé stringare krav pa energihushéllning.

Bostiider med uppvirmningssétt enligt nedan:

Egen pannanléggning for biobrinsle
Exempelvis ved-, flis-, pelletspanna och dylikt.

Boverkets byggregler 90 kWh/m? och &r
Tyres6 Kommuns krav 70 kWh/m* och 4r
Fjdrrvirme

Boverkets byggregler 90 kWh/m” och &r
Tyreso Kommuns krav 70 kWh/m?och &r
Elvirme

Exempelvis berg-, jord-, sjo- eller luftvarmepump, direktverkande
elvirme, elektrisk golvvirme, luftburen virme och dylikt.

Boverkets byggregler 55 kWh/m? och &r
Tyres6 Kommuns krav 45 kWh/m? och ar

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvirmning via bergvéirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW
Tyresé Kommuns krav 4,5 kW
+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) d& Atemp r storre an 130 m*
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Lokaler med uppvirmningssitt enligt nedan:
Egen pannanléiggning f6r biobriinsle

Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r

Tyres6 Kommuns krav 65 kWh/m? och ar

+ tilldgg (70(qmede-0,35)) da uteluftsflsdet av utdkade hygieniska skl 4r
stdrre &n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3% Lokaler.

DAEr medol dr det genomsnittliga specifika uteluftsflsdet under uppvirmningssisongen
och fér hogst tillgodoriknas upp till
1,00 [I/s per m?].

Fjdrrvirme
Boverkets byggregler 80 kWh/m? och &r
Tyresé Kommuns krav 65 kWh/m? och &r

+ tilldgg (70(qmedei-0,35)) da uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl &r
storre @n 0,35 I/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Elvirme
Boverkets byggregler 55 kWh/m? och 4r tidigare
Tyres6 Kommuns krav 36 kWh/m? och &r

+ tillagg (45(qmeder-0,35)) dé uteluftsflodet av utdkade hygieniska skl dr
storre &n 0,35 I/s per m* enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Maximalt tillitna installerad eleffekt for uppvirmning (kW)
Exempelvis uppvérmning via bergvirmepump, elpanna.

Boverkets byggregler 4,5 kW

Tyres6 Kommuns krav 4,5 kW

+ tilldgg (0,025(Aemp-130)) da Atemp r storre &n 130 m”.

+ tilldgg (0,022(q-0,35)Aemp) dé uteluftsflodet av utdkade hygieniska
skil dr storre dn 0,35 1/s per m? enligt Boverkets byggregler 9:3° Lokaler.

Dir q &r det maximala specifika uteluftsflodet vid dimensionerad vinterutetemperatur
- 18°C i Tyreso.
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6 Verifiering av energianvandning

Det uppmditta resultatet galler

Kunskap om byggnadens energianvindning &r en forutséttning for att
kunna driva och férvalta byggnaden pa ett energieffektivt sétt.

Nya byggnader ska deklareras senast tvd ér efter att byggnaden tagits i
bruk, dock inte senare #n tva ar efter att slutbevis utfirdats.

Kravet p& byggnadens specifika energianvéndning utgér frdn den energi
som under ett normaldr beh6ver levereras till en byggnad for

- Uppvérmning

- Komfortkyla (luftkonditionering)
- Tappvarmvatten

- Byggnadens fastighetsenergi

Samtliga av dessa mediaforsdrjningar ovan skall vara forsedda med
individuella mitare som redovisar energiforbrukningen per dag, ménad,
ar samt momentant (just nu).

For byggnader med elvirme utfors individuell méitning for verksamhets-/
hushéllsenergi och fastighetsenergi

Mitresultatet skall for rumsuppvédrmning normaldrskorrigeras.

[ de fall byggnaden har annat uppvdrmningssystem &n elvirme och har
elektrisk kylmaskin behdvs dven en separat elmétare for kylmaskinen.
Anledningen ér att el till komfortkyla i sddana fall skall riknas upp med
faktor 3, d& byggnadens specifika energianvéndning bestdms.
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7 Exempel pa atgarder for att kraven pa specifik

energianvdndning skall uppnas

- Byggnaden utformas med laga U-vérden.

- Byggnadens utformning gors s att klimatskéirmen minimeras.
Exempelvis genom att bygga kvadratiskt istéllet for 1angsmalt.

- Fonsterytor minimeras i forsta hand mot norr.

- Léga tryckfall i installationssystem samt hig verkningsgrad pa
motorer.

- Installation av solféngare pa yttertak fSr beredningar/forvéirmning
tappvarmvatten och viarmevatten.

- Vérmedtervinning pa spillvatten.

- Légenergibelysning.

- Behovsstyrning for belysning, virme och ventilation.
- Optimerande styr- och dvervakningsinstallationer.

- Hog virmedtervinningsgrad for luftbehandlingsaggregatet.
- Individuell métning for tappvatten, virme och el.

- Flodesbegridnsande blandare.

- Effektiv isolering av VVS-system.

- Komfortkyla skall i mgjligaste mén undvikas.

- Injustering av installationssystem.

- Minimera ofrivillig ventilation.

- Solavskdrmning.

- Frikyla.
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8 Miljocertifierade byggnader

Ett led i arbetet med energihushallning r att miljocertificera byggnader

En miljocertifiering mojliggor en objektiv bedomning av hur miljoméssigt
hallbar en byggnad dr. Ett certifieringssystem ger ett certifikat och en
prestanda for byggnader, vilket &r starkt efterfrdgat pd marknaden.

Sweden Green Building Council dr en ideell forening som &gs av
medlemmarna, Sppen for alla foretag och organisationer inom den svenska
bygg- och fastighetssektorn som vill utveckla och pdverka miljo- och
héllbarhetsarbetet i branschen.

Ett flertal system, fyra utvalda

Det finns ett flertal certifieringssystem i vérlden. Sweden Green Building
Council har malet att s& manga svenska byggnader som mojligt skall bli
miljocertifierade och pé sa sitt bidra till ett hallbarare samhille. Dérfor har
fyra certifieringssystem valts ut som passar olika typer av byggnader och
fastighetsdgare. De dr de mest anvédndbara for byggnader i Sverige:

Miljobyggnad (tidigare Miljoklassad byggnad)

Systemet Miljobyggnad &r byggt for svenska forhdllanden som ett enkelt och
kostnadseffektivt sitt att klassa byggnader utan att ge avkall pé kvalitén.
Systemet gdr att anviéinda for bade nya och befintliga byggnader oavsett
storlek.

EU GreenBuilding

GreenBuilding riktar sig till fsretag och organisationer som vill effektivisera
energianvindningen i sina lokaler. Kravet dr att byggnaden anvénder 25 %
mindre energi dn tidigare eller jamfort med nybyggnadskraven i BBR.

BREEAM (hanteras ej av Sweden GBC idag)

BREEAM (BRE Environmental Assessment Method) frén Storbritannien &r
det mest anvinda miljobeddmningssystemet i vérlden, utvecklat och
administrerat av BRE som tidigare var ett statligt institut men som nu dgs av
en sammanslutning av branschaktorer. Sweden GBC arbetar med
anpassningen av BREEAM till svenska forhéllanden samt att ta Gver
hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.

LEED (hanteras ej av Sweden GBC idag)

The LEED™ Green Building Rating System har utvecklats och administrerats
av U.S. Green Building Council och &r det mest kénda beddmningssystemet.
Sweden GBC arbetar med anpassningen av LEED till svenska forhéllanden
samt att ta 6ver hanteringen av certifieringssystemet i Sverige.



