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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
PARK Anlagd park
NATUR Naturomrade
Kvartersmark

Bostader, friliggande villor

Bostéader med handelséndamal. Dessforinnan kan marken
anvéndas fér upplag, etablering och masshantering i maximalt 10
ar.

Bostéder, flerbostadshus
Tekniska anlaggningar, pumpstation

Tekniska anlaggningar, transformatorstation

Skola, forskola, omsorgsboende. Dessforinnan kan marken
anvéndas fér upplag, etablering och masshantering i maximalt 10 &r
fran det att planen vinner laga kraft

Smabatshamn, marken ska vara tillganglig fr allman gangtrafik

Vattenomraden
Oppet vattenomrade

WB ade med gga for intillig
Vattenomrade fér smabatsbryggor eller badbryggor

Grundkartan uppréittad 2013-04-23 av Tyresd valtning. Kartan & ajourhd
detaljplan.

inom ett omrdde bagrinsat till 50m utanfdr grins for

o S —
* *

-
-

+

=t
CE
P

-

,‘
B¢

e
o

d

e
Bostéder, friliggande villor i en eller tva vaningar:
Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet. P&
sluttningstomter ska suterrénghus byggas och pa plana tomter ska
en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska placeras pa en plats
dar sprangning, schaktning och fylining kan minimeras.
Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med
komplementbyggnader uppféras:
En véning med inredningsbar vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind far
o hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Nockhsjd far vara hégst 7,5 m.
Takvinkeln far vara hégst 38 grader.
En vaning samt en suterrngvaning utan inredningsbar vind
Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangvaning far
hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.
Nockhdjd far vara hogst 8,0 m.
Vind fér inte inredas for bostadsandamal.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader.
Tva vaningar
Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120 kvm
byggnadsarea.
Nockhsjd far vara hégst 9,5 m.
Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.
Takvinkeln far vara hégst 27 grader.
K ska vara den storsta far
vara max 40 kvm:
Fastighet som &r 3000 kvm eller stdrre:
Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta sammanlagda
byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utéver 60 kvm maste uppforas som
carport.
Fastighet som &r mindre &n 3000 kvm:
Komplementbyggnader far uppforas med en storsta sammanlagda
byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utéver 40 kvm maste uppféras som
carport.
Komplementbyggnaderna far uppféras i en vaning med 4,5 m som
hogsta taknockshajd fran medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst
27 grader.
€00 Omradet far delas i hégst antal angivet fastigheter. Fastigheten ska
vara minst 6000 kvm fér att styckas. Minsta tomtstorlek pa nya
fastigheter &r 2700 kvm.
e Utéver byggrétt for och far
befintlig byggnad finnas kvar. Den far dock inte ateruppforas.
e ska vara frili far
uppforas med en storsta sammanlagda byggnadsarea pa 40 kvm.
Utdver detta far carport pa 18 kvm uppféras. Byggnaderna far
uppféras i en vaning med 4,5 m som hégsta taknockshdjd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Kallare i
suterranglage far anordnas pa sluttningstomt.
€ Flerbostadshus
Huvudbyggnader i hogst tva vaningar far hogst uppta 855 kvm
byggnadsarea. Varje huvudbyggnad far hégst uppta 430 kvm.
Nockhojd far vara hogst 9,5 m.
Vind fér inte inredas for bostadsandamal.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader.
Komplementbyggnader for forrad och gemensamhetslokaler far
hdgst uppta 220 kvm sammanlagd byggnadsarea, varav den
storsta byggnaden max far vara 120 kvm. Komplementbyggnader
fér carports far hégst uppta 270 kvm byggnadsarea.Byggnaderna
far uppféras i en vaning med 4,5 m som hogsta taknockshajd fran
medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader.
e Hogst halften av bruttoarean far anvéndas till handelsandamal
Y Vaderskydd vid busshallplats fa uppforas om hogst 30 kvm
byggnadsarea
e Férskola, skola, omsorgsboende
Stérsta byggnadsarea 950 kvm
e Komplementbyggnader far uppféras lika som for fastighet som &r > 3000 kvm
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M & f ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE Byggnadsteknik Genomférandetid TEKNISK ANVISNING
Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgréns. € I et
Marken far inte bebyggas Komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgrans. b K?mml_ma‘t omhandertagande av dagvatien Arbeten i vattenomraden sasom muddring,
bs Kallarforbud For allmén platsmark (gata, park, natur), kvartersmark for tekniska anlaggning (E), upplagsplats fylining, mm ska - férutom sedvanlig
Marken far endast bebyggas med uthus och garage Grundléggning ska ske genom att bottenplanets niva forléiggs med betryggande sékerhet b. Bristfallig Grur arkning och (U), u och z-omraden bérjar genomfsrandetiden galla direkt efter det att planen vinner laga kraft tillstandsansékan - féregas av en

Marken skall vara tillgéinglig fér gemensamhetsanlaggning
Marken skall vara tillgéinglig for servitut alternativt ledningsrétt for
dagvattenandamal

Marken skall vara tillgénglig for allman gang- och cykeltrafik
Marken skall vara tillganglig for slantintrang

Marken skall vara tillganglig for servitut

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)
Mark och vegetation

+4.0-5.0 Foreskriven markhojd

n Vérdefull natur: Befintlig natur ska bevaras, markarbeten far inte
géras.
Marklov krévs fér fallning av trad eller toppkapning av grenar med ett
omfang som overstiger 0,5 meter pa en hojd av 1,3 m.

n. Natur viktig for landskapsbild och bebyggelseménster.
Marklov krévs for fallning av tréd eller toppkapning av grenar med
ett omfang som overstiger 0,5 meter pa en hojd av 1,3 m. Marken
far inte hardgéras men infartsvag far ordnas genom omradet.

damm damm for dagvattenhantering

Kérbar utfart far inte anordnas

mot Kalvfjardens hogsta hégvatten (HHW) som ligger pa +0,8 enligt RH00. Lagsta
grundlaggningsniva ska vara minst 1,7 m 6ver HHW, dvs. +2,5 m

Placering

o Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga
beskaffenhet. Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas sa
langt som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fylining ar inte tilldtet annat an i féljande
fall:
- inara anslutning till planerad byggnad
- fr att méjliggéra infart till bostaden

Utformning

1 Hagsta antal vaningar

Utseende

fi Ny bebyggelse ska anpassas i stil och utformning efter befintlig

bebyggelse s att en arkitektonisk helhet bildas

Varsamhet (befintlig bebyggelse)
ki Underhall av byggnaderna ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska vardet.

ke Underhall, om- eller tillbyggnad av byggnaderna ska utféras med
anpassning till det kulturhistoriska vardet. Byggnaderna far flyttas

inom fastigheten, byggas till eller byggas samman med ny byggnad.

markarbeten ska foregas av en

bs Bostader, huvudbyggnader och géstbostéder, ska utformas pa ett
sakert satt vad galler risken for stenras och blocknedfall

Vardefulla byggnader och omraden

a Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§
APBL. Byggnader och tomtanléggnnigar ska bevaras for framtiden
och fér inte rivas. Underhll ska ske med metoder och material som
ar anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Skyddet galler
exteriort: fasader, fonster och tak. Skyddet galler interiért: fast
inredning och planlésning.

Q Byggnader och tomtanlaggningar som omfattas av 3 kap. 12§ APBL.
Byggnader och tomtanlaggningar ska bevaras for framtiden och far
inte rivas. Underhall ska ske med metoder och material som ar
anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Skyddet galler
exteriort: fasader, fonster, tak och tomtanlaggningar som gangar,
planteringar och terrasseringar.

och géller sedan i 15 ar.
Fér évrig kvartersmark och aden borjar
planen vunnit laga kraft och géller sedan i 15 &r.

gélla 3,5 ar efter det att

Kvartersmark for bostader omfattas av forskjuten genomférandetid pa 3,5 ar.Bygglov for mindre
eller ader kan ges innan genomférandetiden borjat 16pa.

as For kvartersmark for borjar
ar efter det att planen vunnit laga kraft och gller sedan i 5 4r.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Ett vaxthus pa hdgst 15 kvm byggnadsarea far uppforas utan bygglov.
Fasaden ska vara genomsiktlig och nockhdjden far vara hagst 3,0 m

Byggbodar far uppféras utan bygglov pa kommunens etableringsplatser (U)
under genomfbrandetiden for allmén platsmark.

Strandskydd

upphévs pa
pa land och i WV-omraden i vatten.

ILLUSTRATION
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, lokalgata och E-omrade

Foreslagen fastighetsgréns

\detiden galla 3,5

geoteknisk forprojektering med anledning
av risker for erosion och skred
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