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Planbeskrivning detaljplan for Ugglevagen etapp 9

HANDLINGAR

Till denna detaljplan hér foljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser, kartan
ar uppdelad pa tva AO:or. Hojdsystem ar RH1900.
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)
Information om vad en detaljplan &ar och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).

[ ]
Som underlag till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Naturinventering och landskapsanalys, Topia
e Kulturhistorisk inventering och vérdering, Stockholms lans-
museum
Trafikbullerutredning, AF-Ingemanssons
Geoteknisk forundersdkning, Sweco
Detaljerad stabilitetsutredning, Bjerking
Undersokning av dagvattenledningar, Ragn-Sells
Inmétning av strandlinje, Metria

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Bakgrund

Uppdrag

Ugglevagen etapp 9 ar en omvandlingsplan som syftar till att
mojliggora permanentboende i omradet samtidigt som kom-
munal service i form av vag, vatten och avlopp byggs ut.
Byggratter och tomtstorlekar foreslas folja de riktlinjer som
anges i den fordjupade 6versiktsplanen for 6stra Tyreso.
Planen innebar en mojlighet att uppfora en forskola/skola al-
ternativt omsorgsboende. Den fordjupade dversiktsplanen
foreskriver att utvecklingen av omradet ska ske med stor han-
syn till natur- och kulturvarden. Den karakteristiska naturen
och de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna och byggnaderna
ska bevaras och skyddas. Kommunen ska vara huvudman for
allmanna platser och vagar.

Stora delar av Brevikshalvon styckades upp i fritidshusfastig-
heter pa 1930-talet. Allt fler fastigheter bebos nu permanent
med enskilda avlopp och brunnar och behov av storre bygg-
ratter. Behovet av ny planlaggning har darfor tkat. Den for-
djupade Oversiktsplanen antogs i mars 2003 och innehaller en
etappindelning for dstra Tyresds utbyggnad, varav detta om-
rade ar etapp 9. Den fordjupade Gversiktsplanen anger ut-
gangspunkter och mal fér omradets utveckling och ska fun-
gera som ett program for kommande detaljplaner. Etapp 9
utokades i samband med att planarbetet paborjades med ett
femtontal fastigheter fran etapp 11.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott gav
2011-03-16 samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upp-
ratta detaljplan for Ugglevagen etapp 9, pa Ostra Tyrest med
normalt planférfarande.

De boende inom omradet bjods den 5 april 2011 in till ett in-
formationsmdéte om det kommande detaljplanearbetet.
Planen var ute pa samrad 1 december 2011 — 12 februari
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2012 och var pa utstallning 15 januari — 12 februari 2013.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
mark och vatten far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, las mer om plan-
processen pa sista sidan. Detaljplanen tas fram i enlighet med
plan- och bygglagen (1987:10).
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PLANDATA

Markagoforhallanden

Lagesbestamning

Areal

Fritidshusfastigheterna ar privatagda.

Fastigheterna Trinntorp 1:1, Brevik 1:1, och 1:241 &gs av
kommunen.

Planomradet ligger i 6stra Tyreso pa Brevikshalvon vid Kalv-
fiarden. Omradet omfattar hela Ugglevagen och delar av Ny-
torpsvagen, Notskrikevagen, Finborgsvagen, Lovsangarva-
gen och Kornknarrsvagen. Omradets avgransning ar motive-
rat av dagvattnets avrinning och vilka fastigheter som kan
ansluta spillvatten till de vagarna ovan.

Planomradet har en areal pa 46 ha varav 4,3 ha ar vattenom-
raden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Fordjupad 6versiktsplan, FOp

Strandskydd

Hela planomradet ingar i riksintresset for kust och skargard.
Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kultur-
vardena enligt miljébalken i sin helhet klassat som ett riksin-
tresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt den
fordjupade Oversiktsplanen, att uppratthalla ett skargards-
landskap som ar av intresse for turism och friluftsliv.

For denna detaljplan bedéms skargardslandskapet kunna
uppratthallas genom en varsam omvandling av omradet till
aretruntboende.

Detaljplanens inriktning foljer 6versiktsplanens intentioner
med utbyggnaden av Ostra Tyres6 och den etappindelning
som finns dar. De fastigheter som dar ingar i etapp 9 har dock
justerats for att fa lampligare tekniska I6sningar for aviopp och
dagvatten. Det har lett till att en fastighet har flyttats till etapp
11 och ca 15 fastigheter har flyttats fran etapp 11 till etapp 9.

For omradet galler den fordjupade dversiktsplanen for Ostra
Tyreso fran 2003 som aven fungerar som program for detalj-
planen. Till planen hér ett gestaltningsprogram som togs fram
i samband med den fordjupande 6versiktsplanen for Ostra
Tyres6. Programmet beskriver 6vergripande vilken utformning
och gestaltning som fastigheter, byggnader och vagomraden
bor fa for att smalta in i skargardsmiljon (se vidare i gestalt-
ningsprogrammet som finns pd kommunens hemsida).

| gallande plan ar strandskyddet upphavt pa kvartersmark,
men galler i vattenomraden.
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Gallande planer

Planprogram

Behov av miljobedémning

For fastigheterna i planomradet géller foljande
planer:

- Avstyckningsplan for Tyres6-Nas m.fl, 1932, (plan 7).
Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning, vag-
omraden och natur/parkomraden.

- Andring av avstyckningsplan for Tyresé-Nas, 1937,
(plan 29)

- Andring av avstyckningsplan for Tyreso-Nas, 1939,
(plan 35)

- Andring av avstyckningsplan for Tyreso-Nas, 1963,
(plan 93)

- Detaljplan for delar av Tyres6-Brevik, 1991, (plan
244). Sistnamnda plan reglerar byggratternas storlek
och faststéller fastighetsindelningen.

Planerna finns att ta del av pa kommunens hemsida
www.tyreso.se under Boende och miljo.

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna bérjade gélla som detaljplaner,
dock utan byggrattsreglerande bestammelser. Ar 1989 antog
kommunfullmaktige nya detaljplanebestammelser (plan 244) i
syfte att bibehalla omradets karaktar, fastighetsindelning och
dess anvandning for fritidsbebyggelse. De nya detaljplane-
bestdmmelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De innebar
bland annat en begransning av byggratten till 50 kvm huvud-
byggnad + 30 kvm uthus.

For omradet galler den fordjupade éversiktsplanen for Ostra
Tyreso fran 2003 som aven fungerar som program for detalj-
planen.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning
upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbeddmning dar det bedéms
om planen kan medféra betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunens bedémning &r att planen inte medfor

nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande
av de olika delarna i detaljplanen.

Har foljer en sammanfattande behovsbeddémning:

Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade
med kommunalt vatten och avlopp férvantas medfora en
mindre miljobelastning pa planomradet och dess narhet an
idag.

e Paverkan av naringsamnen fran enskilda aviopp pa
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FORUTSATTNINGAR

Mark och natur

grundvatten och pa Kalvfjardens vattenmiljo kommer
att minska radikalt. Miljobelastande amnen fran vag-
och tomtmark kvarstar dock med samma nivaer som
idag.

e Dagvatten fran omradet kommer att kunna infiltreras i
mark och befintligt dagvattenstrdk med dammar och
vatmarker kommer i stort fortsatt besta, vilket ar posi-
tivt.

e Vagarna kommer att breddas, vilket innebér ett visst
intrdng pa privata fastigheter med bl a tradfallning som
foljd. En positiv foljd av vagbreddningen ar sékrare tra-
fikforhallanden for alla trafikslag; gaende, cyklister, bi-
lister och trafikanter som aker kommunailt.

¢ | samband med att ny bostadsbebyggelse uppférs och
vagarna breddas kommer markanpassningar (sprang-
ning, schaktning och fylining) medféra att stora in-
grepp gors. For att minimera dessa ingrepp i naturmil-
jon och for att bevara omradets karaktar finns restrikt-
ioner i planen.

e Mangden trafik p& Nytorpsvagen kommer att 6ka med
okad inflyttning i omradet. Trafikbullerutredningens
prognos visar dock att inga befintliga bostader ligger
sa till att bullerdampande atgarder behover goras for
att uppna riktvardena. Ny bebyggelse kan tillkomma i
lagen utan trafikbuller.

e Planen medger inte att verksamheter av miljofarlig ka-
raktar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfér inte ndgon skada pa ekologiskt kans-
liga omraden eller riksintressen da dessa omraden
bevaras i planen.

Effekterna av forutsattningarna och risker beskrivna ovan
beddms som hanterbara utan att riktvarden overskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte inne-
bara nagon betydande miljopaverkan som avses i miljébal-
kens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905
bilaga 2 och 4. Planen bedéms inte heller leda till ndgra nega-
tiva effekter pa manniskors hélsa och sakerhet. En miljobe-
doémning enligt miljébalken bedéms darmed inte behéva upp-
rattas.

Omradet ar typiskt for Sodertorns skargardsnara sprickdals-
landskap som rymmer bade hojdryggar med utblickar Gver
havet och djupare dalar med frodig vegetation. Den varierade
topografin och jordmanen skapar stor variation i vegetationen.
Omradet ar mestadels lummigt, bevuxet med hoga I6v- och
barrtrad eller buskage med blandat I6v som slan, hagtorn eller
hassel. Den blandade vegetationen ger ett rikt fagelliv.
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Rekreationsomraden, natur

De hogsta partierna, mitt pa halvon, nar upp till ca 70 m 6 h.
Dessa bergryggar och branter bestar delvis av berg i dagen
med gles hallmarkstallskog. De lagre partierna innehaller mer
I6vskog med stora inslag av ek, hassel och andra adelldv,
men aven grova tallar. Narmare Kalvfjarden &r landskapet
mer flackt.

De laga partierna i planomradet ar starkt paverkade av den
tidigare brytningen av lera som pagick fran 1600-talet fram till
tidigt 1900-tal. Lertagen ligger som sankor bredvid Uggleva-
gen, Finborgsvagen och Kornknarrsvagen. | kanterna av ler-
tagen finns ofta stora partier av slan och ekar. Merparten av
lertagsomradena ar nu fritidshusfastigheter men ett par spe-
ciellt laga partier & annu obebyggda och har partier med
vass.

Planomradet avvattnas genom 6ppna diken. Ett storre dag-
vattenstrak gar i den lagsta punkten i lertagsbottnarna delvis
Oppet och delvis lagt i ror. Diket leder fram till en aldre damm
vid Ugglevagen innan det gar vidare ut i Kalvfjarden. Strand-
omradet langs med Kalvfjarden ar dévervagande flackt och
lummigt med delvis nyligen uppgrundade vassbevuxna par-
tier. | ett parti langs stranden finns en bergrygg som skjuter ut
i vattnet med hogre belagna tomter.

Se vidare Natur- och landskapsinventering, Topia, 2010.

Inom omradet finns nagra stérre obebyggda naturmarksom-
raden som ingar i fastigheten Brevik 1:1 som ags av kommu-
nen. Nedan féljer en beskrivning:

| det norra omradet som ligger vid Kalvfjarden ar tva batklub-
bar belagna. Detta omrade har begransat varde for rekreation
forutom pa vagarna da det ar snarigt och igenvuxet. Genom
detta omrade leder en vag / gangstig som forbinder Uggleva-
gen med Sparvvagen. Denna vag ar skyltad som gang- och
cykelvag i kommunens cykelkarta.

Mitt i omradet pa dmse sidor om Finborgsvagen finns sankor
som ar rester av gamla lertakter. Dessa omraden beddoms ha
begransat varde for rekreation da de ar igenvaxta och delvis

fuktiga och vassbevuxna. Finborgsvagen ar har belagen ca 2
meter Over lertagens bottnar.

Mellan Ugglevagen och Finborgsvagen finns ett smalt slapp
mellan de privata fastigheterna. Detta slapp ar periodvis igen-
vuxet men vardefullt for gdende som lattare kan gina genom
omradet. Boende i omradet haller det oppet pa eget initiativ.

Mellan Nytorpsvagen och Tjadervagen finns ett smalt slapp
mellan de privata fastigheterna. Slappet ar brant och det finns
inga tydliga tecken pa att det anvands som gangférbindelse.
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Tomtmark

Befintlig bebyggelse

Fornlamningar

Langst i soder finns ett stérre naturomrade som gransar till
Kalvfjarden. Har ar tre batklubbar belagna och har finns ocksa
rester av Tegelbrukets byggnader. Omradet bestar delvis av
Oppen angsmark och delvis av |6vskog. Skogen ar igenvuxen
men har kvaliteter som korsbéarstrad, bokar och lindar. Mot
vattnet finns en del vass. Omradet ar vardefullt for allmanhet
och boende som anvander det for promenader och for att
komma ned till vattnet.

De flesta tomter har karaktaren av naturtomter. Vegetationen
ar da naturlig med trad och buskar. | det kuperade landskapet
har sportstugorna oftast placerats pa tomtens hogsta punkt
for att erhalla fina utblickar mot vattnet. Typiskt i dessa fall ar
att det finns terrasseringar och trappor fram till husen. An-
lagda tomter med tradgardskaraktéar finns men &ar inte domine-
rande i omradet.

Se vidare "Stockholms lans museum rapport 2011:6 Kultur-

miljbunderlag infor detaljplanelaggning av etapp 9 och 11 pa
Brevikshalvon, 2011” och "Natur- och landskapsinventering,
Topia, 2010”

Omradet bestar av 88 fritidshusfastigheter. Nio av dessa ar
obebyggda tomter. Bebyggelsen varierar fran sma enkla
sportstugor till stdrre villor for permanent boende. Bebyggel-
sen ar uppford i ett tidspann fran 1930-talet nar omradet av-
styckades fran Tyreso slotts egendom till &r 2010. Torpet
Finnborg (Brevik 1:76) ar den ena av tva kanda byggnader
som finns kvar fran tiden fore avstyckningarna pa 1930-talet.
Byggnaden ar dock s& ombyggd att knappast nagot aterstar
av det ursprungliga huset. Den andra ar huvudbyggnaden pa
Brevik 1:238.

Inga fornlamningar finns registrerade i fornminnesregistret for
planomradet. Om man vid gravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kanda, foreligger
anmalningsplikt enligt lagen (988:950) om kulturminnen.

Efter Tegelbruket, som nu ar nedlagt, finns grunder kvar.
Dessa éar inte registrerade i fornminnesregistret. De av kom-
munen k&nda grunderna &r beldgna inom fastigheten Brevik
1:1 pa omrade som planlaggas som naturmark. Tegelbruket
hade ocksa bryggor dar teglet skeppades ut. P& dessa platser
finns idag bryggor for batklubbar.
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&

Kartoverlagg: Haradskartan, 1901 har lagts dver ortofoto fran idag.

Ljusare grona falten ar lertakter.

Svarta streckade linjen ar det f.d. jarnvagssparet som i sin sodra del gick i Finborgsvagens strackning.
Svart heldragen linje ar aldre vagnat.

Fetare svarta streck &r tegelbruksbyggnader.

Det bla omradet & dammen.

Kulturhistoriska miljoer, historik | samband med planlaggning har Stockholms lans museum
inventerat, beskrivit och beddomt omradet. Rapporten finns att
lasa i sin helhet p4 kommunens eller lansmuseets hemsida.
Se rapport 2011:6 "Kulturmiljunderlag infor detaljplanelagg-
ning av etapp 9 och 11 pa Brevikshalvon”. Har nedan besk-
rivs rapporten i korthet.

Omradet har sedan stormaktstiden pa 1600-talet tillhort Ty-
reso slott. Da forlades ett tegelbruk vid Kalvfjarden for att
forse slottsbygget med tegel. Tillverkningen av tegel fortsatte
sedan fram till 1913 da leran tog slut och verksamheten upp-
horde. For att transportera leran inom omradet anlades en
jarnvag. Delar av jarnvagsbanken finns nu kvar i den sédra
delen av Finborgsvagen. Det finns inga byggnader kvar fran
Tegelbruksverksamheten, utan de spar som finns bestar av
lertagsgroparna, en aldre damm och en del grunder efter
byggnader belagna vid de sddra delarna av Finborgsvagen
och Tegelbruksvagen.

En ny era i omradets historia inleds med att Tyreso slotts
agare markis Claes Lagergrens dor 1930. Arvingarna lat da
stycka upp stora delar av Brevikshalvon i tomter som saldes
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Kulturhistoriskt vardefulla
byggnader och tomter

Brevik 1:647, Lovsangarv. 7

Brevik 1:170, Lovsangarv. 5

Brevik 1:144, Finborgsv. 53
Villa Tolvekarna

Brevik 1:145, Finborgsv. 55

Brevik 1:256, Uggelvagen 8
Villa Ekliden

till sommarstugebyggare. Fastighetsindelningen fran denna
uppstyckning ar i stort den som kvarstar. De flesta tomter har
en storlek pa ca 2500 — 4000 kvm. De flesta fritidshus beva-
rade fran den forsta tiden ar forhallandevis enkla och sma
sportstugor. Nagra exempel finns dock pa storre fritidshus
som latits uppforas av mer bemarkta personer i samhallet, se
nedan.

Aldre vagar som fortfarande gér i sin gamla strackning &r Fin-
borgsvagen och Lovsangarvagen. Ovriga vagar (Ugglevagen,
Nytorpsvagen, Notskrikevagen och Kornknarrsvagen) har
tillkommit och dragits fram i och med att omradet styckades
upp 1932.

Karakteristiskt for omradets kulturhistoria ar

e lertagens sankor, dammen och de grunder som &r res-
ter fran tegelbruket

¢ fastigheternas indelning och vagarnas dragning sedan
1930-talets avstyckningar

e stora tomter med gles bebyggelsestruktur
att bebyggelsen ligger langt in pa tomterna

e den relativt stora franvaron av hardgjord mark, lum-
mighet

e terrasseringar pa kuperade tomter

Fem bebyggda fastigheter har beddmts ha ett stort kulturhi-
storiskt varde bade i kraft av sig sjéalva och for att de vittnar
om den historia som Tyres6 och Brevikshalvon har gatt ige-
nom. En fullstdndig beskrivning med kulturhistorisk vardering
finns i rapport 2011:6 "Kulturmiljunderlag infor detaljplane-
laggning av etapp 9 och 11 pa Brevikshalvon”.

Villan uppférdes av tva kusiner till markis Lagergren. Arkitek-
ter var Holger Blom och Jan Wahlman. Fastigheten bestod
fran borjan ocksa av Brevik 1:160 och 1:161 som fortfarande
ar obebyggda.

Funktionalistisk sportstuga. Exempel pa valbevarat fritidshus
typiskt for omradets aldsta sportstugor.

Uppford av Svenskt Tenns grundare Estrid Ericsson och ritad
av Josef Franck. Tradgardsanlaggning av tradgardsarkitek-
terna Sven A Hermelin, Eric Lundberg och Emma Lundberg.

Grindstuga ursprungligen tillhérande Villa Tolvekarna. Relativt
nybyggt hus i aldre stil.

Storre fritidshus med tillhérande terrasserad tradgardsan-
laggning. Takmalningar av Tyreso-konstnaren Eric Stock-
lassa.

10
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Kulturhistoriskt intressanta
byggnader och tomter

Brevik 1:456

Brevik 1:663

Trinntorp 1:361

Brevik 1:90

Brevik 1:101

Brevik 1:658

Vagar och trafik

Trafikbuller

Ytterligare 6 fastigheter har pekats ut som kulturhistoriskt in-
tressanta for att de har byggnader eller miljéer som &r goda
och véalbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:

Exempel pa fritidshus i herrgardsstil

Villa uppford av herrekipering Stroms agare av arkitekt Sture
Frohlén. Villan ar om- och tillbyggd.

Exempel pa vélbevarat fritidshus typiskt for omradets aldsta
sportstugor.

Exempel pa vélbevarat fritidshus typiskt for omradets aldsta
sportstugor.

Fritidshus och garagebyggnad typisk for omradets sport-
stugebebyggelse.

Gaststuga, forrad och lekstuga typiskt for omradets sport-
stugebebyggelse.

Inom omradet gar huvudvagen Nytorpsvagen och lokalga-
torna Finborgsvagen, Notskrikevagen, Lovsangarvagen, Ugg-
levagen och en kort bit av Kornknarrsvagen.

Huvudvagen Nytorpsvagen har en bredd pa ca 5 meter. Anta-
let fordon ett vardagsdygn ar 1536 varav andelen tung trafik
ar 9 %. Hastighetsbegransningen &r 50 km/h.

Ovriga vagar inom omradet varierar mellan ca 3 — 4,5 meters
bredd. Alla vagar saknar gadngbana, cykelbana och belysning.
Det finns inga signalkorsningar eller 6vergangsstallen inom
omradet.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikbuller vid
bostéader (nyproduktion) som har faststéllts av riksdagen (In-
frastrukturinriktning for framtida transporter, prop.1996/97:53).
Dessa riktvarden ar:
e Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30
dBA inomhus
e Maximal ljudniva hogst 70 dBA pa uteplats och 45
dBA inomhus nattetid
Tillampning av riktlinjerna ska ske utifran vad som &r tekniskt
mojligt samt ekonomiskt och miljémassigt rimligt.

Det finns inga riktvarden for ljudnivaer vid befintlig bebyggelse
men Miljoéverdomstolen slog fast (2008-10-03) att

atgarder vid befintlig bebyggelse inte behdvde goras vid ljud-
nivaer understigande 65 dB(A).

En trafikbullerutredning har gjorts for planomradet som ocksa
tar ocksa hansyn till den 6kning av trafiken som forvantas
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Kollektivtrafik

Strand och vatten

Batklubbar

Strandskydd

Risk for 6versvamningar

komma under de narmaste 15 aren pa Brevikshalvén. Utred-
ningen visar att inga befintliga bostader ar utsatta fér buller
vid fasad som oOverstiger 65dB(A).

Buss 805 trafikerar Nytorpsvagen. Den gar i halvtimmestrafik
mitt pd dagen mellan Allmora, Brevik och Gullmarsplan,
Stockholm och passerar Tyreso centrum pa vagen.

Buss 815 gar i rusningstrafik in till Gullmarsplan, Stockholm,
utan att passera Tyreso centrum.

Busshallplatsen ar belagen pa Nytorpsvagen pa émse sidor
om Notskrikevagen.

Planomradet gransar till Kalvfjarden som ar en vik innanfor
den langsmala Brevikshalvon. Stranden bestar mestadels av
flackare omraden med grund botten. Med tiden har en upp-
grundning skett vilket lett till att ny mark bildats utanfér den
aldre strandlinjen. De fastigheter som ligger vid Kalvfjarden
som tidigare haft sin fastighetsgrans i vattenomradet eller
med vattenkontakt har idag i flera fall en fastighetsgrans som
gar pa land.

Vattenomradet utanfor de enskilda fritidshusfastigheterna
tillhér den kommunala fastigheten Brevik 1:1. Kommunen har
i samband med planlaggningen latit Metria mata in strandlin-
jen. Det ar denna nya strandlinje som i planen utgér gransen
mellan kvartersmark for bostader och kvartersmark for vat-
tenomrade.

Det finns fem batklubbar inom omradet. Dessa arrenderar
mark i anslutning till vattnet av kommunen. Tva ar belagna pa
den kommunala naturmarken langst norrut i omradet och tre
ar belagna pa den kommunala naturmarken langst soderut i
omradet.

| gallande plan ar strandskyddet upphavt pa kvartersmark
men finns kvar pa naturmark och i vatten. Vid ny planlaggning
faller strandskyddet automatiskt in igen 100 meter ut i vattnet
och 100 meter upp pa land.

Syftet med strandskyddet ar att varna vaxt- och djurliv samt
ge allmanheten tilltrade till strand och vatten. Inom
strandskyddat omrade far inte byggnader eller staket
uppforas, trad fallas, bryggor anléaggas eller andra
anlaggningar finnas som kan utgora ett hinder fér véxt- och
djurliv eller allménhet. | vissa fall kan dispens ges for att
uppfora enskilda anlaggningar, samtidigt som strandskyddet
ligger kvar.

Delar av strandomradet ligger under 2,5-meterskurvan.
Kommunens riktlinje ar att bebyggelse ska undvikas i dessa
omraden da de pa sikt kan komma att bli utsatta for ver-
svamningar till f6ljd av klimatférandringar.
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Geotekniska forhallanden, ras Under planlaggning ska kommunen avgora vad som ar lamp-

och skred

- Ras

- Skred och stabilitet

- Brevik 1:120

Dagvatten

lig markanvandning och forsakra sig om att ingen markan-
vandning kommer till stdnd som kan vara till skada for manni-
skors halsa och sakerhet. Planomradet ar i den kommun-
tackande inventeringen KROS 2008 (klimat, éversvamning,
ras och skred) utpekat som ett omrade dar oversiktlig karte-
ring bor géras. Med anledning av det har kommunen latit gora
en detaljerad stabilitetsutredning. Rapporten i sin helhet ar
bifogad planhandlingarna.

Rapporten visar att vissa fastigheter har branta bergspartier
dar sprickbildningen i berget kan leda till att block rasar ned
som kan skada manniskor eller byggnader. Se vidare under
rubrik "Planforslag, geotekniska forhallanden”.

Delar av planomradet har instabil mark med I6sa leror. Forsik-
tighetsatgarder ska vidtas i dessa omraden infoér och under
byggnation. Se vidare nedan under rubrik "Planférslag, geo-
tekniska forhallanden”.

Antaganden om att ett férandrat klimat kommer att leda till
hojda havsvattennivaer och 6kade nederbérdsméangder disku-
teras. | den fysiska planeringen ska kommunen ta hojd for
kommande klimatforandringar. Dock uppstar det problem nar
normer, variabler och modeller som &r underlag for geotek-
niska stabilitetsberakningar annu inte anpassats till de klimat-
forandringar som antas komma under de narmaste 100 aren.
| féreliggande fall kan inte den geotekniska expertisen rakna
pa den "hydrogeologiska” risk som foreligger eftersom di-
mensionerande varden (ex. grundvattennivaer, floden mm) i
ett forandrat klimat inte finns att tillga vid planlaggningens
tidpunkt. Den bedémning som gors ar att utifran erfarenhet ta
hojd for de klimatférandringar som antas komma.

Den detaljerade stabilitetsutredningen visar att forsiktighets-
principen ska tillampas pa fastighet Brevik 1:120.
Fastigheten har beddmts vara olamplig for bostadsbebyg-
gelse med den storre byggréatt som planen medger. Fastig-
heten ingar darfor inte i planomradet.

Omradet bestar av relativt stora omraden med mark som inte
ar hardgjord. Det finns darfor goda mojligheter att lata dagvat-
ten fran tak och andra hardgjorda ytor infiltrera i mark inom
den egna fastigheten.

Ett dagvattenstrak stracker sig fran Nytorpsvagen, i lertagens
lagpunkt, ut mot Kalvfijarden. Dagvattnet passerar rakt 6ver
privata tomter och ar delvis forlagt i ror och delvis i ett 6ppet
dike. Diket mynnar ut i en damm nara Ugglevagen. Omradet
vid dammen &r flackt vilket gor att dammen arligen 6ver-
svAdmmas. Dammen &r en aldre anldggning som kan ha varit
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Radon

en branddamm for Tegelbruksverksamheten. Nu innehaller
den nackrosor och kaveldun och &r ett uppskattat inslag i om-
radet. Dammen ingdr i det omrade som utpekats som kultur-
historisk vardefullt i den kulturhistoriska inventeringen.

Omradet &r ett lagriskomrade fér radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk.
Radonunderstkning ska goras i samband med bygglov for att
ge underlag for val av grundlaggningsmetod.

PLANFORSLAG / FORANDRINGAR

Bostader, permanent boende
med mdijlighet till mindre
verksamhet

Utnyttjandegrad — befintliga
stora hus som avviker fran
denna plan

Tomtstorlekar, avstyckningar

Detaljplanen innebar en omvandling fran fritidshusbebyggelse
till permanentbostader. Fastigheterna inom omradet far storre
byggratter och ges mgjlighet att ha en mindre verksamhet
jamte bostaden. Syftet ar att férenkla for de som dnskar ha
kontor, ateljé eller liknande i sin bostad. Kommunalt vatten
och avlopp dras in i omradet och vagar ges en hogre stan-
dard med belysning och i vissa fall gang- och cykelbana.

Planen innebéar ocksa att naturmark i vissa delar bevaras och
skyddas och att kulturhistoriskt vardefulla byggnader skyddas.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av detaljplanen.

| de fall fastigheten sedan tidigare lovligt &r bebyggd med
byggnader som 6verstiger byggréatten i denna detaljplan ar
det mojligt att fa ateruppbygga den stérre byggnadsarean om
byggnaden skulle rivas eller forstéras av vada. Byggnaderna
ska uppféras i samma form och storlek. Detta tydliggors pa
plankartan som en generell bestammelse for hela planomra-
det.

Kommunens vilja ar att Brevikshalvon i huvudsak ska bevara
sin bebyggelsestruktur med stora fastigheter sdsom omradet
avstyckades pa 1930-talet.

Enligt kommunens riktlinjer for Ugglevagen etapp 9 ska en
fastighet vara minst 6000 kvm fér att styckas. Tomtens topo-
grafi kan gora att en tomt bast lampar sig att styckas i olika
stora delar. Den minsta tomtstorlek som tillats vid styckning ar
dock 2700 kvm. Tomten ska vara sa beskaffad att ett nytt
bostadshus med lamplig infart kan placeras utan att alltfor
stora ingrepp (sprangning, schaktning, uppfyllnad) i natur och
topografi behéver goéras. | vissa fall kan en fastighet styckas i
tva olika stora lotter, beroende pa terrang och befintlig bebyg-
gelse.

Planen innehaller sju stycken nya fastigheter. Fem stycken av
dem tillkommer genom avstyckning fran privata fastigheter.
Tva tillkommer genom avstyckning fran kommunens fastighet

Brevik 1:1. Se bestdmmelsen €5
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Ny bebyggelse, byggratter
bostader

Komplementbyggnader

Planen innebér att bostader kan byggas som
friliggande villor i en eller tva vaningar, se bestammelsen €1

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader uppfdras.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrangtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar
vind far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Suterrangvaning
far inte anordnas. Takvinkeln far vara hogst 38 grader.
Hogsta nockhojd far vara hogst 7,5 meter.

Vindskupor far inte tillkomma i sadan grad att byggnaden kan
beddmas som en tvavaningsbyggnad. En riktlinje &r att vinds-
kupans langd overskrida 1,6 m.

En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangva-
ning far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhojd far vara 8,0 meter.

Definitionsmassigt ar detta en byggnad i tva vaningar dar den
ena sidan ska vara motfylld for att det ska raknas som en
suterrangvaning. Denna hustyp forordas pa sluttningstomter.
Markarbeten som fylining och schaktning for att astadkomma
en sluttningstomt ar inte tillaten.

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120
kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara 9,5 meter.

Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta hogst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.

Avsikten ar att den mindre lagenheten ska kunna anvandas
for generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detaljpla-
nen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for om-
givningen i en begréansad del av bostaden.

Komplementbyggnader som t ex uthus, garage ingar i be-
stammelsen €; men ocksa i €4,

Komplementbyggnader ska vara friliggande. Varje byggnad
far max vara 40 kvm.

Komplementbyggnader far uppforas 1,5 meter fran tomtgrans.

15
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Seniorboende + 55

Fastighet som ar 3000 kvm eller stérre:
Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utéver 60 kvm byggnads-
area uppfors maste uppféras som carport.

Fastighet mindre &n 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppféras med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utéver 40 kvm byggnads-
area uppfors maste uppféras som carport.

Med carport menas ett garage med minst tva helt 6ppna vag-
gar. Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader
som solida byggnader med fyra vaggar och tak inte ska
kunna uppta mer &n 60 kvm pa stora tomter och 40 kvm pa
mindre tomter.

Komplementyggnaderna far uppféras i en vaning med 4,5
meter som hogsta taknockshojd fran medelmarksniva.
Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Vind far inte anordnas.

Andrad lovplikt

Ett mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foreslas
vara bygglovsbefriade om de uppférs med genomskinlig glas-
fasad och totalhdjden till taknock ar hogst 3,0 m.

Pa fastigheterna Brevik 1:125, 1:126 och 1:127 blir det mgjligt
att uppfora lagenheter i mindre flerbostadshus for aldre. For-
slaget innebéar att fyra lagenheter vardera inryms i tre bo-
stadshus. Lagenheterna ar i ett vaningsplan om totalt 90 kvm
boa. | varje bostadshus finns ett ouppvarmt entrérum med
trapp och utrymme forberett for att installera hiss. Till bostéa-
derna finns gemensamhetslokal och bastu.

Byggnadsarean for huvudbyggnader i hogst tva vaningar ar
855 kvm. Varje huvudbyggnad far hogst uppta 430 kvm. Syf-
tet med denna bestammelse &r att undvika att alla bostéader
ligger i samma byggnad, liksom i ett radhus.

Taknockshojd och takvinkel for denna bebyggelse ar samma
som i planen i dvrigt.

Byggnadsarean for komplementbyggnader som gemensam-
hetslokal, carports, forrad och bastu mm i hogst en vaning ar
490 kvm. Komplementbyggnader far placeras som narmast
1,5 m fran fastighetsgransen.

16



Planbeskrivning detaljplan for Ugglevagen etapp 9 17

.-"J. ! 4
. N/
/ i
; R \
; /; ; AR
// i 2 o N SR s
N %
- | g ! ity
v % T\ i S
., ____.-J| L S
L/ N>
W
it L%
N iy ' .i':'x- . LK

Forslag pa seniorboende + 55 vid Ugglevagen / Finborgsvagen

Friliggande villor med mindre P& fastigheten Brevik 1:258 dar en ny fastighet kan bildas &r

byggratt byggratten anpassad efter tomtens topografi. Bostad, frilig-
gande villa om hogst 120 kvm byggnadsarea, es.
Komplementbyggnader om hogst 40 kvm far uppforas.

Placering och utformning Omstallningen fran fritidshusomrade till omrade for permanent
boende ska ske med hansyn till Tyresds skargardsnatur. De
kvaliteter som omradet har idag ska ses som en tillgdng nar
ny bebyggelse tillkommer. Med de relativt stora tomterna
finns goda mojligheter att bebygga omradet med permanent
villabebyggelse utan att naturvarden som bergknallar, ek-
backar och lummighet férsvinner.

Byggnadernas placering och utformning ska anpassas efter
tomtens naturliga beskaffenhet. Tomterna i kuperade omra-
den ska inte kunna fyllas ut for att skapa plataer for grasmat-
tor. Schaktning eller fyllning for att tillskapa en sluttningstomt
for ett suterranghus ar inte heller tillatet.

Sprangning, schaktning och fylining ska undvikas s langt
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Skola, forskola,
omsorgsboende

som mojligt for att bevara omradets naturliga karaktar.
Sprangning, schaktning och fylining ar inte tillaten annat &n i
féljande fall:

¢ | nara anslutning till planerad byggnad

e FOr att mgjliggora infart till bostaden

Se bestammelsen P; pa plankartan.

Denna bestammelse finns inte pa fastigheter som ar belagna i
omraden som tidigare varit lertag.

| planomradets mitt pa den norra av de kommunalt agda ler-
tagen reserveras mark for en forskola/skola alternativt ett om-
sorgsboende, S1D(U3). Idag finns narmaste skola och for-
skola vid Breviks skola ca 600 m norrut. P& tomten finns det
mojlighet att uppfora en forskola om max 4 avdelningar vilket
innebar ca 72 barn. En forskola med 4 avdelningar upptar
normalt ca 950 kvm. Beroende pa behov kan aven ett om-
sorgsboende uppféras pa tomten. Byggnaden far uppforas i
hogst tva vaningar. Se bestammelsen eg.

Under utbyggnaden av vagar, vatten och avlopp i omradet
kommer marken att kunna anvandas for upplag och mass-
hantering (U1). Detta far ske under en period pa som langst
10 ar.

Forslag pa forskola i 4 avdelningar
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Bostader med handel

Landskapsbild och bebyggel-
semonster

Vardefull natur

Natur som ar viktig for land-
skapsbild, bebyggelsemdnster
och som har miljéskapande
varden

Idag saknas mojlighet till service i omradet i form av kiosk
eller mindre butik. Vid Finborgsvagen mitt emot den fore-
slagna forskolan/omsorgsboendet kan bostader i kombination
med handelsandamal uppforas. Fastigheten ar idag kommu-
nalt &gd och ar en del av de aldre lertdkterna. Planen innebar
att tva fastigheter avstyckas fran Brevik 1:1.

Dessa tva fastigheter far byggratten e; samt e.

Byggratten blir lika stor som for dvriga bostader i planen med
tillagget att hogst halften av bruttoarean far inredas och an-
vandas for handelsandamal.

Under utbyggnaden av vagar, vatten och avlopp i omradet
kommer marken att kunna anvandas for upplag och mass-

hantering (U1). Detta far ske under en period pa som langst
10 ar.

For att behalla omradets karaktar med stor lummighet och
bebyggelse langt indragen pa tomterna finns en zon narmast
vagen som reglerar tillkommande bebyggelse.

Narmast vagen kommer forst en zon pa 6 meter prickad mark
dar byggnader inte ar tillatna for att sikten inte ska storas av
garage eller andra byggnader. Déarefter kommer, med vissa
undantag, en zon som ar lika bred med kryssad mark. Prickad
mark innebar att marken inte far bebyggas. Den kryssade
marken innebér att endast komplementbyggnader (ex. uthus
och garage) far byggas inom denna zon. Pa detta vis kan
forgardsmark bevaras och bebyggelsen hallas indragen pa
fastigheten.

Omraden eller enstaka objekt som &r utpekade i natur- och
landskapsinventeringen har skyddats i planen genom be-

stammelsen N1 Det kan vara grova ekar och tallar, partier
med &adellévskog, ekdungar, kdnslig hallmarkstallskog eller
bergskanter. Det kan ocksa vara markomraden som kontiuer-
ligt skotts och havdats sa att de fatt en angs- lund eller park-
karaktar. Dessa omraden skyddas av biologiska och ekolo-
giska skal. | dessa omraden far marken inte bebyggas, mar-
ken inte hardgoras eller pa annat satt forandras genom mar-
kanpassningar.

Marklov kravs for fallning av trad med en stamomfang som
overstiger 0,5 meter pa en hojd av 1,3 m. Marklov kravs
ocksa for toppkapning av trad eller beskarning av grenar
grévre an 0,5 m i diameter.

Planen innehaller ocksa omraden vars vegetation ar viktig for
upplevelsen av omradet. Omradena skyddas i planen genom

bestammelsen N». | dessa omraden far marken inte bebygg-
gas, marken far inte hardgoras och markhojden inte andras.
Marklov kravs for att falla tréd med stamomkrets som 6versti-
ger 0,5 meter pa en hojd av 1,3 m. Marklov kravs for topp-
kapning av trad eller beskarning av grenar grévre an 0,5 m i
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Rekreation, park och natur

M

diameter. Infartsvag som &r hardgjord far anlaggas genom
omradena.

Det kommunalt dgda grénomradet i norr vid Kalvfjarden plan-
laggs som natur, NATUR och som kvartersmark for sma-
batshamn, V. Genom omradet loper en vag ned till bryggorna
och en vag mot Sparvvagen. Denna vag ar en del av ett al-
ternativt cykelstrak med mindre biltrafik som gar hela vagen
fran Tyreso slott ut pa Brevikshalvon utefter Kalvfjarden.

Det sddra kommunalt agda gronomradet vid Kalvfjarden plan-
laggas som park, PARK och som kvartersmark for smabats-
hamn, V. Omradet ar en tillgdng i omradet och forslas darfor
goras mer tillgangligt. Det finns mojlighet att forbattra befintlig
stig genom att grusa upp den och pa delar nara vattnet an-
lagga en spang. Genom att forsiktigt roja i omradet kan befint-
liga trad komma till sin ratt.

Slappet som férbinder Ugglevagen och Kornknarrsvagen
planlaggas som park, PARK. Kommunen kan da arligen réja
fram stigen och gora en liten bro 6ver diket sa att det blir moj-
ligt att anvanda stigen som en genvég.

Slappet mellan Nytorpsvagen och Tjaderstigen planlaggas
som natur, NATUR.
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Forslag pa parkomrade soder om Ugglevagen

Strand och vatten

| strandlinjen utefter Kalvfjarden redovisar planforslaget den
strandlinje som Metria har métt in i samband med planlagg-
ningen. Planen innebér att enskilda fastigheterna utékas mot
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planomradets grans i Kalvfjarden sd att fastigheten kommer
att innehalla bade land och vattenomraden. Fastighetsregle-
ring (tillkoép) kan ske i samband med att planen vinner laga
kraft. Se genomférandebeskrivningen avsnitt "Fastighetsbild-
ning, tillkop”.

Batklubbarnas omraden Vattenomradet dar batklubbarnas bryggor ar belagna plan-
laggs som omrade for smabatsbryggor, WV, pa plankartan.
Dessa omraden &r tilltagna sa markanvandningen ska kunna
fortgd men inte utokas. Antalet batplatser regleras i arrende-
avtal. Markomraden som batklubbarna arrenderar planlaggs
som kvartersmark smabatshamn. Marken dar ska vara till-
ganglig for allmanheten och far inte sparras av eller hagnas
in. Dessa omraden &r prickade i detaljplanen, dvs marken far
inte bebyggas. Se bestammelsen V pa plankartan.

Strandskydd som upphévs For att upphéva strandskyddet i detaljplan krévs sérskilda
skal. Kommunen har for avsikt att upphava strandskyddet pa
foljande omraden:

1) P& privata bostadsfastigheter pa land (B). Kommunen
uppger féljande skal for att upphéava strandskyddet:
Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Pa
dessa fastigheter finns tomtanl&ggningar, badplatser
och i vissa fall staket. De kan darfér sagas vara ian-
spraktagna som privata tomter sedan lang tid.

2) Pa batklubbarnas markomraden som planlaggs som
kvartersmark, V. Har ar marken ianspraktagen sedan
lange av grusytor och fundament till bryggor. Marken
anvands ocksa nar batarna laggs i och tas upp.

3) Pa batklubbarnas vattenomraden, WV. Vattnet ar
nyttjas redan sedan lang tid av batklubbarna som ar-
renderar omradet av kommunen.

4) Pa allméan platsmark for lokalgata samt pa mark for
teknisk anlaggning, E.
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Strandskydd som ligger kvar
- dispens

Vattenverksamhet,
Miljobalken kap 11

Kulturhistoriskt vardefulla
fastigheter -
skyddsbestammelser

Brevik 1:144 och del av 1:145
Villa Tolvekarna

Strandskyddet foreslas ligga kvar pa ppet vattenomrade, W,
pa privata bostadsfastigheters vattenomrade, WB, samt p&
allman platsmark park och natur.

Byggnader (aven friggebod), anlaggningar och atgarder i om-
raden dar strandskydd rader ar forbjudet enligt miljobalken
MB. Byggnader och anlaggningar mm kan tillatas efter dis-
pens. For att ge dispens fran strandskyddet kravs dels att
atgarden inte strider mot strandskyddets syften, se MB kap 7
8 13 och dels att det finns sarskilda skal. De sarskilda skal
som kan anges ar uppraknade i MB kap 7 § 18.

Dispens fran strandskydd soks hos kommunens bygglovsen-
het.

Markarbeten, anlaggningar och byggnader i vattenomraden
kan vara tillstands- eller anmalningspliktig vattenverksamhet.
Som vattenomrade raknas omrade som star under vatten vid
hogsta hogvatten. Se miljobalken kap. 11.

Beddmningen “kulturhistoriskt vardefull” innebar att
byggnaden och/eller tomten har ett sarskilt stort
kulturhistoriskt varde. Byggnader och tomter ska bevaras for
framtiden och far inte rivas. Byggnader skyddas i planen bade
exteriort och interiort i enlighet med PBL kap 3 § 12.
Underhallet ska ske med metoder, material och farger som ar
anpassade efter ursprunglig stil och utformning. Eventuell
andring och tillbyggnad ska ske med hansyn till det
kulturhistoriska vardet. For en fullstdndig beskrivning se "Kul-
turmiljdunderlag infér detaljplaneldggning av etapp 9 och 11”
Stockholms lansmuseum. Nedan féljer en beskrivning
fastighet for fastighet:

Byggnaden pa Brevik 1:144 och tomten pa 1:144 och 1:145

skyddas i plan med bestammelsen (; respektive (. Det
innebér att byggnaden eller tomtanlaggningar som terrasser,
murar, trappor och portik inte far rivas. Darutéver skyddas
byggnadens form och detaljutformning: Fasad- och
takmaterial, fonster och dorrar, fargsattning. Fast inredning
som dppen spis, fasta mobler mm och invandig planlésning
far inte andras eller tas bort. Omradet ska skoétas sa att
tradgardsanlaggningen bibehalls. Tomtens ek- och

hasselbacke skyddas genom bestammelsen N4. Pa ett
omrade pa tomten finns det majlighet att uppfora

komplementbyggnader, €4, med en utformning som ar

anpassad efter befintlig bebyggelse, f1. Ingen ytterligare
byggratt ges.
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Kulturhistoriskt intressanta
fastigheter —
varsamhetsbestammelser

Brevik 1:101

Brevik 1:1647
Lovsangarvagen 7

Byggnader som &r kulturhistoriskt intressanta och viktiga foér
miljon ska underhallas sa att de bevaras for framtiden
samtidigt som planen syftar till att géra det majligt att bo
permanent i omradet. Underhallet ska ske med metoder,
material och farger som ar anpassade efter byggnadernas
ursprungliga stil och utformning.

Storre kulturhistoriskt intressanta byggnader som idag
fungerar som permanentbostader ska underhallas sa att de
bevaras och forses darfér med varsamhetsbestammelser Kj.

Underhall av byggnaderna ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska véardet

Mindre (fritidshus, sportstugor) kulturhistoriskt
intressanta byggnader forses med varsamhets-
bestammelser K. Underhall, om- eller tillbyggnad av
byggnaderna ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska vardet. Byggnaderna far flyttas inom
fastigheten, byggas till eller byggas samman med ny bygg-
nad, €3 Utdver byggréatt fér huvudbyggnad och

komplementbyggnader (€1) far befintlig byggnad finnas kvar.
Ny tillkommande bebyggelse ska anpassas efter befintlig
bebyggelse sa att det kulturhistoriska vardet beaktas, f;_

For en fullstdndig beskrivning av vilka byggnader och tomtan-
laggningar som avses med k-bestdmmelsen hanvisas till "Kul-
turmiljounderlag infér detaljplaneléaggning av etapp 9 och 11"
Stockholms lAnsmuseum.

Bonusbyggratten innebar alltsa att den totala byggratten for
fastigheten dels bestar av en ny villa och dels en bevarad
befintlig byggnad. Detta gors som ett incitament att bevara ett
mindre fritidshus som bed®dmts ha ett kulturhistoriskt intresse.

Om den k-markta befintliga byggnaden rivs eller forstors av
vada far den inte byggas upp igen. (Undantag fran denna
regel beskrivs pa sidan 14 stycket “Utnyttjandegrad —
befintliga stora hus som avviker fran denna plan”)

Nedan féljer en beskrivning fastighet for fastighet:

Fastighetens befintliga bebyggelse sportstuga och garage
forses med varsamhetsbestammelse Ko. | 6vrigt ges
fastigheten en byggratt likvardig med 6vriga i planomradet, €,
i kombination med €3 bonusbyggratt.

Byggnaden och tomten skyddas i plan med bestdmmelsen
K1. Detinnebér att byggnaden ska underhallas varsamt med
hansyn till de kulturhistoriska vardena.

Tomtens ekbacke skyddas genom bestammelsen ny.
Nytillkommande bebyggelse ska ges en utformning som ar
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Brevik 1:238

Brevik 1:256
Villa Ekliden

Brevik 1:455

Brevik 1:170

Brevik 1:663

Trinntorp 1:361

Brevik 1:90

anpassad efter befintlig bebyggelse, f;_ Fastigheten omfattas
inte av bonusbyggratt.

Fastigheten férses varsamhetsbestammelse K; som avser
den befintliga huvudbyggnaden. | dvrigt ges fastigheten en

byggratt likvardig med 6vriga i planomradet, €. Fastigheten
omfattas inte av bonusbyggratt.

Fastigheten férses med varsamhetsbestammelsen K; som
avser befintlig byggnader och en del av tomten. | 6vrigt ges
fastigheten en byggratt likvardig med 6vriga i planomradet,
el. Fastigheten omfattas inte av bonusbyggratt. Tomtens ek-
och hasselbacke skyddas genom bestdammelsen nl.
Fastigheten ar tillréckligt stor for att kunna styckas och be-
doms ocksa som lamplig. En foreslagen ny
fastighetsindelning &r illustrerad pa plankartan. Lampligen
ingar hela omradet med skyddsbestammelse K; i en fastighet
utan delning. Den avstyckade delen foreslas fa byggratt
likvardig med 6vriga omradet, €1. Befintlig infart ska fortsatt

anvandas av stamfastigheten och ligga kvar i samma lage,
eftersom den utgor en viktig del av tomtens karaktar.

Hela fastigheten férses med varsamhetsbestammelse.

Varsamhetsbestammelsen K; innebar att underhall ska
utféras med anpassning till byggnaden. | dvrigt ges
fastigheten en byggratt likvardig med 6vriga i planomradet,

€. Fastigheten omfattas inte av bonusbyggratt.

Fastigheten har pekats ut som kulturhistoriskt vardefull i den
foregadende inventeringen. Befintlig byggnads skick har dock
foranlett att ingen skydds- eller varsamhetsbestdmmelse har
satts pa byggnaden. Fastigheten har darmed en byggratt lika
som en vanlig fastighet i omradet.

Fastigheten férses varsamhetsbestammelse K; som avser
den befintliga huvudbyggnaden. | 6vrigt ges fastigheten en

byggratt likvardig med 6vriga i planomradet, €. Fastigheten
omfattas inte av bonusbyggrétt.

Fastighetens befintliga bebyggelse sportstuga férses med
varsamhetsbestammelse Ka. | dvrigt ges fastigheten en
byggratt likvardig med 6vriga i planomradet, €1, i kombination
med €3.

Fastigheten har pekats ut som kulturhistoriskt vardefull i den
foregadende inventeringen. Tomten innehaller dessutom en
stor del skyddsvard natur. Beroende pa svarigheter utnyttja
tomten pa ett andamalsenligt satt har ingen skydds- eller var-
samhetsbestammelse satts pa fastigheten. Fastigheten har
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Brevik 1:658

Geotekniska forhallanden

darmed en byggratt lika som en vanlig fastighet i omradet.

Den mindre stugan, lekstugan och forradsbyggnaden ar
forsedda med varsamhetsbestammelse k4
Varsamhetsbestammelsen innebar att underhall av
byggnaderna ska utféras med anpassning till ursprungligt
material och utformning. | dvrigt ges fastigheten en byggréatt

likvardig med 6vriga i omradet, €41 i kombination med €3.

Den geotekniska detaljerade stabilitetsundersékning som
gjorts i samband med planarbetet visar att delar av omradet
bestar av losa leror, lutande ytor och rinnande vatten. Sam-
manlagt 14 privata fastigheter inom planen ar berérda av
dessa restriktioner. Dessa omraden kan bebyggas men end-
ast med vissa restriktioner. De restriktioner och begréansning-
ar ar:

Kallarforbud bestammelsen, bs.

Bristfallig markstabilitet: Grundlaggning, markférstarkning och
markarbetetn ska féregas av en kompletterande geoteknisk
projektering, bestammelsen, bg.

Foreskriven markhojd inom ett visst intervall. (+4,0 - + 5,0
RHOO) foreslas pa de lagt belagna tomterna Brevik 1:124,
1:125, 1:126, 1:127, 1:128. Detta omfattar ocksa delar av
1:122 och 1:123. Syftet &ar att nytilkommen bebyggelse ska
komma pa en nagot hogre niva vilket ar fordelaktigt ur fukt-
synpunkt och att undvika att fastigheterna fylls upp till olika
nivaer, vilket blir negativt ur landskapshbildssynpunkt. Hojden
+ 5,0 ansluter val till de hogre nivaerna mot Ugglevagen och
Finborgsvagen.



Planbeskrivning detaljplan for Ugglevagen etapp 9 26

Oversvamningsrisk och
risk for hoga vattenstand
- lagsta niva for grundlaggning

Risk for bergras och nedfal-
lande block

Radon

Barn-, halso- och jamstalld-

hetskonsekvenser

Vagar, gang och cykeltrafik

Fastigheter langs med Kalvfjarden ligger sa att delar kan bli
oversvammade vid hogt vattenstand. All mark belagen under
+2,5 m RHOO ar kryssmarkerad i planen. Inom detta
kryssmarkerade omrade far endast komplementbyggnader
byggas. Samtliga berdrda fastigheter har hdgre belagen mark
dar huvudbyggnaden kan placeras.

Inom hela kommunen géller en generell riktlinje att
bebyggelse ska placeras med betryggande sakerhet mot
Kalvfjardens hdgsta hogvatten som for narvarande ligger pa
+0,8 m enligt RHOO. Lagsta niva pa grundlaggningen ska vara
minst 1,7 m Over hdgsta hogvatten, dvs. pa +2,5 m. RH 00 ar
det hojdsystem som Tyresd kommun anvande fram till
februari 2013 vid matning av héjder i kommunen.
Hojdsystemet bygger pa den medelvattenyta (0 m) som radde
i Stockholm (Riddarholmen) ar 1900.

Pa foljande fastigheter finns risk for nedfallande stenar och
block: Trinntorp 1:339, Brevik 1:184 — 1:188.

Fastigheterna omfattas darfor av féljande restriktion: Bosta-
der, huvudbyggnader och géastbostader, ska utformas pa ett
sakert satt vad galler risken for stenras och blocknedfall, be-
stammelsen, bs.

Marken bedoms ha lag risk for radon. For flerbostadshus och
forskola/omsorgsboende géller att radonundersokning bor
goras i samband med bygglov for att ge underlag for val av
grundlaggningsmetod. Undersodkningsresultatet ska rapporte-
ras till S6dertérns miljo- och halsoskyddsférbund.

Sedan 1990 &ar Sverige skyldig att efterleva FN:s konvention
om barns rattigheter. | riksdagens nationella strategi for att
genomftra barnkonventionen (prop1997/98:182) stalls tydliga
krav pa kommunen att bland annat tydliggora barnperspekti-
vet i den kommunala planeringen.

Fastigheterna ligger néra till dagis, skolor och rekreation.

Inom omradet gar huvudgatan Nytorpsvagen och lokalgatorna
Finborgsvagen, Notskrikevagen, Lovsangarvagen, Uggleva-
gen och en kort bit av Kornknarrsvéagen.

Huvudgatan Nytorpsvagen foreslas fa en kérbanan pa 6,5
meter samt langs den sodra sidan en kombinerad gang- och
cykelbana om 2,3 m. Vaderskydd for busshallplats far uppfo-
ras pa huvudgatan.

Lokalgatan Notskrikevagen foreslas fa en korbana pa 4,5
meter och langs ostra sidan en gangbana om 1,5 m.

Lokalgatan Finborgsvagen foreslas fa en kdrbana pa 4,5 m
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Huvudmannaskap

Parkering, utfart, angéring

Gemensamhetsanlaggningar
och servitut

Kollektivtrafik

utan gangbana.

Lovsangarvagen, Ugglevagen och Kornknarrsvagen foreslas
fa korbana pa 4,0 m utan gangbana.

Nytorpsvagen foreslas fa utfartsforbud dels vid korsningen
med Notskrikevagen dar det finns busshallplats och dels
l&ngst norrut i backen ndrmast skolan. Utfartsforbudet i back-
en motiveras av att vagen ligger avsevart hogre an intillig-
gande tomter och det backiga laget gor att det ar svart att
ordna sékra infarter med sikt.

Langs med vagarna finns ibland zoner med bestammelsen Z,
vilket innebar att marken ska vara tillganglig for slantintrang.
Denna mark kan behova tas i ansprak av kommunen som
slant for att ta upp hojdskillnader mellan den nya vagen och
befintlig tomtmark.

Allman platsmark (gator, park och natur) féreslas fa kommu-
nalt huvudmannaskap i samband med att planen vinner laga
kraft.

Ingen gatuparkering foreslas vara tillaten i omradet. P& varje
fastighet som ar avsedd for bostadsandamal ska

minst tva biluppstallningsplatser anordnas.

Varaktig uppstéllning av tyngre fordon och upplag ar inte
tillatet inom planomradet. Syftet med detta &r att underlatta
framkomligheten pa vagarna, forhindra olyckor och att
astadkomma en bra boendemiljo.

Under samradet kommer det fortydligas vilka rattigheter som
behdver sékerstallas for vissa fastigheter i form av gemen-
samhetsanlaggningar och servitut, t ex infart, ledningar och

plats for avfallskarl. Se bestammelsen Y eller g pa plankar-
tan.

For att skapa sakrare forhallanden for kollektivtrafiksresenarer
och gaende i omradet foreslas att hastighetsdampande at-
garder med ett 6vergangsstalle ordnas i anslutning till buss-
hallplatsen vid Notskrikevagen.

Omedelbart norr om korsningen och sdder om sjélva buss-
hallplatsen anlaggs en lang upphojning som kommer ha en
mittrefug. Mitt p& upphojningen kommer ett Gvergangsstalle
finnas. Den langa upphdjningen ar tankt att dels fungera has-
tighetsdampande och dels férhindra omkdrning av bussen nar
den star pa busshallplatsen. Refugen i mitten gor det mojligt
att som gaende stanna pa ett sakert satt och se sig for nar
halva vagbanan &r passerad. Atgarden utférs i enlighet med
SL:s rekommendationer i "TRIBUSS”.
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Gatubelysning

Tillganglighet och sékerhet

Gestaltningsprogram

Etableringsomraden

Inlésen av mark

Vagtrafikbuller

Vatten och aviopp

Dagvatten

Belysning langs med végarna satts upp i samband med om-
byggnaden. For att fa ett enhetligt intryck pa Brevikshalvon
kommer samma armaturer som i tidigare etapper anvandas.

Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok som antogs 2009 ska
tildampas under utbyggnaden av de allmanna platserna i om-
radet.

Till den fordjupade Oversiktsplanen togs ett gestaltningspro-
gram fram for hela 6stra Tyreso. Det finns att lasa pa kommu-
nens hemsida. Utbyggnaden av omradet foreslas folja gestalt-
ningsprogrammet och de principer som tillampats i de redan
utbyggda etapperna pa Ostra Tyreso: Vastra Nytorpsvagen
och Sparvvagens detaljplan.

Under utbyggnaden av vagarna kommer de kommunalt &gda
omraden vid Finborgsvagen att anvandas. Dar kommer bygg-
bodar och maskiner sta uppstéllda och material férvaras och

hanteras. Dessa omraden far en tillfallig markanvandning U
under 10 ar.

Se genomférandebeskrivningen.

Planen medger inga nya bostader i det omrade som ar utsatt
for trafikbuller upp till 55 dB(A). Det omrade dar trafikbullerni-
vaer gar upp mot 55 dB(A) langs med Nytorpsvagen kommer
att vara kryssmark, dvs endast komplementbyggnader kan
uppforas dar.

Inga atgarder kommer att géras inom planen for att minska
vagtrafikbullret mot befintliga bostader. Riksdagens kvalitets-
mal for buller mot nya och befintliga bostader beréknas att
inte dverskridas.

Fastigheterna inom planen kommer att kunna ansluta sig till
det kommunala vatten- och avloppssystemet som gar i
vagarna inom omradet. Inom planomradet blir det mgjligt att
uppfora fyra pumpstationer for avloppsvatten, se E;.

| Tyres6 kommun galler att dagvatten i forsta hand ska om-
handertas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna
fastigheten. For fastigheter dar mojligheter saknas att lata
dagvattnet infiltreras kan det ledas till det kommunala dagvat-
tennatet och anslutas dit. Generellt inom planomradet galler
att LOD kan tillampas. Fastigheter dar kommunen bedémer

att LOD inte kan tillampas har bestammelsen b3 pa plankar-
tan.

Ett dagvattenstrak gar fran Nytorpsvagen mot Kalvfjarden.
Principen &r att dagvattenstraket ska ga kvar i sitt ursprung-
liga lage och inte forlaggas i ror i vagarna. | dagslaget gar
straket delvis som ett 6ppet dike och delvis i ror av skiftande
kvalitet tvars dver kommunala och privata fastigheter.
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Varme och energi

El

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Bygglov under utbyggnad av
vagar och VA mm.

For att sakerstalla funktionen pa dagvattenstraket kommer
omradet planlaggas som ett u-omradet i planen. Omradet
bestar av prickmark och kan inte bebyggas. Omradet kommer
skoétas av kommunen som sakerstéller en god funktion. Las
mer i genomférandebeskrivningen.

Kommunen uppmuntrar fornybara energikallor s& som berg-
varme eller liknande. Energisnal teknik ska anvandas om det
ar mojligt. Fjarrvarme planeras for narvarande inte till omra-
det.

Elledningar &r forlagda i (gata/vagen) Elledningarna tillhor
Vattenfall.

Den befintliga transformatorstationen i korsningen Finborgs-
vagen / Notskrikevagen foreslas flyttas ca 100 meter sydost
till korsningen Finborsgvagen / Lévsangarvagen till forman for
den planerade forskolan/skolan. En ny transformatorstation
kan uppféras mellan Ugglevagen 8 och 10, se E,,

Avfallshantering sker pa konventionellt satt med enskilda av-
fallskarl vid tomtgréns.

Narmaste atervinningsstation dar glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid Trinntorp korsningen Breviksvagen / Tegel-
bruksvéagen.

Mottagning av storre grovsopor och samtliga fraktioner finns
vid kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Tyrest
kommuns regi. | en sarskild genomférandebeskrivning be-
handlas bland annat tidplan och genomférandefragor. Ge-
nomfoérandetiden ar 15 ar raknat fran det datum da beslutet
att anta planen har vunnit laga kraft.

For allman platsmark (gata, park , natur), kvartersmark fér
teknisk anlaggning (E), upplagsplats (U), u- och z-omraden
borjar genomfoérandetiden att galla direkt fran det att detalj-
planen har vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

For kvartersmark och vattenomraden borjar genomférandeti-
den att galla 3,5 ar efter det att planen vunnit laga kraft och
galler sedan i 15 ar.

For kvartersmark for flerbostadhus, seniorboende borjar ge-
nomférandetiden att galla 3,5 ar efter det att planen vunnit
laga kraft och galler sedan i 5 ar.

Samtliga fastigheter omfattas av en bestammelse om forskju-
ten genomforandetid. Syftet med bestammelsen ar underlatta
genomforandet av de allmanna anlaggningarna. Bestammel-
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Strandskydd

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Planchef

sen syftar dock inte till att hindra mindre tilloyggnader (exem-
pelvis ett hygienrum eller motsvarande) eller en komplement-
byggnad. Sadana bygglov kan medges som en mindre awvi-
kelse fran detaljplanen direkt nar planen vunnit laga kraft. En
forutséattning ar att fastigheten har en godkand va-anlaggning
och atgéarden inte stor utbyggnaden av vatten, avlopp och
gator inom planomradet. Lov skall ges i enlighet med byggratt
i detaljplanen. | samtliga fall far bygglov med mindre avvikelse
endast godkannas om det inte strider mot detaljplanens syfte.

Andrad lovplikt géller for vaxthus om hégst 15 kvm bygg-
nadsarea.

Strandskyddet upphavs pa land inom kvartersmark for bosta-
der, lokalgata om omraden for teknisk anlaggning. | vattnet
inom vattenomrade for smabatshamn.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Jenny Linné — exploateringsingenjor

Caroline Eriksson — projekteringsingenjor

Regina Lindberg — projekteringsingenjér

Thomas Lagerwall - dagvattenfragor

Goran Bardun — kommunekolog

Bjorn Pettersson - bygglovshandlaggare

Bdrje Buss — kart- och matningsingenjér

Sophia Norrman Winter
Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och évriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns maojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstéllning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skickas den till
berorda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstallningen gors en sammanstalining av inkomna yttranden med svar
frdn kommunen. Efter utstallningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns moj-
lighet for den som fortfarande &r missnojd att Overklaga planen till lAnsstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen. For planer med syftet att
omvandla fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att bygga gator
och dra vatten- och avloppsledningar.
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Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/éndras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omrédet.

Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nar och pa vilket sétt planen ar tankt att genomforas.

Sak#gar e — Agaretill fast egendom.

Samr adskrets — Myndigheter, sakégare, bostadsréttshavare, hyresgaster, boende, sammanslutningar och enskilda

som har vasentligt intresse av forslaget.




