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HANDLINGAR Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:

e en plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e denna planbeskrivning (med genomférande-
beskrivning)

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
férvaltningen)

¢ information om vad en detaljplan ar och hur
detaljplaneprocessen gar till (langst bak i denna
beskrivning).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Fastigheten Nyboda 1:1 anvands idag for forskole-
verksamhet. Dock ar efterfragan pa forskoleplatser i
upptagningsomradet runt fastigheten inte stor nog att
motivera en fortsatt anvandning av fastigheten for
barnomsorg i dagslaget. Barnen kan istéllet hanvisas till
omgivande forskolor, vilket det finns flera av pa gangavstand
fran planomradet.

Utbver ansvaret for barnomsorg har kommunen ocksa
ansvar for att personer med fysiska och psykiska
funktionshinder ges forutsattningar att leva ett sa normalt liv
som mgjligt. En av kommunens skyldigheter ar att inratta
bostader med sarskild service, som exempelvis
gruppbostéader eller servicelagenheter.

Det ar svart att forutsaga det framtida behovet av
kommunala verksamheter som t.ex. gruppbostader eller
forskolor eftersom det styrs av flera olika faktorer, sdsom
manniskors olika behov samt flyttstrémmar och dylikt. Darfor
forsoker kommunen ha god framforhallning i den fysiska
planeringen. Detta innebér att &ven om inte behovet av
forskoleverksamhet forvantas bli stort inom de narmsta aren
kan denna situation snabbt andras. Av den orsaken ar det
viktigt att i samband med detaljplanelaggning beakta dessa
framtida behov och planera for dem redan i ett tidigt skede.

Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet beslutade 2012-05-15
att ge samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta
forslag till ny detaljplan for Nyboda 1:1, samt utreda
mojligheten att utdka byggratten for fastigheten. Planarbetet
sker med enkelt forfarande. | uppdraget ingar samrad.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen (PBL 2010:900), l&s mer om
planprocessen pa sista sidan.



Planbeskrivning

Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Antagandehandling 3/12
Februari 2013

Detaljplanens syfte ar att gora det majligt att &ven bedriva
omsorgsboende inom fastigheten Nyboda 1:1, som idag ar
forskola.

Det aktuella planomradet ligger pa Granangsvagen 9 i
Bollmora i centrala Tyresd, strax norr om Granangsringen
och s6der om kommunens reservvarmeverk.

Planomradet utgors av fastigheten Nyboda 1:1, som har en
yta pa ca 2704 kvm.

Fastigheten Nyboda 1:1 &r i kommunal ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Gallande planer

Behov av miljébedémning

Omradet har inga riksintressen.

I den kommuntackande oversiktsplanen for Tyreso
kommun, antagen 17 april, 2008 beskrivs omradet som
befintlig bebyggelse.

Fastigheten omfattas av en detaljplan fran 2002 med
andamalet forskola i en vaning. Anvandningen var
densamma aven i tidigare plan fran 1965, men andrades
2002 for att tillata forrad och lekgard pa vad som i tidigare
plan betecknats som park- och prickmark.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
8§, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Eftersom forslaget inte innebar nagra storre yttre forandringar
anses det inte innebara nagon negativ paverkan pa
omgivningen.

Inga kanda natur- eller kulturvarden finns inom omradet.
Planen kommer inte ge upphov till 6kad trafik jamfort med
nulaget. Omsorgsboenden generar generellt lagre
trafikmangder ar barnomsorg. Vid en framtida atergang till
forskoleverksamhet, atergar trafikmangden sannolikt till
dagslagets, vilket det finns kapacitet for. Att flytta barnen till
narliggande forskolor beraknas inte heller generera nagra
okande trafikmangder da avstandet till dessa ar sa kort.

Gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft klaras med god
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marginal bade innan och efter planéndringen.

Fastigheten utsatts for visst buller fran Granangsringen och
Granéngsvagen, men i dagslaget déverskrids inte de
godkanda bullernivaerna for bostader om 55 dB(A).

En miljobeddémning och miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken beddms déarmed inte behdva uppréttas.

Storre delen av den obebyggda marken pa fastigheten ar
hardgjord yta, formgivet for lekandamal. Resterande del,
framst mot gangvagen och varmeverket, ar tradbevuxet.

Fastigheten ligger i upphdjt lage jamfort med
Granéngsvagen och Granangsringen. Soder och éster om
fastigheten finns en tradbevuxen slant, som fungerar som en
gron buffertzon mellan fastigheten och gatorna.

Omréadet bestar till storsta delen av hallmarkstallskog, med
berg i dagen, med inslag av framst asp och bjork. Pa prickad
mark kan befintliga trdd med férdel bevaras, som en grén
buffertzon mot omgivande bebyggelse och trafik.

Omradet innehaller inga ekologiskt kansliga miljoer eller
mark med sarskilda naturvarden, se dven behovsbeddémning
ovan.

Omkringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av
flerbostadshus i 5 —8 plan, samt kommunens
reservvarmeverk och Nyboda skola.

Slanten mellan Tarningen och Granangsvagen
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Bebyggelse och Fastigheten ar bebyggd med en 735 kvm stor férskole-

anlaggningar byggnad i en vaning med tillhérande férradsbyggnader.
Byggnaden &r fran tidigt 1970-tal och kladd i rod trapanel.
Pa forskolegarden finns forrad och ett s.k. miljohus for
avfallshantering.

Befintlig bebyggelse, sedd fran gangvégen.

Befintlig bebyggelse sedd fran nordvést.

Geotekniska forhallanden Jordarterna i omradet bestar till storsta delen av urberg (rétt i
karta) i den vastra delen, samt en liten del moran (ljusblatt) i
fastighetens dstra horn. Grundférhallandena bedoms som
goda.
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e

Moran
Postglacial lera

Mark och berggrundsforhallandena ar av s.k. lagrisktyp ur
radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i mark-
och grundvatten bedéms inte utgéra nagra halsorisker.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Regeringen har i infrastrukturpropositionen 1996/97:53
definierat vilka riktvarden for buller som bor gélla for
bostader.

Utrymme Hagsta bullerniva, dB{A)
Ekvivalentniva Maximainiva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus

(frifdltsvarde)

- vid fasad h5*

- pa uteplats - 70

Riktvarden for trafikbuller vid nybyggnad av bostader
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53).

Dessa riktvarden ska vara vagledande for bedomningar med
hansyn taget till lokala faktorer och sarskilda omstandigheter
i det enskilda fallet.

Antalet boende i Tyresd Okar och i och med det samt den
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normala procentuella trafikbkningen kommer antalet
fordonsrorelser ocksa att 6ka. Detta kommer att innebara
mer buller vid Granangsvagen och Granéngsringen.
Eftersom att det fanns misstanke om att ljudnivaerna vid
Tarningens fasader 6versteg riktvardet for buller vid
bostéader, 55 dB(A), genomfdrdes en bullerutredning i
oktober 2012. Utredningen visade att gransvardet inte
overskrids i dagslaget. Dock kan gransvardet, med den
beraknade trafikokningen, 6verskridas i framtiden.

Som bullerutredningen nedan visar ar det 0stra hornet av
fastigheten extra utsatt for trafikbuller. For att skapa en bra
ljudniva i bostaderna foreslas darfor att mindre bullerkénsliga
anvandningsomraden som exempelvis gemensamhets-
utrymmen eller kok eller badrum forlaggs i det laget.
Bullervardena inomhus kan aven minskas genom tekniska
I6sningar, som extra isolering och sarskilda fonster.

Bullerutredning utférd 2012 av AF Infrastructure AB:

Ekvivalent ljudniva

Leq

i dBA

60 < I

55 < <=60

50 < <=55

<=50

Ljudnivaer 2m oéver mark
Brandrisk Planomradet ar belaget intill kommunens reservvarmeverk,

vilket har cisterner med brandfarlig vatska. Topografin anses
dock gynnsam eftersom ett lackage av brandfarlig vatska
troligen inte skulle spridas mot planomradet. Fér handelsen
av en cisternbrand ligger det norra hérnet inom skydds-
avstandet for svarutrymd byggnad. Darfor foreslas att
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lokalerna planeras sa att icke svarutrymd verksamhet,
sasom exempelvis personalrum eller annat utrymme riktat till
anvandare utan nedsatt rorelse eller orienteringsformaga,
placeras i det aktuella hérnet. Den 6vriga byggnaden ligger
utanfor skyddsavstandet och har lattillgangliga utrymnings-
vagar at tre hall, varfor den inte anses svarutrymd.

Forslaget innebar att andamalet i detaljplanen andras, for att
aven tilldta omsorgsboende. Andamalet forskoleverksamhet
foreslas dock behallas, for att mojliggora flexibilitet i den
framtida anvandningen.

Planomradet utgor ca 2704 kvm. Den befintliga
forskolebyggnaden ar ca 735 kvm i ett plan. Byggnaden
foreslas behéllas och byggas om for att anpassas till det nya
andamalet omsorgsboende. Befintligt utforande, med
fasader i rodmalat tra, kan med fordel behallas.

Det som nu ar forskolegard behdver tillganglighetsanpassas
och anpassas till den nya bostadsfunktionen.

Omradets karaktar kannetecknas idag av sitt upphojda lage
och den omgivande hallmarkstallskogen.

Det anses positivt om s& mycket som mgjligt av naturmarken
sparas for att bevara denna karaktér, samt som en gron
buffertzon mot omgivande bebyggelse och trafik.

Planomradet ligger val forsorjt av grona promenadstrak.
Exempelvis gar narbelagna Wattringe gardsvag genom ett
Bollmoradalens gronstrak, och leder till sjon Tyreso-Flaten.
Vidare stderut ligger Tyresta Naturreservat. Dessa omraden
har hdéga natur- och rekreationsvarden och bor ses som en
stor resurs som bl.a. promenad- och utflyktsomrade for ett
framtida omsorgsboende.

Den narmaste livsmedelsbutiken finns idag vid
Granangsringen 2, ca 150 m sydést om planomradet. |
Granangsringen finns &ven restaurang och frisor bl.a.
Avstandet till Tyres6 centrum, som har ett brett utbud av
kommersiell och social service, ar ca 820 meter.
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Narmsta anslutande vag ar Granangsvagen, vilken gar
mellan Grandngsringen och Bollmoravagen, som leder till
Tyreso6 centrum. Grandngsvagen och Granangsringen ar
bussgator och ar relativt valtrafikerad under vissa delar av
dygnet, framst morgnar och eftermiddagar.

Granéngsvagen ar forsedd med trottoar, och Bollmoravéagen
med en gang- och cykelbana, sa det ar latt att ta sig till fots
till Tyresd centrum.

Det ar ocksa mojligt att na Tyreso centrum till fots eller cykel
genom Bollmoradalens gronstrak, via gangbron fran
Tarningen och gang- och cykelvagen under Granangsringen
till gang- och cykelvagen Wattringe gardsvag, som loper
genom gronstraket till Tyreso centrum.

Det ar viktigt att minibuss/handikapptransport kan angoéra
byggnaden. Detta kan medfdra att befintligt sophus, norr om
huvudbyggnaden, kan behdva flyttas. Ett par parkerings-
platser for boende, bestkare eller personal kan vid behov
ocksa anordnas pa ytan norr om Tarningen.

| dagslaget anvander Tarningens personal och besdkare
parkeringar pa Akelius mark i anslutning till planomradet.
Den l6sningen ar mojlig aven i fortsattningen.

Den narmaste busshallplatsen ligger pa Granangsringen, ca
110 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av buss
812 (Tyreso C- Stockholm C), 824 (Tyrest C —
Handenterminalen) och 872 (Tyresd C — Gullmarsplan) samt
nattbuss 491 (Sergelstorg — Nyfors).

Tyresd kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

Planen mojliggor for en fortsatt eller framtida atergang till
forskoleverksamhet. Planomradets lage, mitt i Bollmora och
pa gangavstand fran flera grupper av flerfamiljshus anses
positivt ur ett barnperspektiv.

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och till det
befintliga gdng- och cykelvagnatet vilket kan ses som positivt
ur ett jamstalldhetsperspektiv.

TEKNISK SERVICE/FORSORJINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.

I ndrheten av fastighetsgransen finns befintlig anslutning till
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det kommunala dagvattennatet.

Varme Planomradet ar anslutet till fijarrvarme. For uppgifter
kontakta Vattenfall fijarrvarme AB, telefon 020-82 00 00.

Avfall | dagslaget finns ett miljohus pa fastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Forfarande Planarbetet har skett med enkelt planférfarande

Tidplan Beslut om planuppdrag

Genomforandetid

Huvudmannaskap
ansvarsfordelning

och samrad i MSU 15 maj, 2012
Samrad december 2012
Antagande i mars 2013

Kommunstyrelsen

Laga kraft, tidigast mars/april 2013

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nar planens genomfdrandetid bérjar har fastighetsagaren
ratt att fa bygglov enligt planen. Under genomférandetiden
far detaljplanen inte andras eller upphavas om det inte &r
nodvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphéavs.

Planomradet innefattar ingen allman platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa
kvartersmark fram till servicecentral.

Fastighetsagaren ansvarar for byggande av alla typer av
ledningar och anlaggningar inom den egna fastigheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Nyboda 1:1 &gs av Tyresé kommun.
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For att genomféra denna plan kommer ingen

fastighetsbildning att kravas.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

Bygglov

Planavgift

El

Tele

Planomradet ar anslutet till kommunalt vatten och aviopp.

Bygglovsavgift m.m. debiteras enligt kommunens vid varje
tillfalle gallande taxa. Avgiften for bygglov bestar férutom
bygglovsavgiften av nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll.

Socialférvaltningen har betalat planavgift till
samhallsbyggnadsforvaltningen for framtagandet av
detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning inom kvartersmark kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00
00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta
Telia Sonera AB, telefon 90 200.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Planchef

Planlaggningen sker med enkelt planférfarande i Tyreso
kommuns regi.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit
laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson, planarkitekt
Amalia Tjarnstig, exploateringsingenjor

Hanna Firstenberg Danielson
Planarkitekt
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Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsférslag. Samradshandlingarna skickas pa remiss till
berorda. | handlingarna beskrivs vad planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid
finns mojlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare eller dvrig
ber6rd anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Underrattelseskede

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planforslaget skickas aterigen till berérda fastighetsagare med flera. Nu
finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig éver planen. Aven efter underrattelsen gors en
sammanstallning av inkomna yttranden med svar fran kommunen.

4. Antagande och genomfdrande

Kommunstyrelsen antar planen. Det finns mdjlighet fér den som fortfarande ar
missndjd att dverklaga planen till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och
miljoéverdomstolen.

5. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller
nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljddomstolen avgjort arendet. Forst nar planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



