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Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkanner granskningshandlingarna for detaljplan
Bostadsbebyggelse vid Njupkirrsvigen — Toresjovagen (Pluto), och ger
samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att stilla ut planforslaget for

granskning.
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Chef Samhallsbyggnadsforvaltningen Planchef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsforvaltningen i Tyresd kommun har upprattat ett forslag till
detaljplan for Bostadsbebyggelse vid Njupkirrsvigen — Toresjovagen (Pluto).
Planens syfte ir att gora det mojligt att bygga ca 75 mindre ligenheter i
maximalt 4 viningar. Utover hogsta vaningsantal far suterring- och vindsvaning

anordnas. Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 25/9 — 16/10 2012.
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Beskrivning av darendet

Under hosten 2011 gick Tyresé kommun ut med en intresseférfrigan till ett
flertal byggherrar gillande mojligheten att bygga hyresritter. Kommunen fick in
sex svar som sedan utvirderades utifrin fem olika kritetier. Den byggherre vars
forslag virderades hégst var Bygg Vesta. Nigra av anledningarna var foretagets
miljékoncept, som innebir att byggnaden foreslds byggas som ett lagenergihus,
samt att forslaget enbart inneholl mindre hyresritter och att vissa av dessa kan
byggas som s.k. “kompisligenheter”. Ett stort plus ansigs dven vara att

byggherren kommer att f6tvalta bostiderna genom egen forvaltning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 11 april 2012 i uppdrag av miljé- och
samhallsbyggnadsutskottet ~ att  uppritta  forslag  tll  detaljplan  for
bostadsbebyggelse pa del av Pluto 8 samt del av Bollmora 1:94. Detaljplanen
har varit pa samrad under tiden 25 september 2012 till och med den 16 oktober
2012. Totalt har 53 synpunkter inkommit, av vilka en del synpunkter bestdr av

namunlistor.

Planarbetet sker med normalt forfarande och innebir att den kommunala

marken inom planomréidet foreslds avyttras till byggherren vid ett antagande.

Planomradet bestir idag av en bollplan samt en ging- och cykelvig. Intill
omradet ligger forskolan Speldosan och niarmaste bebyggelse finns inom brf
Pluto. Planforslaget medger en byggritt for att uppfora ca 75 mindre lagenheter
i fyra plan med tillhérande bostadsgird och parkering. Utéver hogsta

vaningsantal fir suterring- och vindsvaning anordnas.

Syftet ar att ligenheterna ska upplatas som hyresratter. Byggritten ar u-formad
och ar tinkt att delas upp i tre byggnadsvolymer lings de omkringliggande
gatorna. Alla byggnader foreslis ha sk. grona tak och byggnaden nirmast
Njupkirrsvigen foreslas dven ha sk. vertikal vegetation som klattrar pi de
loftgingar som linkar samman byggnaderna tillsammans med tvd

bullerddimpande skarmar. Skarmarna uppfors for att skapa en god ljudmiljé. En
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lag parkeringsnorm for bilar foreslas med tanke pa nithet till kollektivtrafik och
lagenhetsutformning. Cykelparkering ska anotdnas inom planomridet. Parallellt
med planliggningen utreds mojligheten att fotlinga ging- och cykelbanan pa

Njupkarrsvagen mellan Bollmoravigen och Bollmora girdsvig.

Fastigheterna dr bullerstorda pa grund av narheten till omkringliggande vigar.

Den bullerutredning som tagits fram till granskningen visar dock att god
ljudkvalitet for bostiderna kan erhdllas. Aktuella riktvirden for buller med
tillimpning av avstegsfall A kan innehallas for samtliga ligenheter utom en. For
lagenheten vilken avstegsfall A inte klaras kan god ljudkvalitet erhdllas och
aktuella riktvirden for buller med tillimpning av avstegsfall B kan klaras. Detta
ar en forbittring jamfort med samridet da alla lagenheter foreslogs tillimpa
avstegsfall B. Forutsittningarna for att ovan angivna ljudnivéer ska klaras r att
loftgangstaket vid Oppningarna pa markplanet mot Njupkarrsvigen blir
ljudabsorbent, att dessa Oppningar forses med ljudsluss och att
fonster/uteluftdon dimensioneras si att trafikbullernivan inomhus blir hogst
motsvarande ljudklass B. Avstegsfall fran riktvirden foreslds di forutsittningen
for bebyggelsen dr att denna ligger 1 anslutning dll Tyresé centrum och ar

mycket vl forsorjt med kollektivtrafik.

Idag dir den del av Njupkirrsvigen som angrinsar till planomridet en
rekommenderad transportled for farligt gods. Da Skrubba Malmvig byggts ut
har kommunen foreslagit foér Linsstyrelsen att denna funktion tas bortt.
Lansstyrelsen har varit positiva till forslaget och beslut om att funktionen tas

bort forvantas tas i slutet av mars 2013.

Inom planomtridet bedoms totalstabiliteten vara tillfredsstillande for den
planerade  bebyggelse. Ingen risk for skred antas foreligga. Till
granskningsskedet har en dagvattenutredning tagits fram som visar hur
dagvattnet kan renas och f6rdrdjas inom omriadet. En solstudie har dven gjorts
for att visa bebyggelsens paverkan pa omkringliggande bebyggelse. Studien visar

att paverkan ar mycket liten.

tyres6 kommun



4 ()

Planomridet ianspriktar ca 2 meter bred markremsa frin det som i idag ir
forskolan Speldosans mark. For barn som gir pi den angrinsande forskolan
innebir forslaget att forskolans gird minskas nagot. For att inte férsimra
gardsmiljon fér barnen planeras dtgirder pi forskolegirden i form av

nyplantering och ny lekredskap i samband med genomforandet av detaljplanen.
Kommunstyrelsen féreslas godkinna granskningshandlingarna  och  ge

samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att gi ut pi granskning med

detaljplanen.

tyres6 kommun



