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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Detaljplan for Sofiebergsskolan

Fastigheterna Nasby 4.:796, 4:794 samt 4:1584 inom Tyresd kommun,
Stockholms lan.
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Till detta detaljplaneférslag hor en plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser, en fastighetsforteckning, en behovsbedémning
samt denna beskrivning med bilagor.

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft, PBL
(2010:900), vilket innebar att alla detaljplaner som paborjats efter
detta datum féljer de riktlinjer som den nya plan- och bygglagen fo-
reskriver.

Sofiebergsskolan ar idag en f-5 skola. Med anledning av att ak 6
fran och med hdsten 2012 aven ska inrymmas pa mellanstadiet be-
hovs mer skollokaler i Sofiebergsskolan. Kommunen har ocksa be-
slutat att lagga ner centralkdket och bygga matlagningskok i alla
skolor. Med anledning av detta maste aven skolans kok byggas ut.
Granne med skolan ligger en obebyggd villafastighet som kommu-
nen forvarvat for att kunna bygga ut skolan i framtiden. Denna fas-
tighet ar i gallande plan omrade fér bostadsandamal.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i Plan-
och bygglagen (Las mer om planprocessen pa sista sidan).
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Syftet med planen ar att gora det maojligt att utoka skolans omrade
och ev. bygga ut skolan for att klara av kraven pa matlagningskok
och klassrum till &k 6.

Planomradet ar belaget i Trollbacken i Tyreso i det omrade som kal-
las for Sofieberg. Skolomradet ramas in av Sofiebergsvagen, Nas-
byvagen och Klintvagen

Planomradet ar ca 13 500 kvm.
Fastigheterna Nasby 4:796 och 4:794 ags av Tyresdé kommun.

Néasby 4:1584 ar idag privat agd men 6vergar i kommunal &go nar
planen vinner laga kraft.

Inga riksintressen finns i omradet.
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Gallande planer Omradet ar idag planlagt dels som A, omrade for allmant andamal
och som BF, bostadsandamal for fristdende hus, enligt gamla bygg-
nadslagen.

Behovsbedémning och Nar en ny detaljplan ska upprattas ska den enligt lagstiftning ge-
MKB nomga en behovsbedémning dar det bedoms om planen kan med-
fora betydande miljopaverkan eller inte.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig da skolan
redan finns pa platsen. Detaljplanen innebar ingen skada pa ekolo-
giskt kansliga omraden eller riksintressen da redan ianspraktagen
mark omvandlas till skolgard. Inga nationella, regionala eller kom-
munala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedoms darmed inte inne-
bara ndgon betydande miljopaverkan som avses i miljcbalkens 6
kap 11 §, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planforslaget bedoms inte heller leda till nAgra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. En miljobedémning enligt miljébal-
ken bedoms darmed inte behdvas upprattas.

Se behovsbeddmning i bilaga 1

FORUTSATTNINGAR

Mark, natur och Den storsta delen av planomradet utgors av befintligt skolomrade.

bebyggelse Resterande del bestar av en obebyggd bostadsfastighet. Omradet
runt skolan utgors av villabebyggelse och ett naturomrade som an-
gransar till Drevviken.

Geotekniska forhallanden Hela planomradet utgors av postglacial lera.

Radon En radonmatning gjordes 2007 dar de uppmatta vardena lag langt
under gransvardena.
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Markfororeningar Pa uppmaning av lansstyrelsen bestélldes en markundersokning av
fastigheten Nasby 4:1584, for att underséka om saneringsbehov
forelag da en plantskola uppgavs ha legat pa platsen. Undersok-
ningen visade dock att plantskolan legat utanfor planomradet. Den
aktuella fastigheten var istallet akermark innan den blev villatrad-
gard. Darfor bedoms det inte som sannolikt att marken ar férorenad
och behover saneras.
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Fornlamningar Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturminnes-
lagen.

FORSLAG

Skola Planforslaget innebar att det blir mojligt att utbka Sofiebergsskolans
skolomrade. Som namns tidigare behover skolan mer lokalyta for att
klara av att ta emot ak 6 samt for att kunna bygga ut kok och matsal
da skolan ska fa ett eget tillagningskok. Pa plankartan markeras
skolomrade med anvandningsbetackningen S. Pa den mark som ar
prickad i planen far inga byggnader uppféras.

| gallande plan finns en byggnadshgjd pa 6 meter. Denna kommer
aven tillampas i denna detaljplan. Detta markeras med en 6:a i en
romb pa plankartan.

Utbyggnaden av skolan kommer troligtvis att ske genom en ny
byggnad i anslutning till sdra gaveln pa befintlig skolbyggnad. Detta
innebar att befintlig bollplan tas i ansprak. Denna kan da flyttas till
omradets sodra del som ockséa ar den del som lagts till som nytt
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Gator och trafik

skolomrade, se planskiss nedan. Inga befintliga byggnader kommer
att skuggas av en ny byggnad. Planen styr dock inte lokaliseringen

av ny byggnad utan kan placeras pa all skolmark som inte &r prick-
ad.

Ny fot-
bollsplan

Planskiss pa hur ny byggnad och fotbollsplan skulle kunna placeras.

Anslutning till skolan sker pa flera olika platser. Dels norrifran fran
Sofiebergsvagen och Angsvagen, dar det finns en mindre parkering.
En mindre parkering finns ocksa pa Klintvagen som nas via Tegva-
gen och Nasbyvagen soderifran. Lamning och hamtning med bil vid
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skolan sker framst genom att nyttja Faltvagen och Tradgardsvagen
for att sedan lamna av barnen péa Klintvagen, vaster om skolan.

Fler skollokaler pa skolan innebar pa sikt att fler elever kommer att
ga pa skolan och darmed troligtvis fler rorelser kring skolan. De nya
elever som kommer till skolan kommer att ga i arskurs 6 och ar den
grupp som lattast tar sig sjalva till och fran skolan. Med anledning av
detta foréndras troligtvis inte trafikrorelserna kring skolan namnvart.

Langs med Sofiebergsvagen finns en trottoar.

Narmaste busshallplats ligger ca. 250 meter fran skolan pa véag 260,
Gudobroleden, 6ster om skolan.

Narmaste service finns vid Alléplan i Trollbacken, som ar stadsdels-
centrum for Trollbacken. Dar finns matvaruaffarer, apotek, butiker
mm.

Luft:

Kommunen kommer under 6verskadlig tid inte éverstiga de nuva-
rande riktlinjer som finns for samtliga MKN for luftkvalitet i kommu-
nen. Denna detaljplan kommer att ha en obetydlig paverkan pa
MKN for luft.

Vatten:

Denna detaljplans paverkan pa MKN for vatten anses som mycket
liten d& dagvattenavrinningen inte beraknas 6ka i stérre mangd.
Antalet féroreningar som skulle kunna na recipienten anses darmed
heller inte Oka.

| och med planforslaget far skolan en storre skolgard och fler skollo-
kaler, vilket gor det majligt for fler elever att ga i skola i sitt narom-
rade.

Sarskilda atgarder avseende brandskyddet kan kravas for skolbygg-
nader. Sodertdrns brandforsvarsforbunds rekommendationer ska
efterfoljas.

Den nya byggnaden och skolgarden ska uppfylla gallande krav pa
tillganglighet for funktionshindrade.

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdérande av detaljplanen. Den ska vara vagledande vid
genomférande av detaljplanen.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Forfarande Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se planbe-
skrivningen).

Tidplan Beslut om planuppdrag 2012-01-18

Beslut om samrad 2012-05-15

Samrad juni

Beslut om utstallning 2012-11-14

Granskning december 2012

Antagande vintern 2013

Laga kraft, tidigast vintern 2013
Genomfdérandetid Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslu-

tet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar den kort-
aste genomforandetid en detaljplan kan ges.

Nar planens genomfdrandetid boérjar har fastighetsagarna ratt
att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens utgang
far mot berorda fastighetsagares bestridande detaljplanen &nd-
ras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses
vid planlaggningen. Efter genomforandetiden fortsatter planen
att galla tills den &ndras eller upphavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggoér kan ge-
nomfdras sa lange detaljplanen géller.

Huvudmannaskap an- Tyresd kommun ar huvudman for allménna platser inom plan-
svarsférdelning omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvar-
tersmark fram till proppskap i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark
medan fastighetsagaren ansvarar fér anlaggning av lednings-
kanalisation inom den egna fastigheten. Den punkt i byggnaden
dar Telias kabel avslutas benamns anslutningspunkt och kan
vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla typer
av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning Cirka 200 kvm av fastigheten Néasby 4:1584 kommer genom
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fastighetsreglering att 6verforas till Nasby 4:1113. Resterande
del av Nasby 4:1584 ska dverforas till skolfastigheten Nasby
4:796.

Fastighetsplan En fastighetsplan kommer inte att upprattas da omradet inte
innehaller nagra komplicerade fastighetsrattsliga fragor och be-
hover darfor inte detaljpestammas utan kan avgoras av lantma-
teriet i samband med forrattningen.

Ansdkan Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga at-
garder ske. Anstkan om markéverféring genom fastighetsregle-
ring enligt ovan ar redan inlamnad till Lantmaterimyndigheten,
Box 47700, 117 94 Stockholm.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA) Ingen ny fastighet bildas och befintliga fastigheter ar redan an-
slutna till kommunens VA-ledningar.

Bygglov Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid varje
tillfalle gallande taxa.

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fas-
tighetsbildning varierar saledes beroende pa hur omfattande
och tidskravande arendena ar.

Tva servitut avseende vag samt vatten och avlopp till forman for
Nasby 4:1584 ska upphavas eftersom fastigheten kommer att
avregistreras.

Ledningshavare kan anstka om ledningsratt inom u-omrade.
El For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelut-

sattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box
6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB,
telefon 90 200.
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Idag gar stora VA-ledningar genom planomradet. Dessa markeras
med u pa plankartan. U-omradet ar ocksa prickat och far inte be-

byggas.

Byggnaderna varms idag upp med direktverkande el. Fjarrvarmena-
tet ligger langt fran skolan vilket gor att det inom den narmaste tiden
inte finns nagra mojligheter att ansluta sig till detta. Kommunen ar-
betar dock med energieffektivisering och stravar efter att pa sikt
kunna Overga till mer resurseffektiva energi- och varmekallor.

Dagvattnet ska i forsta hand omhandertas lokalt. Resterande vatten
leds via det kommunala dagvattensystemet till Drevviken. For att
forbattra dagvattenhanteringen och minska belastningen pa Drevvi-
ken ska ny bebyggelse uppforas med s.k. grona tak av sedum eller
liknande material.

Planlaggningen sker med normalt planférfarande i Tyres6 kommuns
regi.

Genomférandetiden borjar gélla direkt fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och galler sedan i 5 ar.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i pro-
jektgruppen som tagit fram planen:

Hanna Furstenberg Danielson - Planarkitekt
Bjorn Edén — Exploateringsingenjor

Hanna Furstenberg Danielson
Planarkitekt
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Bilaga 1.

Behovsbedtmning for Detaljplan for Sofiebergsskolan
inom Tyres6 kommun

Slutsats av behovsbeddémningen/motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig da skolan redan finns pa plat-
sen. Detaljplanen innebar ingen skada péa ekologiskt kansliga omraden eller riksintres-
sen da redan ianspraktagen mark omvandlas till skolgard. Inga nationella, regionala
eller kommunala miljomal asidosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande av for-
ordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra ne-
gativa effekter pa méanniskors héalsa och sékerhet. En miljsbedémning enligt miljobalken
beddms darmed inte behévas upprattas.

Platsens egenskaper (4.2)
Planomradet &ar ca 13 500 kvm. Skolan ligger i bostadsomradet Sofieberg och an-
gransar till flertalet villor och lokalgator bla. Klintvagen i vaster och Nasbyvagen i s6-
der.

Storre delen av planomradet ar redan ianspraktaget av skolverksamhet forutom den
del som nu laggs till planomradet som utgors av en obebyggd villafastighet.
Planomradet innehaller inga ekologiskt sarskilt kansliga miljoer, miljoer med hogt
klassade naturvarden eller riksintressen.

Planens karaktaristiska egenskaper (4.1)
Planen syftar till att bygga ut skolan med extra klassrum, utbkning av matsal samt ett
tillagningskok for skolmat. Skolomradet utdkas med ca 600 kvm. Av detta blir ca 500
kvm ny skolbyggnad och skolgarden blir ca.100 kvm storre.

Skolan nas idag fran flera hall och dessa anslutningar och parkeringar kommer inte
att forandras i och med planforslaget. Daremot kommer sakerheten kring skolan for
gangtrafikanter att ses 6ver i samband med planlaggningen.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat (4.2)

Den planerade bebyggelsen och utokning av skolomradet kommer inte att paverka
naromradet till nagon storre del. Skolomradet blir nagot stérre och bebyggelsen dkas
nagot inom skolomradet. Detta innebar pa sikt att fler elever kommer att ga pa skolan
och darmed troligtvis fler rérelser kring skolan. De nya eleverna som kommer till sko-
lan kommer att ga i arskurs 6 och ar den grupp som lattast tar sig sjalva till och fran
skolan. Med anledning av detta férandras troligtvis inte trafikrorelserna kring skolan
namnvart.
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Den planerade byggnaden kommer troligtvis placeras i planomradets vastra del vilket
ar granne med befintlig vandplan. Detta innebar att en ny byggnad inte kommer att
skugga befintlig villabebyggelse.

Bollplanen flyttas troligtvis till sodra delen av planomradet, dock inte inom de tva met-
rarna narmast fastigheten Nasby 4:1294, som ska hallas planterade enligt avtal med

fastighetsagarna.
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Vad &r en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvéandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning

Kommunen goér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om granskning. Daref-
ter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare
ett tillfalle att yttra sig dver planen. Aven efter granskningen gors en sammanstallning av
inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justering-
ar av planen goras.

3. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns mojlighet foér den som fortfarande ar missnojd att 6verklaga planen till LAnssty-
relsen och i sista hand till Mark- och miljoéverdomstolen.

4. Laga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen avgjort arendet vinner planen laga kraft.
Forst nar planen vunnit laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.



