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Kommunstyrelsen

Beslut om granskning av @ndrade planbestammelser
for del av yttre Brevik (Allmora)

Foérslag till beslut

Sambhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att stilla ut forslag till indrade
planbestimmelser for del av yttre Brevik (Allmora) f6r granskning niir ytterligare
utredningar av omradets geologi, méjligheter till godkind avloppslsning samt

stabilitet utforts. Planarbetet fOr resterande delar av planomradet avslutas.
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Sambhaillsbyggnadschef Plan- och bygglovschef

Sammanfattning

Andringen av planbestimmelserna for del av yttre Brevik syftar till att
mojliggdra en 6kad byggritt for bostadsfastigheterna i omridet. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pa sa sitt kan
de boende inom berorda delar fa en rimlig bostadsstandard, samtidigt som
arbetet med att ta fram de nya permanenta planerna med fullstora byggritter,

kommunalt VA och vigar, fortskrider parallellt.

Férslag till andrade bestimmelser sindes ut pa samrid under perioden 21 juni —
31 augusti 2012, Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det, med hinsyn
taget till de synpunkter som inkom frin remissinstanserna under samradet, ir

mojligt att ga vidare med planlaggningen av de fastigheter som ligger inom
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Allmoraomradet och som visar sig limpliga efter ytterligare utredningar av
omradets geologi, grundvattentillgang, mdjligheter till godkind avloppslésning samt
stabilitet utfSrts. Planarbetet f6r Gvriga delar av ytire Brevik som ingick i

planomradet bor avslutas.
Beskrivning av drendet

Bakgrund

For drygt 100 4r sedan byggdes de forsta sommatvillorna runt Breviksmaren i
Ostra Tyresé. PA 1930-50-talen tog omvandlingen av hela Tyresds éstra delar
fart pa allvar och en mingd tomter styckades av och bebygpdes med fritidshus.
Successivt mirktes en begynnande permanentbosittning i omridet, vilket ledde
tll att begrinsade byggriitter infordes under 1980-talet. Trots det har
permanentbosittningen accelererat de senaste decennierna och idag dr mdnga av

fastighcterna 1 omradet bebodda permanent.

Ostra Tyres saknar kommunalt vatten och avlopp och viégarna ir smala med
dilig standard. Eftersom allt fler flytear till omradet innebiér det en belastning pd
miljon genom ett 6kat uttag av grundvatten och paverkan frin enskilda avlopp.
Viigarna ir inte dimensionerade fér den kade trafikmingden och det saknas
gang- och cykelbanor, vigbelysning och service i omradet. Gillande detaljplaner
1 form av avstyckningsplaner och byggnadsplaner dr avsedda for fritidshus-

bebyggelse och ger en mycket liten byggritt.

Fér att bittre rusta hela Ostra Tyresé f6r permanentboende antog
kommunfullmiktige en fordjupad Gversikisplan (FOP) med en etappindelning
for att successivt ersiitta de gamla byggnadsplanerna med moderna planer med
bl a fullstora byggritter och kommunalt vatten- och avlopp. Foér de yttre
delarna av Brevikshalvén gjordes ingen etappindelning i detta skede, di en
planliggning av dessa delar beddmdes higga lingt fram 1 tiden. Sedan dess har
dock permanentbosittningen dven i de yttre delarna av Brevik successivt Skat
och kommunen ser nu méjligheten att paborja den tillstindsprocess sotn krivs
for att bygga ut en kommunal VA-ledning till Allmora, vilket skulle kunna
mojliggdra utbyggnaden av kommunalt VA 1 dessa delar parallellt med
utbyggnaden av 1nre Brevik. En etappindelning har dirfor tagits fram dven f6r

yttre Brevik.
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Planliggningen och utbyggnaden av vigar och VA-niit ir en tdskrivande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omridets topografi och struktur {med bl a
endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns praktiska begrinsningar i hur

snabbt en utbyggnad kan ske.

Eftersom en majoritet av fastigheterna i dag bebos permanent finns det ett stort
intresse hos fastighetsigare att bygga ut sina hus utover vad de gamla planerna
medger. Tidigare har avvikelser frin gillande planer medgivits, vilket har lett dll
att delar av bebyggelsen i omridet redan ir storre an vad gillande byggratt

medger.

Miljé- och samhillsbyggnadsutskottet gav den 14 mars 2012 samhills-
byggnadsforvaltningen i uppdrag att Andra planbestammelserna o1 att
mojliggora en 6kad byggritt for i forsta hand de delar av yutre Brevik som hade
en positiv vattenbalans. Detta gilller Sjéberga och Allmora samt delar av
Trinntorp och Brevik. Pi sa sitt kan de boende inom berérda delar fa en rimlig
bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya planerna med

fullstora byggritter, kommunalt VA och vigar, fortskrider.

Planforslaget

Forslaget till dndring av detaljplanebestimmelser innebir 1 huvudsak att
byggritten okar till 105 kvm bruttoarea i hégst tvi vaningar fér huvudbyggnad.
Utover det far maximalt tva uthus uppforas till en sammanlagd byggnadsarea
om 40 kvm. Befintlig fastighetsstruktur och der enskilda huvudmannaskapet
bibehalls. Som villkor for bygglov stills att en godkand avloppslésning, som
uppfyler Naturvirdsverkets krav pa hog skyddsnivi, finns pd fastigheten.
Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omridets karakeir.
Schaktnings-, springnings- och utfyllnadsarbeten for att indra fastighetens
topogtafl ska minimeras. Planernas genomforandetid sitts tll 5 4 for att det
inte ska vara ndgot hinder att ersitta dem med nya planer. Som plankarta giller

de gamia byggnads- och avstyckningsplanerna att gilla i tillimpliga delat.

Samridet

Forslag till indrade bestimmelser sindes ut pa samriad under perioden 21 juni -
31 augusti 2012. Synpunkterna kommer att finnas redovisade i en sérskild
samradsredogorelse. I sitt remissvar, som kom i slutet av oktober samma ar,
skriver Linsstyrelsen bland annat att de inte anser att en indring av
planbestimmelserna dr limplig da en kommunal utbyggnad av VA-systemet i
yttre Brevik ligger alltfér lingt fram i tiden. Enligt yttrande har Linsstyrelsen for

avsikt att prova antagandebeslutet om kommunen antar det aktuella plan-
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forslaget. Efter forhandlingar med Linsstyrelsen har en 6verenskommelse nitts
dir Linsstyrelsen ir beredd att acceptera en dndring av planbestimmelserna for
Allmora, dit kommunen kunnat visa att vi nir med kommunalt VA inom

samma tidsperiod som f6r inre Brevik (fére 2030).
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Planomradets avgrinsning under samrddet.
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Slutsats

Sambhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det, med hinsyn taget till de
synpunkter som inkom frin remissinstanserna under samridet, ir mojligt att ga
vidate med planliggningen av de fastigheter som ligger inom Allmoraomradet och
som visar sig limpliga efter ytterligare utredningar av omridets geologi,
grundvattentillging, méjligheter till godkind avloppslosning samt stabilitet utforts.

Planarbetet for 6vriga delar av yttre Brevik som ingick i planomridet bor avslutas.
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Planomrédets avgransning under granskningsskedet,
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