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1 Forord

Detta kvalitetsprogram tillhérande detaljplan for omrade med
handel och smaindustri vid Bollmora Gardsvag, har upprattats
i samarbete mellan Tyresé kommun, JHCS Tyresé AB och White
Arkitekter.

Kvalitetsprogrammet kommer att bli en bilaga till exploaterings-
avtal.

2 Bakgrund

Detaljplanedandringens syfte ar att géra det mojligt att uppfora en
livsmedelsbutik pa platsen med tillhérande funktionerforatt skapa
en funktionell handelsplats. Detaljplanen medger markanvaning
for handel och icke stérande smadindustri samt vagreservat.

Kommunens intentioner ar att planomradet ska fungera som en
trevlig del av entrén till Tyreso for den inkommande trafiken fran
Tyresévagen och for férbigdende.

Det aktuella omradet har tidigare anvants for en bensinmack, som
nu ar riven, samt naturmark.

3 Motiv och avgransningar

Kvalitetsprogrammets syfte ar att, tillsammans med detaljplan
och exploateringsavtal, sakerstdlla att kommunens krav
pa gestaltning och utformning av yttre miljo beaktas vid
genomférande av féreslagen planering inom detaljplanens
omrade.

Avgransning for kvalitetsprogrammet ar detaljplanens omrade.
Kvalitetsprogrammet ar inriktat pa att en livsmedelsbutik
uppfors pa platsen i enlighet med detaljplanens syfte. Om annan
anvandning anordnas pa platsen galler anda kvalitetsprogram-
met Overgripande.

Foto fran platsen innan rivningen av bensinmacken paborjades.
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[llustrationsplan (hojdsystem i RHOO).
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Trafikfloden till och fran fastigheten. Gaende Cyklandes == Lastning = Bil
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4 Kontroll och granskning

Byggherren svarar for att erforderliga handlingar som redovisar
hur kraven i kvalitetsprogrammet ska uppfyllas, ocksa ligger
som grund for bygglovet. Dessa ska lamnas for granskning till
samhallsbyggnadsforvaltningen innan bygglov sokes.
Erforderliga handlingar - se kapitel 8.

Vid byggsamradet ska kvalitetsprogrammets krav uppmark-
sammas och behov av granskning under byggskedet avgoras och
inforas i en kontrollplan for markarbeten. Utkast till kontrollplan
finns i programmet - se kapitel 10.
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5 Bebyggelse

UTFORMNING

Bebyggelse inom planomradet ar tankt att bli som en del av
entrén till Tyres6 om man kommer langs Tyresévagen. Bygg-
naden, som uppfors langs avfarten till Bollmora fran Tyresévagen,
ar en handelbyggnad i en volym.

Det ar viktigt att byggnaden anpassar sig till den miljoé som kantar
Tyresdvagen. Malet ar att byggnaden ska ldsas som en fortsatt-
ning av den kuperade terrang som finns langs Tyresdvagen.
Miljon karaktariseras av tallskog och branta bergssidor. Bygg-
naden ges langa grda fasader som blir en liknelse av bergsidorna.
For att imitera bergskanten, bryts takfoten upp av skivor i av-
vikande material. Det gor ocksa att byggnadsvolymen ser mindre
ut.

Foto fran omgivning.

MATERIALVAL

For att forstarka kanslan av att bebygelse smalter ini omgivningen
ska materialen ha naturlika farger. Det ar de farger som man kan
hitta i naturen, berget och skogen, runt om fastigheten.

Materialen pa fasader ska ga igen pa ovriga olika elementen
inom omrddet, som kundvagnsgarage och avskarmningar pa
parkeringen.

Tra-och bergsfargade material.

Foto pa befintlig bullerplank i anslutning till planomradet langs Tyresévdgen.
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Fasad

Fasader ska vara i neutrala ytor som inte tar for mycket visuell
uppmarksamhet. Istdllet ska man fokusera pa de utstickande
partierna i tralika material (ex. tramonstrad fibercementskiva eller
traraster). De skapar en taktil kansla och en varm ton i kontrast till
den mer bergsliknande grundtonen. Dessa material accentuerar
aven entrén. De utstickande partierna ska aven delvis klas med
vildvin, se fasader nedan.

Fasad mot Bollmora gérdsvag

Fasaden mot Tyresovdgen ska utforas i obrannbart material
utan fonster, alternativt med brandklassade fonster. Darfor
valjs ett icke brannbart material for hela gundfasaden.

Sockel ska vara av betong for att kunna fungera som
pakorningsskydd.

dmaterial.
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Entré

Entrepartiet ska vara tydligt och valkomnande. Det ska ha delar
av tralikt material, for att fa ner skalan. Entrépartiet ska vara av
uppglasat sa man ser in i butiken. Det ska vara glas med profiler,
karm och bage av lackat stal.

Referensbild pa entréer.

Avskdarmningar
For att dolja inlastning pd den sddra fasaden, och liknande
fuktioner, byggs en skarm av ribbverk mot parkeringen.
Avskarmningen ska lasas ihop med de andra traliknande ytorna
pa byggnaden, vilket skapar en helhet och trevlig miljo. Bakom
denna skarm doljs aven sophanteringen.

Referensbilder ribbverk.

Tak

For att skapa en fin utsikt fran naturmarken i sdder, ovanfér om-
radet ner over byggnaden, ska taktackning vara av vegetation
som ex. sedum. Det hjalper aven till att fordrdja dagvattnet inom
omradet. Taket kommer att ha en lutning pa ca 2 % for att klara
avriningen.

Byggnaden ska ha en diskret takfot i liknande farg som dorrar
och fonster.

Referensbild pa vegetationstak.

Dorrar och fonster
Dorrar och fonster ska ha samma gra kulér, men aningen mork-
are an fasaden.

Fasadfarg. Farg pa dorrar och fonster.
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Vly fran avkorningsramp fran Tyresovagen 6ver ny byggnad.
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Vy fran Bollmora gardsvag 6ver ny byggnad.
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6 Utemiljo

Utemiljon ska vara funktionell, men samtidigt ge ett valkomnande
intryck, bade om du kommer med bil, cykel eller till fots. Se "floden
till och fran fastigheten” sid 5.

PLANTERINGAR

Trad planteras narmast Tyresévagen vagen for att skapa en grén
avskarmning mellan byggnad/parkering och trafiken. Forslagsvis
planteras orndsbjork, som finns planterad pa flera andra stéllen i
naromradet.

Markomrddet mellan Tyresévagen och byggnaden anses vara ett
riskomrade dar man ska undvika stadigvarande vistelse. Darfor
planteras det med enbart gras. Ett kundvagnsgarage ar placerat
for att undvika att man gar ut pa detta omrade fran parkeringen.
Marken i detta omrade byggs upp mot fasad, ca 1 m ovanfér
byggnadens golvbjalklag, i det norddstra hornet, som ligger
narmast vagen (inom 25 m avstand fran Tyresdvgen). Detta
skyddar bade mot att eventuellt lackage av brandfarlig vatska ska
rinna mot byggnaden och mot pakdrning av tungt fordon.

Langstisydost, vid personalparkeringen, ska tata buskar planteras
som skyddsvegetation mot begravningsplatsen. Buskarna
doljer parkeringen fran kyrkogarden och hjalper till att skydda
begravningsplatsen fran stérande ljuskaglor. For att skydda aret
runt ska det vara en buske som fungerar for detta aven pa vintern,
ex. Avenbok eller barrtrad. Personalparkeringen ligger narmast
begravningsplatsen eftersom det ar mindre rérelse av bilar dar.

\
\
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Illustrationsplan (hojdsystem i RHOO)

Tresévigen
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\ :
Ornasbjork. Avenbok behaller sina I6v vintertid.

MARKBELAGGNING

Marken narmas entrén ska vara belagd med betongsten med
granitfris fér att markera entrén. Aven kérbanan narmast denna
ska ha samma sten for att uppmarksamma bilisterna pad att manga
manniskor rér sig har. Ovrig kérbana och parkeringsplatser ar
belagda av asfalt.

Korbana och parkering med asfaltsbelaggning.

CYKELPARKERING

Cykelparkering anordnas pa flera platser pa parkeringen.
Cykelparkering ska finnas bdade i anslutning till entrén och
vaderskyddad under tak vid ett av kundvagnsgaregen.
Parkeringsbehovet for cyklar kan generellt berdknas for handel
till ca 20 platser/1 000 kvm BTA. Utifran den tankta verksamheten
med livsmedelsbutik bedoms minst ca 30 cykelplatser kunna
anordnas.

Betongsten med granitfris.
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GANGSTRAK

Fran entrén ut pa parkering markeras ett strak genom malning
och upphgjning av asfalten for att fortydliga var gangtrafikanter
kan ga Over parkeringen pa ett sdkert satt. Se utbredning pa
illustrationsplan s. 13.

CYKELSTRAK

Cykelstrak markeras som en cykelbara 6ver parkeringsplatsen for
att tydliggora cyklisternas vag och gora det sakrare att cykla over
parkeringen. Se utbredning illustrationsplan s. 13.

Referensbild fran S:t Eriksgatan.

KUNDVAGNSGARAGE

Kundvagnsgarage klas med ribbverk och vildvin. De har aven
vegetationstak som syns fran parkeringen for att fa in mer grénska
pa parkeringen.

Referensbild pa kundvagnsgarage respektive vildvin.

DAGVATTEN

Malet ar att varken fléden eller féroreningsgrad for avrinnande
dagvatten ska 6kas. Flodet fran omrddetinnan plangenomférande
ar drygt 90 I/s. For en livsmedelsbutik med parkeringsytor enligt
forslagetkandagvattenhanteringenldsasmedutjamningsmagasin
med en magasinsvolym om drygt 58 m* under parkeringen. Det
ska aven kompletteras med vegetationstak pa byggnaden for att
Oka fordrojningen av dagvattnet.

Da dagvatten fran stora parkeringsytor anses fororenat ska, i
enlighet med Tyres6 kommuns riktlinjer, viss rening ske innan
dagvattnet slapps till systemet. Exakt vilken teknisk I6sning som
ska anvandas beror pa tillgangligt utrymme pa fastigheten.
Om inget utrymme for dagvattenrening finns rekommenderas
oljeavskiljare.

tyresé kommun
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BELYSNING

Belysningen ska anpassas till narmiljon och dess karaktar.
Den ska ha ett vitt sken med god fargatergivning for att skapa
en valkomnande atmosfar. Belysning valjs enligt principer i
“Belysningsprogram Tyresé Centrum och Alléplan” Pa parkeringen
foreslas ensidig belysning med 6 meters stolpe med 1,5 m arm
med armaturen Elipt 55.

BERGSSKARNING

Bergsskarningen ska kldas med vildvin i sektioner for att skapa en
variation. Vaxlingen mellan berg och vildvin spelar med skivorna
i fasaden.

Storningar
Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggarbetsplat-
ser galler. Byggherren ansvarar for att informera berérda. Infor
schaktning- och sprangarbeten ska byggherren stamma av tid-
punkter med Tyreso forsamling sa att entreprenaden inte stor
forsamlingens verksamhet.

Bergsskarning pa platsen idag.

Referensbild Alvikss station. )
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Referensbild bergsskdrning med rasskydd. Denna atgard kommer framst att
forekomma bakom bygnaden om det visar sig att det behdvs.
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Avgransning vid bergsskarning

Anslutningen mellan natur och berg ska utgodras av ett Gun-
nebostangsel for att forhindra fallrisken. Det ar dock sa pass trans-
parent att man samtidigt ser igenom naturen pa andra sidan.

B — i i - e
Gunnebostangsel langs bergsskarning.

SKYLTNING/FLAGGOR

Flaggorna samlas i en rad langs Bollmora gardsvag for att skapa
en kansla av handelsplats. Se illustrationsplan.

Pa parkeringen kommer det att finnas belysta skyltarfor att
annonsera erbjudanden.

L

Exempel pa skyltar vid entre och pa fasad. Observera att entreerpartier ska
utformas enligt illustration pa s 11.

Exempel pa skyltpelare, s.k. pylon.
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7 Kommunens atagande

GANG- OCH CYKELVAG

Kommunen arbetar for forbattrad cykelanslutning till Stockholm.
| arbetet ingar planer for att Njupkarrsvagen ska byggas om med
gang- och cykelbana hela strackan mellan Bollmoravagen och
Bollmora Gardsvag.

| anslutning till aktuellt omrdade innebar detta att gangbanan
till cirkulationsplatsen gors om till gang- och cykelbana, samt
att gangbanan pa Ostra sidan av Bollmora Gardsvag flyttas till
vastra sidan och utvidgas till gdng- och cykelbana. Dar den
planerade gang- och cykelbanan korsar planomradets infart ska
trafiksdkerheten beaktas. Exempelvis kan gang- och cykelbanan
hojas upp och/eller markeras med avvikande kul6r/material for
att uppmarksamma 6vriga trafikanter.

Belysning valjs enligt principer i “Belysningsprogram Tyreso
Centrum och Alléplan”.

OMLAGGNING AV KOMMUNALA VA-LEDNINGAR

| anslutning till planomradet kravs det en omlaggning av
kommunala vatten - och avloppsledningar. Vid genomférandet
av detaljplanen kommer samtliga kommunala VA-ledningar inom
planomradet att tas bort och darefter forlaggas i kommunal mark.
Ledningarnas nya placering sammanfaller i princip med gang-
och cykelvagens strackning.

Tresévagen

lllustration av planerad gang- och cykelvdgs strackning langs Njupkarrsvdgen och
Bollmora Gardsvag.
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8 Handlingar

Nedanstdende handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda i
samband med bygglovsansokan

1

2

. Ansokningsblankett
Ifylld och underskriven, ett exemplar
Anmalan kontrollansvarig

. Situationsplan/Nybyggnadskarta
Grundad pa aktuell nybyggnadskarta (skalan ska anges)
Alla befintliga och tillkommande byggnader/tillbyggnader
ska redovisas,
Matt till narliggande tomtgranser for tillkommande
byggnader/tillbyggnader ska anges (vinkelratt fran
tomtgranser)
Plushojd fardigt golv ska anges (+FQ)
VA och dagvatten

Nybyggnadskartan bestalls via kommunens hemsida

u
n

nder Boende & Miljé/Kartor och matning. Observera att
ybyggnadskartan med tillhérande text inte far férvanskas och

att den ska vara aktuell.

3

. Planritningar
Skala 1:100 (skalan ska anges)
Alla véningsplan och skarmtak ska redovisas

Rumsfunktioner, fast inredning och tillganglighetsanpassning

Sektionsmarkeringar ska redovisas

4. Fasader

Skala 1:100 (skalan ska anges)
Alla fasader ska redovisas
Befintliga och blivande marklinjer ska redovisas fram till

1 1 w

tomtgrdns alternativt till den punkt linjerna mots (for att
visa eventuell mark- eller nivaférandringar). Ange om
marknivaerna inte andras.

Fasadmaterial och kulor samt takmaterial och kul6r ska
framgd, gdrna i en fullstdndig materialbeskrivning som
overensstammer med kvalitetsprogrammet.

. Sektion

Skala 1:100 (skalan ska anges)
Taklutning och rumshgjd ska anges
Plushojd fardigt golv ska anges (+ FG)
Byggnadshojd och nockhojd ska anges

6. Markplaneringsritningar

Skala 1:100 eller 1:200

Schaktning, slanter med slantfot, uppfylinader, murar,
vaglutningar, trappor

Marksektioner genom mark dar férandringar pa over + /- 0.5
meter sker ska redovisas

Marksektioner ska redovisa befintliga och blivande
marknivader och slantavgransningar fram till tomtgrans
Redovisa murar i fasad, ange plushéjder och murens hégsta
hojd (ange farg och material)

Belysning

7. Ovrigt

Tillganglighetsbeskrivning

Material och kulorbeskrivning som redovisar fasad- tak- och
detaljmaterial samt fargsattning NCS.

Parkerings- och trafiklosningar med infarter, plats for
leveranser med svangradier for lastbilar, avfallshantering med
utrymme for sopbil, handikapplatser.
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- Ange sprangkanten och dess avstand i forhallande till n1
omradet.

- Om det finns medvetna avvikelser fran detaljplanen bor
dessa redovisas i tidigt skede till kommunens projektledare.

Textruta ska finnas pa ritningarna med forklaring pa
beteckningar, linjetyper och skrafferingar.

Dessa handlingar ska innan byggstart skriftligen o godkannas av

kommunens projektledare:

Etableringsplan som innehaller féljande:

- inhdngnad av vardefulla trad och naturomrade,

- uppstallning av byggbodar,

- materialupplag eller dylikt,

- aterstallningsarbete efter nyttjande,

- in- och utfartslosningar for byggtrafik, samt

- eventuella provisoriska l6sningar for bil, gang- och cykeltrafik
under byggtiden.
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O Processen

Tyres6 kommun ansvarar for kontroll och uppféljning.

Fore bygglov
Handlingar insandes i samband med bygglovsansékan.

Tekniskt samrad
Bevaka kvalitetsprogrammet och uppratta Kontrollplan.

Fore byggstart
Besiktning pa plats med ansvarig projektledare fran Tyreso
kommun.

Under bygget
Naturmark och ev trad skyddas, byggherren féljer kontrollplan,
ansvarig projektledare gor platsbesék med jamna mellanrum.

Arbetsplatsbesok
Uppfoljning av kontrollplan och bygglov.

Under fardigstallandet
Plantering mot naturmark.

Vid slutsamrad
Ansvarig projektledare kontrollerar och skriftligt godkanner att
kvalitetsprogrammet foljts.

Slutbesked
Byggnaden far tas i bruk.

tyresd kommwun @

KVALITETSPROGRAM TILLHORANDE DETALJPLAN FOR OMRADE MED HANDEL OCH SMAINDUSTRI VID BOLLMORA GARDSVAG maj 2013

20



10 Forlaga:

Godkannande av kvalitetsprogram

Kvarter:
Byggherre:
Kommentar:

Ev. kompletteringar:

Harmed godkannes att byggherren har uppfyllt ataganden enligt gallande
kvalitetsprogram.

Tyres6 ar-man-dag Tyres6 ar-man-dag

Kommunens representant Byggherrens representant
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