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Dnr: 2013BNS0144

Byggnadsnimnden

Gaddan 15, Siklojevagen 6

Nybyggnad av flerbostadshus, forrad och sophus

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen, PBL.

For genomforandet av atgarden krivs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig;

Namn: XX

Adress: X

Kontrollansvarig ar certifierad kontrollansvarig enligt 10 kap. 9 § PBL.

Avgift: Bygglov: 82 022 kronor
Tekniskt samrad: 79 744 kronor
Grannhoran: 1 780 kronor
Kungérelse: 273 kronor
Summa avgifter: 163 819 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg Bjorn Pettersson
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare
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Sammanfattning

Forslaget innebir att fastigheten bebyggs med tre stycken flerbostadshus i fyra vaningar. Ett av
husen byggs dven med en souterringvaning. Bygegnadsarean, BYA, f6r husen ar 276, 335 respektive
336 m’. Taken ir vegetationsbeklidda. Fastigheten bebyggs ocksi med tva férrad om 13 m® BYA
styck och ett sophus om 36,5 m® BYA, dven dessa byggnader har grona tak. Forslaget avviker frin
detaljplanens bestimmelser da det anldggs 25 stycken parkeringsplatser pa mark som inte far

bebyggas.

Beskrivning av drendet

Ansokan om nybyggnation av tre stycken flerbostadshus med tva tillhérande forrad och ett sophus
inkom till bygglovenheten 2013-04-19. Flerbostadshusen byggs i fyra vaningar, ett av husen byggs
iven med souterringvaning. BYA for flerbostadshusen 4r 276, 335 och 336 m?, fér forraden ar
BYA 13 m” styck och fér sophuset 36,5 m” Taken pa samtliga bygenader ir vegetationsbeklidda.
Den totala bruttoarean for byggnaderna ir 4527 m” och det byggs sammanlagt 51 stycken
ligenheter.

Forslaget avviker fran detaljplanens bestimmelser dd det anldggs parkeringsplatser pd mark som
inte far bebyggas. Totalt anordnas 25 stycken parkeringsplatser, varav tva dr for funktionshindrade.
I dagsliget ir fastigheten obebyggd.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan, daterad 2013-06-13

Markplaneringsritning, daterad 2013-05-22

Utvindig kul6rbeskrivning, daterad 2013-06-13

Generell materialbeskrivning, daterad 2013-06-13

Fasadritning Hus A, daterad 2013-06-13

Fasadritning Hus B, daterad 2013-06-13

Fasadritning Hus C, daterad 2013-06-14

Sektionsritning Hus A, daterad 2013-05-30

Sektionsritning Hus B, daterad 2013-05-30

Sektionsritning Hus C, daterad 2013-05-30

Planritning vaning Bottenvaning, samt vaning 1, 2 och 3. Hus A, daterad 2013-04-19
Planritning vindsvaning (flaktrum), samt takplan Hus A, daterad 2013-06-13
Planritning killare, bottenvaning, vaning 1 och 2 Hus B, daterad 2013-04-19
Planritning vaning 3, vindsvaning (fliktrum), samt takplan Hus B, daterad 2013-06-13
Planritning vaning souterrang, vaning 1, 2 och 3 Hus C, daterad 2013-06-13
Planritning vaning 4, vindsvaning (fliktrum), samt takplan Hus C, daterad 2013-06-13
Sektion vind, detaljritning, daterad 2013-05-22

Plan-, sektion och fasadritning forrad och sophus, daterad 2013-04-19
Bullerutredning, daterad 2013-04-19

Tillgianglighetsbeskrivning, daterad 2013-04-19
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Skal till beslut

For att en avvikelse fran detaljplanplanen ska kunna godtas krivs da att det dr friga om en sidan
liten avvikelse som avses 19 kap. 31 b § stycket PBL och att avvikelsen ir forenlig med syftet med

planen. Bygglovenheten provar fragan om liten avvikelse mot detaljplanen.

Detaljplanen tillater fyra vaningar och att souterringvaning far anordnas dér det dr lampligt. Da
souterrangvaning omnamns i detaljplanens bestimmelser tolkar bygglovenheten det som att
souterringvaning far byggas utéver antalet angivna vaningar. Terrdngen sluttar pad fastighetens 6stra

del och bygglovenheten bedémer det vara limpligt att anordna en souterringvaning dar.

Husens 6versta plan bedéms utgéra vind och inte vaning enligt f6ljande resonemang. I plan- och
byggforordningen, PBF, 1 kap. 4 § star att en vind ska anses vara en vaning om ett bostadsrum eller
en arbetslokal kan inredas i utrymmet och om byggnadshéjden dar mer 4n 0,7 m hogre dn nivan for
vindsbjilklagets 6versida. Byggnadshojden dr mer dn 0,7 m, men en arbetslokal eller bostadsrum
anses inte kunna inrymmas pa planet. Enligt ritningen tas yttertakets last ned pa stolpar som ar sa
tatt placerade pa byggnadernas flanker att ett bostadsrum inte kan inrymmas. I mitten av planet

finns enbart trapphus och teknikutrymme, inte heller dir gar det att inrymma bostadsrum.

I planbeskrivningen framgar att parkeringsplaster ar planerade mellan husen, dvs. pa mark som
enligt detaljplanen inte far bebyggas. Darmed bor anordnandet av 25 stycken parkeringsplatser pa

prickmark kunna anses som en liten avvikelse som ir forenlig med detaljplanens syfte.

Forslaget bedoms uppfylla utformningskraven i tillimpliga delar i 2 kap 6 § och 8 kap 1 § PBL.
Med stéd av 9 kap 31 b § PBL kan bygglov beviljas.

Forutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 351, som vann laga kraft 2006-08-31. Bestimmelserna innebar
bland annat att fastigheten far bebyggas med flerbostadshus i fyra vaningar, dir det dr lampligt far
souterringvaning anordnas. Vind far inte inredas. Mark som pa detaljplanen ir prickad, prickmark,

far bebyggas med mindre forradsbyggnader dar taken 4r vegetationsbeklddda.
Fastigheten har en area om 3657 m”.

Yttranden

Da forslaget avviker fran detaljplanens bestimmelser (parkeringsplatser placeras pa prickmark) har
berdrda sakigare till och med 2013-06-21 fatt tillfille att yttra sig Gver avvikelsen. Ingen erinran
inkom.




