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Tyresé kommun 2013-02-01
Sambhillsbygenadstérvaltningen
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Dnr: 2012BNS0136

Byggnadsnimnden

Ansdkan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av
komplementbyggnad med altan/carport, fasadandring, forrad
och murar.

Forslag till beslut

1. Bygglov i efterhand for tillbygenad av komplementbyggnad, altanen/carporten beviljas med stéd
av 8 kap 11 § ildre plan- och bygglagen, APBL..

2. Bygglov i efterhand f6r murarna beviljas med st6d av 8 kap 11 § aldre plan- och bygglagen,
APBL.

3. Bygglov i efterhand beviljas for fasadindring pa huvudbyggnad och komplementbyggnad med
stod av 8 kap 11 § APBL.

4. Ans6kan om bygglov i efterhand for tillbyggnad av huvudbyggnad gillande férradet pa ca 14
kvm bruttoarea avslas med stéd av 8 kap. 11 § APBL.

5. Med st6d av 10 kap. 4 § APBL pafors dgarna till fastigheten X, XX och XX solidariskt en
byggnadsavgift om 13 536 kronor.

6. Med stéd av 10 kap 14 och 18 §§ APBL, foreliggs XX och XX, dgarna till fastigheten X, att vid
ett vite om 25 000 kronor vardera riva tillbyggnaden (férradet) pa huvudbyggnadens nordostra
hérn ca 14 kvm bruttoarea senast 6 manader efter byggnadsnimndens beslut vinner laga kraft.
Foljs inte foreliggandet kan naimnden begira handrickning hos kronofogdemyndigheten.

7. Med stéd av 10 kap 22 § APBL, 6verlimnas beslutet till Lantmiteriets inskrivningsmyndighet for
anteckning 1 fastighetsboken.
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8. I fraga om olovligt uppférd komplementbyggnad (inglasat uterum) mellan huvudbyggnaden och
carporten. Och olovligt uppfort vixthus pa tomtens vastra del, har fastighetsagaren vidtagit rittelse.

Anmilan i1 denna del féranleder dirfor ingen ytterligare atgird och kan darfor ses som avslutat.

Avgift: Bygglov tillbyggnad komplementbyggnad 1224 kronor
Bygglov for fasadindring 720 kronor
Bygglov f6r mur 1440 kronor
Avslag tillbyggnad 360 kronor
Kungorelse 270 kronor
Summa avgifter: 4 014 kronor (fakturan skickas separat)

Sambhillsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparberg Martin Fahlman
Plan- och bygglovchef Bygglovhandliggare

Sammanfattning

Arendet avser bygglov i efterhand for tillbyggnad av komplementbyggnad altan/carport 28 kvm
punkt 1, bygglov i efterhand f6r murar vid infarten (2), bygglov i efterhand f6r fasadidndring (3) och
avslag for bygglov i efterhand for tillbyggnad av huvudbyggnad med 14 kvm forrad (4).

Bygglov foreslds beviljas for tillbyggnaden av komplementbyggnaden, murarna och fasadindringen.
For tillbyggnad av huvudbyggnaden 14 kvm foreslds avslag.

Beskrivning av arendet

2012-04-11 inkom en anonym anmilan till bygglovenheten om att olovlig byggnation 1 form av
killare under komplementbyggnaden, carport, inglasat uterum och murar hade utférts pa
fastigheten X.

2012-04-17 skickades ett brev till fastighetsigaren dér de uppmanades att undanréja de utan lov

utférda atgirderna alternativt soka bygglov i efterhand f6r dem.

2012-04-30 traffade bygglovenheten en av fastighetsagarna for att diskutera det olovlig utférda och
informera om mdjligheten att séka bygglov i efterhand alternativt undanréja det som utférts utan

bygglov. I samband med detta uppmirksammades dven ett utan lov uppfort vixthus.
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2012-11-20 inkom fastighetsagaren med ritningar och valde att s6ka bygglov 1 efterhand for
tillbyggnaden av komplementbyggnaden i form av carport/altan samt murarna och fasadindringen
samt att inkomma med ritningar pa detta. Vixthuset var bortplockat likasa det inglasade uterummet
som i ny utformning utgjorde en bygglovbefriad pergola.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet

Forenklad nybyggnadskarta daterad 2012-11-20. Fasad- plan- sektionstitning pé altan/carport
daterad 2012-12-10. Elevationsritning murar daterad 2012-11-23.

Planritning murar daterad 2012-11-20. Foton pa fasadindring 4 stycken daterade 2012-12-11

Skal till beslut
Enligt 10 kap 1 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden se till att den dtgird som kriver

bygglov men som har vidtagits utan lov blir undanrgjt eller pa annat sitt rittat, om inte lov till

atgirden kan meddelas i efterhand.

Enligt 10 kap 19 § plan- och bygglagen ska fastighetsigaren beredas tillfille att inom viss tid ansoka
om bygglov 1 efterhand.

Enligt 6vergangsbestimmelser i PBL punkt 3, ska for 6vertridelser som dgt rum fére den 2 maj
2011 aldre bestimmelser tillimpas pa provningen i sak. Den nya lagen ska dock tillimpas, om den

leder till lindrigare pafoljd.

Bygglovenheten kan konstatera genom flygbilder att atgirderna carport/altan och murar dr utférda
mellan 2004 och 2005 och beslut enligt APBL leder till lindrigare pafolid. Varfor sakfrigan provas
enligt APBL.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen ska byggnadsnimnden prova forutsittningarna f6r och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte
har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, PBL. Bygglovenheten bedémer att dtgarderna som
vidtagits dr lovpliktiga. Enligt bygglovenhetens arkiv har lov inte beviljats for atgirderna.

Enligt 8 kap 1 § APBL krivs bygglov for tillbygenad. Bygglov krivs ocksa for utvindig dndring av
byggnad. Enligt bygelovenhetens arkiv har bygglov inte beviljats f6r ovan nimnda atgirder.

1. Bygglov i efterhand fér tillbygenad av komplementbyggnaden altan/carport bedéms som
planenligt och forenligt med planens syfte. Fastigheten dr, vid carporten, starkt kuperad vilket gor
att placeringen av denna ér naturlig da carportens tak tjinar som altan till komplementbyggnaden
som med sin hoga sockel ar reslig at det hallet. Tillbyggnaden bedéms darfér uppfylla anpassnings-
och utformningskraven i 3 kap APBL. Detaljplanen reglerar bruttoarea och dirtill kan inte

carporten inriknas. Da det ror sig om en tillbyggnad av en redan befintlig byggnad bedoms detta
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som en (1) byggnad vilket ocksa uppfyller kravet i detaljplanen pa antal byggnader pa fastigheten.
D4 kraven i 8 kap 11 § APBL uppfylls beviljas bygglov.

2. Bygglov 1 efterhand f6r murarna bedéms som planenligt. Murarna dr placerade lings med
infarten till fastigheten och foljer vigen upp mot tidigare nimnd carport for att skapa en vilordnad
trafiksidker in — och utfart till fastigheten. Murarna har tillsammans en lingd av ca 65 meter och
reser sig fran 0.9 till 1.8 meter fran marken beroende pa underliggande marks lutning. Murarna r
utférda i vit puts med Overliggare 1 svart plat. Pa nedre delen av muren mot X har man satt ett
genomsiktligt staket. Bygglovenheten bedémer att férslaget uppfyller anpassnings- och
utformningskraven enligt 3 kap APBL. D4 kraven i 8 kap. 11 § APBL uppfylls beviljas bygglov.

3. Bygglov for fasadindring 1 efterhand f6r nya fonster och malning av fasad fran rétt till vitt.
Forslaget ar planenligt da det inte stalls nagra krav 1 detaljplanen nir det giller fargsittning i
omradet. Huset bedéms vil anpassat till omgivningen och uppfyller utformningskraven i 3 kap

APBL da flera av husen utefter X ir malade i vitt och liknande ljus firg.

4. Bygglov for tillbyggnad av huvudbyggnad med ett f6rrad pa ca 14 kvm bedéms inte som
planenligt och uppfyller heller inte syftet med detaljplanen. Detaljplanen tilliter att huvudbyggnad
uppfors i en vaning som stérst 50 kvm bruttoarea. Bygglov finns f6r huvudbyggnaden till en
bruttoarea om 68 kvm. Med den olovligt utforda tillbyggnaden pa ca 14 kvm bruttoarea uppgar
sammanlagd bruttoarea f6r huvudbyggnaden till ca 82 kvm vilket 4r en avvikelse fran gillande
detaljplan med ca 64 %. Forslaget anses strida mot gillande planbestimmelser och uppfyller inte
kraven i 8 kap. 11 § APBL varfér ansékan avslas i denna del.

5. Eftersom bygglov inte sokts for atgirderna fasadindring, nybyggnad av murar och tillbyggnad av
komplementbyggnad innan de utférdes foreslds att byggnadsnimnden beslutar, med stéd av 10
kap. 4 § APBL, att debitera fastighetsiigarna en byggnadsavgift om 4 x bygglovavgiften dvs. 1224 +
720 + 1440 x 4 = 13 536 kronor.

6. Byggnadsnimnden foreslds forelagea fastighetsigaren att vid vite om 25 000 kronor ta bort det
olovligt uppforda forradet som idr en tillbyggnad i den norddstra delen av huvudbyggnaden, ca 14
kvm bruttoarea. Foreliggandet omfattar dtgird utférd mellan aren 2008-2010. Rittelse skall vara

utférd senast 6 manader efter mottagandet av beslutet.

Forutsattningar

Planforutsdittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 244. Bestimmelserna innebir bland annat att pa tomt far
bruttoarea fo6r huvudbyggnad ej 6verstiga 50 kvm och bruttoarea f6r uthus ej 6verstiga 30 kvm. den

sammanlagda bruttoarean f6r bebyggelsen pa tomten far ej 6verstiga 80 kvm. pa tomten far
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indring av befintlig byggnad foretas om byggnadens bruttoarea, vaningsantal eller anvindning
darigenom ej andras.
Pa tomt far endast en huvudbyggnad och ett uthus uppfoéras. Avstindet mellan byggnaderna far ej

understiga 9 meter.
Fastigheten har en area om 4070 m2.

Yttranden
Fastighetsagarna har fatt tagit del av forslag till beslutet.




