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Handlaggare: Till
Susanna Hoglund, 08-508 29 758 Aldre- och ytterstadsroteln

Remiss av Motion om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for
att godkanna hyresgister

Svar pa remiss fran Aldre- och ytterstadsroteln (Dnr 319-1551-2012).

Sammanfattning

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att de nuvarande kraven stadens
bostadsbolag har for att godkédnna en ny hyresgéast dr rimliga. De bygger pé hyreslagens
bestimmelser och bolagen ér sinsemellan 6verens om sina krav. Bostadsbolagen har
ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads Bostadsformedling genom ett
tillimpningsrad dir formedlingsregler och krav foljs upp.

Stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel av de drygt 300 forsdks- och
traningslagenheter, som Bostadsformedlingen drligen formedlar. Bolagen bidrar ocksé
med lagenheter for personer, som pa grund av starka sociala skil beviljas fortur for
formedling av en ny bostad genom Bostadsférmedlingen.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolags krav ar rimliga utifran géllande
lagstiftning, samt att bolagen 1 flera sammanhang medverkar till ett socialt
ansvarstagande for de malgrupper staden har ett sirskilt ansvar for. Avslutningsvis
avstyrker koncernledningen motiondrens forslag att tillsédtta en utredning for att ta fram
forslag om nya godkidnnanderegler.

Arendet

Aldre- och ytterstadsroteln har remitterat Remiss av Motion om bostadsbolagens
orimliga och omoderna krav for att godkdnna hyresgdster” till bland annat Stockholms
Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har 1 sin tur remitterat vidare till dotterbolagen
Familjebostédder, Stockholmshem, Svenska Bostdder och Micasa. Nedan f6ljer en
redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet aterfinns i
bilagorna.

Ann-Margarethe Livh (V) och Ann Mari Engel (V) skriver i motion att stadens
bostadsbolag och bostadsformedlingen bor se over vilka krav som stills pa
hyresgésterna. Motionérerna anser att de allménnyttiga bostadsbolagen borde ta hansyn
till individuella forutsittningar hos hyresgisterna. Med anledning av bland annat detta
foreslar de att kommunfullméaktige beslutar
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e Att staden omedelbart tillsédtter en utredning som tar fram forslag till fordndringar
1 godkénnandekraven for bostadsbolagen.

e Att dessa fordndringar ska syfta till att kraven anpassas till existerande
arbetsmarknad och dagens livsformer for Stockholms invanare, med individuell
hansyn.

e Att stadens bostadsbolag i sina godkénnandekrav ska leva upp till malséttningen
om socialt ansvarstagande i den nya lagen om allméannyttan.

Underremisser

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa Fastigheter tillimpar en generds hallning nér det giller godkdnnandekraven infor
tecknande av hyreskontrakt. Som utgdngspunkt géller att bolaget redan idag tillimpar en
individuell prévning och sérskilda omstandigheter som finns i varje enskilt drende
beaktas i alla gransfall. Det dr synnerligen ovanligt att en bostadssékande inte godkénns
(bilaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Inledningsvis vill Familjebostidder understryka att bolaget, utifran hur det beskrivits 1
motionen, inte hade nekat hyresgésternas onskan om byte av ldgenhet. Tredrsregeln som
motiondrerna hinvisar till i sitt exempel avser dverldtelse av hyresavtal och regleras 1
hyreslagen. En forklaring till att hyresgésterna nekats byte kan vara helt andra
omstindigheter i drendet sdsom obetalda skulder etc. Viktigt att podngtera att
Familjebostider bara gor ett antagande i det specifika drendet utifrdn den begransade
informationen i motionen.

Motionédrerna anger att personer i forsoksldgenheter som skott sitt boende inte far ett
forstahandskontrakt pa grund av ldga inkomster. Ligenheterna som tas till
forsokslagenhet, dr de med lag hyra, sé att nyttjarna ska kunna dverta ldgenheten efter
nagot ar. Har hyresgésten for lag inkomst kan socialtjansten ga in med kompletterande
forsorjningsstdod och det godtar bolaget som inkomst.

Bolagets uppfattning i 6vrigt ar att det redan idag finns ett vl fungerande
bolagsovergripande regelsystem for godkdnnande av hyresgist. Dessa regler finns 1 syfte
att sdkerstilla att en sokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgist. Som
utgédngspunkt giller att varje drende skall provas individuellt varvid kan beaktas de
sarskilda omsténdigheter som finns i varje enskilt drende (bilaga 2).

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Svenska Bostidder anser att bolaget redan har godkdnnanderegler som pa ett bra sitt
moter den existerande arbetsmarknaden och livsformer och som ger utrymme att ta ett
stort socialt ansvar. Bolaget ser inget behov av en utredning av godkénnandereglerna
(bilaga 3).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Stockholmshem anser att stadens bostadsbolag redan har godkdnnanderegler som pé ett
bra sdtt moter den existerande arbetsmarknaden och samlevnadsformer samt skapar goda
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forutsdttningar att ta ett betydande socialt ansvar. Bolaget ser inget behov av en
ytterligare utredning av godkannandereglerna (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att de nuvarande kraven stadens
bostadsbolag har for att godkénna en ny hyresgést dr rimliga. De bygger pé hyreslagens
bestimmelser och bolagen &r sinsemellan 6verens om sina krav. Bostadsbolagen har
ocksa en regelbunden dialog med Stockholms Stads Bostadsformedling genom ett
tillampningsrad dar formedlingsregler och krav f6ljs upp.

Dérutdver bor podngteras att stadens bolag bidrar kontinuerligt med en stor andel av de
drygt 300 forsoks- och traningslédgenheter, som Bostadsféormedlingen arligen formedlar.

Bolagen bidrar ocksa med ldgenheter for personer, som pé grund av starka sociala skil
beviljas fortur for formedling av en ny bostad genom Bostadsformedlingen.

Svenska Bostidder medverkar dérutdver i Bostad Forst, ett partnerskapsprojekt mellan
socialtjansten i Stockholms stad, Stockholms Stadsmission, Svenska Bostdder och Lunds
universitet, enligt amerikansk modell. Projektets syfte dr skapa en boendeldsning for
hemldsa personer, som innebér att de erbjuds permanent boende i egen ldgenhet som ett
forsta steg. Projektet paborjades 1 februari 2010 och pégar till sommaren 2013. Fran
staden ingar Enheten for Hemlosa samt stadsdelsforvaltningarna Hisselby-Villingby,
Spénga-Tensta, Skdrholmen och Skarpnick.

Idag &r det mojligt for tva personer, t.ex. ungdomar att gemensamt hyra en storre
lagenhet dir en eller tva ungdomar &r kontraktsinnehavare. De dr d solidariskt
ansvariga for lagenheten. Det finns ocksd mdjlighet for en kontraktsinnehavare att ha
inneboende. Att inrdtta ldgenheter dir modellen innebér att dela upp en ldgenhet 1 flera
hyreskontrakt dr inte mdjligt med nuvarande hyreslagstiftning.

Sammantaget anser koncernledningen att stadens bolags krav ar rimliga utifran géllande
lagstiftning, samt att bolagen i flera sammanhang medverkar till ett socialt
ansvarstagande for de malgrupper staden har ett sirskilt ansvar for. Avslutningsvis
avstyrker koncernledningen motiondrens forslag att tillsdtta en utredning for att ta fram
forslag om nya godkidnnanderegler.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Micasa

2. Remissvar Familjebostader
3. Remissvar Svenska Bostidder
4. Remissvar Stockholmshem
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Bilaga 1
Datum Diarienummer
2012-12-17 2012-0522

Svar pa remiss avseende motion av Ann-Margrethe Livh och Ann
Mari Engel (bdda v) om bostadsbolagens orimliga och omoderna
krav for att godkinna hyresgister

Micasa Fastigheter har fatt rubricerade remiss frdn Stockholms Stadshus AB for yttrande senast
2013-01-24.

Remissvaret kommer att anmélas i Micasa Fastigheters styrelse.

Bakgrund
Motionen

I motionen foreslas att kommunfullméktige beslutar
e Att staden omedelbart tillsétter en utredning som tar fram forslag till fordndringar i
godkénnandekraven for bostadsbolagen
o Att dessa fordandringar ska syfta till att kraven anpassas till existerande arbetsmarknad
och dagens livsformer for Stockholms invéanare, med individuella hdnsyn
e Att stadens bostadsbolag i sina godkénnandekrav ska leva upp till mélsittningen om
socialt ansvarstagande i den nya lagen om allménnyttan.

Ny lagstifining for kommunala bostadsbolag

Riksdagen beslutade den 22 juni 2010 att anta den nya lagen om allménnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag. Den innebér att bolagen i allménnyttigt syfte ska forvalta fastigheter med
bostadsldgenheter som upplats med hyresritt, frimja bostadsférsérjningen 1 kommunen och
erbjuda hyresgésterna mdjlighet till boendeinflytande och inflytande i foretaget.

Foretagen ska bedriva verksamheten enligt affirsmédssiga principer, vilket innebér ett avsteg fran
kommunallagens sjilvkostnadsprincip och forbud att driva foretag i vinstsyfte. Samtidigt

klargors att ett affairsmédssigt perspektiv dr forenligt med ett aktivt samhallsansvar.

Micasa Fastigheters synpunkter
Micasa Fastigheter tillimpar en generds héallning nér det giller godkédnnandekraven infor
tecknande av hyreskontrakt.

Som utgangspunkt giller att bolaget redan idag tillimpar en individuell provning och sérskilda
omsténdigheter som finns i varje enskilt drende beaktas i alla gransfall.
Det ér synnerligen ovanligt att en bostadssdkande inte godkénns.

Med vénlig hdlsning

Anders Nordstrand
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Bilaga 2

2012/2010-0

Svar pa motion av Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (bdda V) om
Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkinna hyresgister. Motion
2012:43

Bakgrund

Ann-Margarethe Livh och Ann Mari Engel (béda V) skriver i en motion till Stockholms
kommunfullméktige om Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkidnna
hyresgister. Utdver ett konkret exempel fran dagens Stockholm anser motionérerna att
stadens bostadsbolag och bostadsformedling ska se 6ver vilka krav som stélls pa
hyresgésterna och anpassa dessa till nutid.

Som svar pa motionen anfor Familjebostider foljande;

Inledningsvis vill Familjebostdder understryka att bolaget, utifran hur det beskrivits i
motionen, inte hade nekat hyresgésternas onskan om byte av ldgenhet. Tredrsregeln som
motiondrerna hinvisar till 1 sitt exempel avser dverldtelse av hyresavtal och regleras i
hyreslagen. En forklaring till att hyresgésterna nekats byte kan vara helt andra
omsténdigheter i drendet sdsom obetalda skulder etc. Information som den drabbade
mojligen inte velat delge motionérerna av olika skél. Viktigt att podngtera att
Familjebostider bara gor ett antagande i det specifika drendet utifrdn den begransade
informationen i motionen.

Motionérerna pastar att personer i forsoksldgenheter som skott sitt boende inte far ett
forstahandskontrakt pa grund av ldga inkomster. Familjebostdder vill hdvda att det ar
ytterst ovanligt att detta sker. Ligenheterna som tas till forsoksldgenhet, dr de med lag
hyra, sa att nyttjarna ska kunna overta ligenheten efter ndgot ar. Har hyresgisten for lag
inkomst kan socialtjdnsten ga in med kompletterande forsorjningsstod och det godtar
bolaget som inkomst.

Bolagets uppfattning 1 6vrigt dr att det redan idag finns ett vél fungerande
bolagsovergripande regelsystem for godkdnnande av hyresgist. Dessa regler finns i syfte
att sdkerstélla att en sokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgist. Som
utgangspunkt giller att varje drende skall provas individuellt varvid kan beaktas de
sarskilda omstandigheter som finns 1 varje enskilt drende.

Magdalena Bosson
Verkstillande direktor
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Bilaga 3

ska Bostader Dnr: 329'1257/2012

REMISSEN ANGAENDE MOTION AV ANN-MARGARETHE LIVH OCH ANN
MARI ENGEL (bada V) OM BOSTADSBOLAGENS ORIMLIGA OCH OMODERNA
KRAV FOR ATT GODKANNA HYRESGASTER, DNR 329-1257/2012.

P& rubricerad remiss ldmnar AB Svenska Bostider foljande svar.

Svenska Bostiiders synpunkter

Arendet som det hinvisas till i motionen har vi inte kunnat identifiera, vilket gor att det
ar svart att kommentera det aktuella drendet. Det finns dock inget i beskrivningen av
arendet som enligt vart regelverk gor att vi skulle ge avslag till de sokande. Om detta &r
hela sanningen har vi tagit fel beslut.

Svenska Bostider, Familjebostdder, Stockholmshem, Stadsholmen och Micasa
fastigheter har gemensamma regler for godkdnnande av hyresgéster. Reglerna syfte r att
sakerstdlla att en sokande kan fullgdra sina skyldigheter som hyresgést. Som
utgdngspunkt giller att varje drende ska provas individuellt varvid vi kan beakta de
sdrskilda omstindigheter som finns i varje enskilt drende.

I enlighet med vara godkdnnanderegler accepteras i princip alla former av inkomst
sdsom, projektanstéllningar, egna foretagare, A-kassa och korttidsanstdllningar, dven
bidrag riknas som inkomst. Vi menar att en bruttoinkomst motsvarande 3 ganger
arshyran ar fullt rimlig, det innebér att en lagenhet med en hyra pa 5 000: -/méan kréver
en inkomst/bidrag motsvarande 15 000: -/man brutto. Dessutom gors alltid en individuell
provning i varje enskilt drende. Ar man tva personer som sdker en ldgenhet tillsammans
och som avser att sammanbo riknas badas inkomst samman och béada far st for
hyresavtalet.

De kommunala bolagen i1 Stockholm har en stéindig dialog och aterkommande mé&ten
med Stockholms Stads Bostadsformedling. Vi har ett Tillimpningsrad, innehallande
medarbetare samt ansvariga chefer fran respektive bostadsbolag samt
bostadsformedlingen, som tréaffas regelbundet under éret. I Tillimpningsradet {oljs
reglerna upp, drenden som av olika skil inte blivit godkdnda diskuteras och om det finns
anledning dndras forutsdttningarna i reglerna.

Att hyresgéster 1 vara forsoksldgenheter inte far ett forstahandskontrakt pa grund av for
lag inkomst dr direkt felaktigt. Redan ndr en person flyttar in i en forsoksldgenhet ér
utgangspunkten att de ska beredas mgjlighet att overta hyresavtalet efter
forsoksperioden. Mojligen blir man nekad att §verta hyresavtalet om det under
forsoksperioden forekommit ndgon misskdtsamhet 1 form av stérningar eller vanvard.

Vi anser att vi redan har godkdnnanderegler som pé ett bra sitt moter den existerande
arbetsmarknaden och livsformer och som ger utrymme att ta ett stort socialt ansvar. Vi
ser inget behov av en utredning av véra godkédnnanderegler
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AB Svenska Bostider

Pelle Bjorklund
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Bilaga 4

Remiss av Motion betriffande Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att
godkinna hyresgister, Dnr 329-1257/2012

2012-1174

Som svar pa rubricerad remiss fiar Stockholmshem ldmna foljande svar.

Svenska Bostider, Familjebostdder, Stockholmshem, Stadsholmen och Micasa
fastigheter har gemensamma regler for godkdnnande av hyresgéster. Regelverket ar
framtaget efter ett langvarigt och noggrant utredningsarbete. Reglerna syftar till att
sdkerstélla att en sokande kan fullgora sina skyldigheter som hyresgést. Regelverket
utgar sdledes ifrdn omsorgen om den framtida hyresgésten och inte, som ibland felaktigt
uttolkas, att ndgon ska utestdngas fran att erhélla en bostad. Som utgéngspunkt géller
ocksé att varje drende provas individuellt varvid bostadsbolagen kan beakta de sérskilda
omstindigheter som finns i varje enskilt drende.

I enlighet med véra godkdnnanderegler accepteras i princip alla former av inkomst
sdsom projektanstillningar, egna foretagare, A-kassa och korttidsanstillningar. Aven
ekonomiskt bistdnd rdknas som inkomst. Erfarenheten visar att en bruttoinkomst
motsvarande 3 ginger arshyran dr fullt rimlig, vilket innebér att en 1dgenhet med en hyra
pa 5 000: -/mén kriver en inkomst/bidrag motsvarande 15 000 :-/mén brutto. Som
nidmnts gors dessutom alltid en individuell provning i varje enskilt drende. Ar det t.ex.
tva personer som soker en lagenhet tillsammans och som avser att sammanbo ridknas
badas inkomst samman och bada far sta for hyresavtalet.

De kommunala bolagen i Stockholm har en stindig dialog och dterkommande méoten
med Stockholms Stads Bostadsformedling. Det finns ett Tillimpningsrdd dar
medarbetare samt ansvariga chefer fran respektive bostadsbolag samt
bostadsformedlingen triffas regelbundet under éret. I Tillimpningsradet f6ljs reglerna
upp, intressenter som av olika skél inte blivit godkinda diskuteras och om det finns
anledning dartill kan reglerna justeras.

Att hyresgister 1 forsoksldagenheter inte skulle fi ett forstahandskontrakt pa grund av for
lag inkomst dr inte korrekt. Redan nér en person flyttar in i en forsokslidgenhet ar
utgangspunkten att de ska beredas mojlighet att overta hyresavtalet efter
forsoksperioden. Mojligen kan en person bli nekad att dverta hyresavtalet om det under
forsoksperioden forekommit ndgon misskdtsamhet i form av t.ex. storningar och/eller
vanvérd.

Stockholmshem anser att stadens bostadsbolag redan har godkdnnanderegler som pé ett
bra sitt moter den existerande arbetsmarknaden och samlevnadsformer samt skapar goda
forutséttningar att ta ett betydande socialt ansvar. Vi ser inget behov av en ytterligare
utredning av godkédnnandereglerna.
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Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



