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Stora projekt och investeringar

I det foljande redovisas bolagskoncernens genomforande- och planeringsprojekt éver 300
mnkr.

Genomforandeprojekt over 300 mnkr

Svenska Bostdider, Kvarteret Plankan 24: Beréknad investeringsutgift uppgar till ca 400 mnkr.
Upparbetad volym fram till 2012 uppgar till 13 mnkr. Fastigheten ar beldgen pd S6dermalm
och uppford 1966 och ett &r s.k. miljonprogramsbygge. I fastigheten finns 341
bostadslédgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering omfattar fortdtning pa gard
och pabyggnad pé taken. 119 lagenheter tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av dessa kan
betecknas som sma ungdomsldgenheter. Detaljplanen &r for ndrvarande overklagad.

Familjebostdder, Lusten och Vilgdngen, Kungsholmen: Projektet startade 2009 och omfattar
329 lagenheter/lokaler och fardigstilldes i borjan av 2012, Invigning av omradet skedde i
slutet av september 2011. Total produktionsutgift 4r 882 miljoner kronor.

Familjebostiider, Pendlaren 1, Alvsjé: Under 2012 forvirvade Familjebostider ett bolag
innehallande ett projekt omfattande 109 ldgenheter/lokaler av Maxera Bostad. Pendlaren 1
ligger vid Alvsjd Torg och forvirvet innebir att Familjebostider utdkar nirvaron i omradet.
Projektet paborjades i december 2011 och berdknas vara avslutat under juni manad 2013.
Total kopeskilling for projektet dr 314 miljoner kronor.

Stockholmshem, Bjdllerkransen 5, Vistertorp: Genomforandebeslut antogs av
kommunfullmiktige den 20 februari 2012. En mindre bearbetning av projektet har medfort att
antalet 1dgenheter okat frdn 274 till 276. Ny projektbudget dr berdknad till cirka 351 mnkr
med en fortsatt avkastning 1 balans. P.g.a. 6verklagan till Lansstyrelsen och sedan Mark- och
miljodomstolen (som dock avslog dverklagan den 8/8) har projektet forsenats ca ett halvar.
Inga allvarliga risker &r identifierade i projektet. De mél, som dr uppstillda for projektet
kommer att uppnés. Inflyttning bedoms ske under 3:e kvartalet 2014 samt 1:a kvartalet 2015
och sista halvaret 2016 t.o.m. 1:a kvartalet 2017.

Stockholmshem, Tygeln 1 (f.d. Grimman 6), S6dermalm: Genomforandebeslut antogs av
kommunfullméktige den 20 februari 2012. Projektets omfattning dr ofordndrad m.a.o. 202
stycken hyresldgenheter, forskola, gruppboende, samt garage med 86 platser. Projektbudgeten
ar hojd med 20 mnkr till 769 mnkr med fortsatt balans i avkastning och vérde enligt ny
lonsamhetsberdkning. Projektet framskrider som planerat och f.n. padgar grundlaggning samt
ombyggnad av f.d. Maria sjukhus. Inga nya stora risker ar identifierade och inom projektet
gbrs en genomgang och uppdatering av riskanalysen varje manad. Uppsatta projektmal
kommer att uppnés. Projektet berdknas vara slutfort och inflyttat 2015-12-01.

Stockholmshem, Linaberg 19, Annedal/Mariehdll: Genomforandebeslut antogs av
kommunfullmiktige den 20 februari 2012. Projektets omfattning dr 356 lagenheter, forskola,
kommersiella lokaler och garage. Projektbudget ar berdknad till cirka 903 mnkr med en
avkastning 1 balans. En 6verklagan inkom till Mark- och Miljodomstolen som vid méte den
2012-10-19 upphivde planen. Stockholms stadsbyggnadsndmnd 6verklagade 2012-10-30
Mark- och Miljodomstolens domslut. Med anledning av det intriffade ar projektet tillfalligt
stoppat.

Naésta rapporteringstillfalle & kommande tertialrapport.
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Stockholms Hamn, Hamn- och stadsplanering i Virtahamnen: Ombyggnaden av hamnen
mojliggdr stadsutvecklingen i Valparaiso och s6dra Véartahamnen inom norra
Djurgérdsstaden. Utbyggt omrade dr 85 000 kvm. Den nya hamnen har fem kajldgen och
totalt 1 200 meter kaj. Hamnytan blir totalt 131 000 kvm, vilket &r en lika stor yta som
hamnen har 1 Vértan idag. Hamnen far en direkt anslutning till Norra Lanken, Sparvig City
och handelsplatsen i kvarteret Valparaiso. Under hela ombyggnationen kommer farjetrafiken
till och fran Virtapiren att fungera kontinuerligt. Ombyggnaden sker i tre etapper och
beriknas ta cirka fem ar. Overprdvning av upphandlingen av projektdelen pir och kaj har
ytterligare forsenat bygget. Under varen 2013 kan dntligen byggstarten ske. Per 31/12 &r
210,0 Mkr upparbetat brutto. Minskat med ersittningen frdn Exploateringskontoret for 77,5 %
av investeringskostnaden dr Hamnens del 47,2 Mkr vid arets slut.

Stockholms Hamn, Stockholm-Norvik Hamn: Planeringen infor att utvidga hamnen 1
Nynishamn med Stockholm—Norvik fortsitter. Hamnen planeras som containerhamn och
rorohamn. Exploaterad yta: 44 ha. Kajldngd: cirka 1400 m. Antal kajlagen: 7. Maxdjup vid
containerkajerna: 16,5 m. Byggstart dr berdknad till tidigast hosten 2013 och per 31/12 2012
ar 198,8 Mkr upparbetat i projektet. Villkorsprovning pdgar i mark- och miljodomstolen.

SGA Fastigheter; Projekt Tele2 Arena: Projekt Tele2 Arena har pdgatt sedan 2008, efter
beslut i kommunfullméktige den 14 december 2009. I dgardirektiven framgar att bolaget har
ansvaret fOr att genomfOra en nya arena 1 anslutning till Globen 1 dotterbolaget
Stockholmsarenan AB. I dagsliget dr arenans stomme, tak och fasad pa plats. Installations-
och inredningsarbeten inne 1 arenan genomf6rs nu pa alla plan.

Som tidigare ndmnts foljer inte projektet ursprunglig tidplan. De direkta kostnader som
uppstér for forseningen bedoms tickas av avtalat vite, varfor prognosen pekar pa att projektet
foljer budget om 2 480 mnkr (mars 2009 érs penningvérde) i1 enlighet med
genomforandebeslut. Investeringsvolym 2012 uppgick till cirka 455 mnkr och totalt har drygt
2 mdkr nu upparbetats i projektet, i I[dpande virde. For projekt Arenainventarier har 22 mnkr
upparbetats.

Planeringsprojekt éver 300 mnkr

Svenska Bostdider, Kvarteret Kulla Gulla i Annedal: Investeringsutgiften uppgick till 324
mnkr och projektet dr fardigstéllt. Projektet omfattar 123 bostadsldgenheter och ar lokaliserat
intill befintliga koloniomradet intill Ulvsundavégen. Kvarteret bildar en stadsméssig front i 4-
6 viningar mot Ulvsundavigen och dr 6ppet mot dster mot parken med tvé friliggande
punkthus. Projektet byggs delvis som passivhus.

Svenska Bostdider, Kvarteret Vallgossen 14: Berdknad investeringsutgift inkl forvéarv uppgér
till 410 mnkr. Bolaget har forvirvat Vallgossen 14 (St Gorans Gymnasium) fran SISAB.
Svenska Bostidder har ett uppdrag att tillfora staden studentbostidder och har for avsikt att
bygga ca 250 studentldgenheter. Start pm kommer att tas upp i Stadsbyggnadsndmnden 1 april
och fardig detaljplan berdknas vara klar hosten 2013. Projektet &r blaklassat och innehaller
unika arkitektoniska kvaliteter, som mdste tas om hand pa ett mycket ansvarsfullt sitt. Laget
ar mycket bra for studentligenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden
och goda kommunikationer. Produktion beréknas till maj 2013 och inflyttning nov 2016.
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Svenska Bostdder, Kvarteret Albano. Berdknad investeringsutgift om ca 1 450 mnkr. Ett nytt
universitetsomrade med undervisningslokaler samt student- och forskarldgenheter planeras i
Albano, norr om Roslagstull, mellan Tekniska Hogskolan och Stockholms universitet.
Svenska Bostidder har forhandlat fram preliminéra avtal med Stockholms stad respektive
Akademiska Hus Stockholm AB avseende exploatering av Albano, dér det planeras
universitetslokaler och ca 1000 student- och forskarldgenheter. Avtalsforslaget innebér bl. a
att bolaget forvarvar mark for sammantaget 850 student- och forskarldgenheter. Avsikten ar
att Svenska Bostédder ska bygga ytterligare ca 150 student- och forskarldgenheter pa mark som
disponeras av andra markégare (Statens Fastighetsverk/Kungliga Djurgardsforvaltningen
respektive Fysikhuset Stockholm KB), under forutsittning att 6verenskommelse om
tomtrittsupplételse respektive markforvirv kan traffas med dessa markigare.

Familjebostdider, Gyllene Ratten, Frudngen: Under juni tecknades avtal med Skanska om
forvérv av ett projekt omfattande 166 lagenheter. Projektet foljer stadens program for
ekologiskt byggande. Inflyttning berdknas ske 1 december 2014. Affaren fullfoljdes 1 bérjan
av januari 2013 efter beslut i kommunfullméktige under november manad. Total kopeskilling
for projektet dr 396 miljoner kronor.

Stockholmshem, Golviiggaren och Syllen i Arstadal: Inriktningsbeslut antogs av
kommunfullmiktige den 7 maj 2012. Stockholmshem planerar f6r nyproduktion av cirka 400
hyresldgenheter med ca 2000 kv kompletterande lokaler. Detaljplanen antogs av SBN 1
december 2012, men tiden for eventuellt 6verklagande har &nnu inte gétt ut.
Systemhandlingsprojektering pdgar och f.n. beddms att projektets méal kommer att uppnés.
Projektbudget uppskattas till ca 1100 mnkr och med en avkastning i balans. Problemet med
industribuller frdn SL’s nérliggande rangerbangard for tunnelbanan &r 16st. Byggstart dr
bedomd till hosten 2013 och inflyttning beddms kunna pébdrjas under 2015.
Genomf6randebeslut i kommunfullméktige beréknas till sommaren 2013.

Naésta rapporteringstillfalle & kommande tertialrapport.

Stockholmshem, Téofsingdalen, Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden): Underlag for
genomforandebeslut ar skickat till SLK {or ett antagande 1 kommunfullméktige, troligtvis 1
februari 2013. Projektet innehdller f.n. 146 hyresldgenheter varav 8 stycken kommer att hyras
av stadsdelsforvaltningen samt 4 mindre afférslokaler. Projektbudget dr berdknad till ca 400
mnkr och vérdet pa fardig fastighet till ca 420 mnkr. Detaljplanen vann laga kraft under 2011.
Systemhandlingsskedet avslutades i november och bygghandlingsskedet paborjades 1
december 2012. Projektet nar f.n. alla uppsatta mél och inga stora risker &r identifierade.
Byggstart beréknas till varen 2013 och inflyttningar paborjas under forsta halvaret 2015.

Naista rapporteringstillfialle 4&r kommande tertialrapport.

Stockholmshem, "Norra 2” (N15), Ostermalm (Norra Djurgdrdsstaden):Inriktningsbeslut
godkidndes av styrelsen for Stockholms Stadshus AB den 11 december 2012. Projektet bestar
av ca 152 hyresldgenheter en livsmedelsbutik pa ca 1200 kvm, tre mindre affdrslokaler samt
garage med 76 parkeringsplaster. For livsmedelsbutiken dr avtal nu tecknat med en operator.
Diskussioner pagéar dven med Stadsdelsforvaltningen om ca 6 specialldgenheter.
Projektbudget dr berdknad till cirka 517 mnkr med en avkastning i balans. Byggstart berdknas
till tredje kvartalet 2014. Inflyttning bedéms ske under andra halvaret 2016. Detaljplanen
antogs av kommunfullméktige den 24 september 2012. For ndrvarande pagér projektering av
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systemhandlingar. Inriktningsbeslut skickas preliminért upp for beslut i kommunfullméktige i
borjan av 2013.

Naista rapporteringstillfalle 4&r kommande tertialrapport.

Stockholmshem, Sdvldangen, Idlangen och Valla Torg, Arsta: For att bidra till stadens
utvecklingsomrade Arsta planeras nyproduktion av cirka 260 hyresldgenheter med
kompletterande lokaler inom kvarteren Sivlangen, Idlingen och Valla Torg, Arsta. SBK’s
programarbete har dragit ut pa tiden bl.a. beroende pa trafiksituationen kring snabbspérvégen
sa f.n. bedoms att ett antagande i SBN kommer forsta halvaret 2015. Projektkostnad ar i detta
skede berdknad till ca 650 mnkr. Byggstart berdknas ske 2016/17 och forsta inflyttningarna ca
2 &r senare.

Stockholms Hamn, Kapellskdr: 1 Kapellskdrs Hamn pagér planeringen infér moderniseringen
av hamnen vilket, innefattar bland annat bygget av en ny pir med tva nya farjelagen. Syftet
med moderniseringen &r att mota marknadens behov samt fi en sikrare, effektivare och mer
miljoanpassad hamn med béttre arbetsmiljo. De nya farjeldgena kommer att kunna ta emot
upp till cirka 200 meter 1&nga fartyg. Dessutom muddras hela hamnen for storre och mer
djupgéende béatar. Tidpunkten for start och genomférandet ar beroende pa nir nddvéndiga
tillstdnd ar klara. Under 2013 fortsitter arbetet med den del av projektet som inte ar
tillstandspliktigt. Detta innefattar mottagning av svart- och gravatten fran farjelige 3 och 4
samt anslutning av farskvatten och forberedelser infor elanslutning. Nuvarande berdkningar
pekar pé byggstart av huvudprojektet till tidigast slutet av &r 2013.



