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Utseende av protokolljusterare

Att jimte ordforanden Sten Nordin (M) justera dagens protokoll utsags vice
ordforanden Karin Wanngard (S).

Anmilan av kommunfullméktiges fyllnadsval

Anmaldes att kommunfullméktige 2012-10-15 valt Emilia Bjuggren (S) till suppleant
for tiden t.o.m. arsstdimman 2015.

Anmilan av protokoll

Anmildes att protokoll fran koncernstyrelsens sammantrade 2012-10-16 (Nr 4/2012) ar
justerat och utsént.

Budget och édgardirektiv 2013 for koncernen Stockholms Stadshus AB
Foreldg koncernledningens tjinsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslot att

1. Forslag till budget 2013 for koncernen Stockholms Stadshus AB godkénns.

2. Samtliga bolagsstyrelser far 1 uppdrag att verkstilla dgardirektiv for koncernen
Stockholms Stadshus AB 2013 i enlighet med kommunfullméktiges beslut och vad
som anfors i koncernledningens tjdnsteutlatande.

3. Koncernledningen fér i uppdrag att vid behov utfirda nirmare anvisningar och
rutiner kring tillimpning och uppf6ljning av dgardirektiven.

4. Foreslagna limitgranser for bolagen ar 2013 godkénns (bilaga 9).

5. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Reservation avgavs av Karin Wanngérd (S) enligt f6ljande:

“Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foresldr kommunfullméktige besluta
foljande
1. Forslag till budget 2012 for koncernen Stockholms Stadshus AB i enlighet med den

Socialdemokratiska budgetreservationen antas.
2. Dérutéver anfora:

Vi vill att Stockholms Stadshus AB med dotterbolag ska vara ett kraftfullt redskap for
att utveckla Stockholm till en modern och rittvis storstad. Att bidra till att fler far
bostad, jobb och att néringslivet far goda forutsittningar att utvecklas &r en kdrnuppgift
for hela koncernen.

Ambitionen att bygga bostidder inom de tre bostadsforetagen bor 6ka. Nivan pa
bostadsbyggandet inom allménnyttan &r alltfor 14g med tanke pé hur situationen ser ut 1
Stockholmsregionen.

Staden ska ta god hand om skattebetalarnas medel och verksamheterna ska praglas av
stor effektivitet. Den massiva omvandling av hyresritter till bostadsritter som den
politiska majoriteten i Stockholm genomfort forsdmrar och forsvarar rorlighet pé savil
bostads- som arbetsmarknad 1 Stockholm. Dartill har utférsidljningen ofta skett till
underpriser varfor det dr tveksamt om det varit forenligt med bostadsbolagens och
Stadshus AB’s ekonomiska intresse. Utforsédljningen av allminnyttan méste dérfor
upphora.
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Utforsdljning av allménnytta dr inte bara ekonomiskt oansvarig, utan innebér ocksa att
klyftorna okar och att rérligheten pa arbetsmarknaden forsdmras. Darigenom forsvéras
arbetet med att utveckla och kvalitetssikra vélfarden i Stockholm.

Stockholms Stadshus AB bor i samverkan med Stockholms stad bidra till att hela
Stockholm ges goda forutsdttningar att vixa. Inte minst giller det forutséttningarna for
ytterstadens arbetsmarknad och det offentliga rummets utveckling i form av
centrumanldggningar, torg och parker 1 hela staden. ”

Sdrskilt uttalande avgavs av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande:

”Med allméinnyttan kan Stockholms stad ta sitt bostadsforsorjningsansvar. Vad ér en
effektiv och dndamalsenlig forvaltning 1 fallet med bostadsbolagen? Vi stiller oss
fragande till vad den aktiva fastighetsforvaltningen egentligen innebér for storleken pé
det totala bestdndet hos allménnyttan. Vi vill se en tydlig strategi for hur stor
allméinnytta Stockholms stad har behov av innan forsiljningar till andra hyresvardar
och ombildningar sker.

Satsningen pé studentldgenheter och mindre lagenheter dr nddvéndig och bra. Vi ser
gdrna att de fastigheter som finns inom S:t Erik markutveckling anvénds for att pd kort
sikt 16sa behovet av studentldgenheter.

Investeringar i Norvik anser vi inte ska genomforas. En utbyggnad av hamnen 1 Norvik
ar inte acceptabel ut miljosynpunkt dé all transport fran och till hamnen méste ske via
lastbil. Istillet bor Stockholms stad prova om det inte gar att ta dver befintliga hamnar,
sd som Sodertdlje Hamn som ligger 1 god anslutning till jarnvag.

Vi tycker att det dr bra att Stockholm parkerings AB ska arbeta fram en modell {or sa
kallat parkeringskop. En del av det arbetet bor leda till att byggherrar erbjuds att kopa
in sig i bestandet av parkeringsplatser i parkeringsgarage for att minska behovet av
parkeringsplatser 1 anslutning till nybyggnation.

I 6vrigt hinvisar vi till vér reservation i kommunfullmiktige.”

Reservation avgavs av Ann Mari Engel (V) enligt f6ljande:

”Koncernstyrelsen for Stockholms Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta

foljande

1. Koncernstyrelsens forslag till verksamhetsplan och budget f6r 2012 avslés och 1
ovrigt hdnvisa till vinsterpartiets forslag till budget i kommunfullméktige.

2. Alla ombildningar av hyresrétter till bostadsrétter i hela staden avbryts.

3. Atgérder for att 6ka byggandet av hyresritter till rimliga priser sitts in omedelbart.

4. De kommunala bostadsbolagen &ldggs att genomfora atgirder sé att den nya lagen
efterlevs angdende hyresgésterna inflytande i boendet och i bolagen.

5. De kommunala bostadsbolagen aldggs att ha ofordndrade hyror under 2013.

6. Forslaget att dndra reglerna for hyressattningen avslas.

7. En utredning kring hyressittning av icke-kommersiella lokaler, 4gda av stadens egna
bolag tillsitts.

8. Bostadsbolagen fér i uppdrag att genomfora planerade upprustnings- och
underhéllsdtgirder, utan att kriva forbittrade resultat.

9. Forslaget att bolagisera kulturhuset avslas.

10. Dérutdver anfora:
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Den strategiska inriktningen for bolagen inom Stockholms Stadshus AB ska ha sin
utgangspunkt 1 stockholmarnas langsiktiga intressen. Stockholmarnas tillgdngar ska
inte utséttas for nagra spekulativa afférsrisker. Foljande inriktningsmal ska vara
styrande for alla stadens verksambheter:

. Forvalta och utveckla stockholmarnas gemensamma egendomar utan
vinstintresse.

. Utveckla demokratin och dka insynen i bolagen.

. Bidra till att utveckla hela staden och motverka segregationen

. Oka bostadsbyggandet och verka for att staden ger fler markanvisningar till de
kommunala bostadsbolagen

. Minska klimatpaverkan och anpassa verksamheterna till nya
klimatforhallanden

. Utveckla det gemensamma rummet genom satsningar pd forortscentra och
samlingslokaler

Vinsterpartiet anser att staden maste ha makten dver infrastrukturen. Att privatisera
hela eller delar av vara bolag innebér 6kade kostnader och minskad insyn for
medborgarna, samtidigt som servicen hotar att forsdmras.

De kommunala bostadsbolagen ska vara livskraftiga och ekonomiskt starka
foregéngare och leda utvecklingen mot framtidens boende. I egenskap av demokratiskt
dgda foretag ska de verka for ett antal allminnyttiga mél. De kommunala
bostadsbolagen dr en av de storsta gemensamma rikedomarna som vi har, de har byggts
upp av gemensamma skattepengar och lagenheterna bor fortsdtta dgas gemensamt. Den
pagaende utforsdljningen av allménnyttan bidrar till att orsaka storre segregation och
ojamlikhet 1 Stockholm och bor omedelbart avbrytas. De oegentligheter och dvertramp
fran konsulterna som forkommer vid ombildningarna méste granskas och beivras av
staden.

Vi avvisar forslaget att under det kommande aret dndra reglerna for hyressattningen
och anpassa avkastningskraven sa att de kommunala bolagen jimstélls med andra
privata fastighetsdgare. Vi ifrdgasitter om detta ar forenligt med den nya lagens krav
pa allménnytta.

Vi konstaterar med stor oro att koncernledningen anser att kommande upprustnings-
och underhéllsinsatser méste bedomas utifran en langsiktig ekonomisk barkraft och
genom de 6kade resultatkraven maste ge ett forbéttrat ekonomiskt resultat. Detta
innebadr att en rad viktiga upprustnings- och underhallsétgérder inte kan genomforas,
alternativt kommer att leda till helt otinkbara hyresnivéer.

Avkastningskraven ska séttas pa en niva sa att en god service och ldga hyror sikras.

Det kan goras dnnu mer fordelaktigt att bo 1 hyresrétt, genom att ge hyresgésterna ett
reellt inflytande, vilket ocksd kravs iden nya lagen for att {4 kallas allménnyttig.

Den borgerliga majoriteten har 14ngtifrdn uppnétt mélen for bostadsbyggandet, framfor
allt inte nédr det giller hyresritter, dér bristsituationen blir alltmer akut. Risken for en
annalkande ekonomisk kris riskerar att ytterligare minska bostadsbyggandet, varfor
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staden bor sitta in extra atgirder for att markanvisa till allménnyttan samt 6ka
byggandet av hyresritter.

Genom forséljningar, ansamlat kapital och det laga rinteldget har bostadsbolagen
mycket god ekonomi. Detta bor komma hyresgésterna tillgodo. Vi yrkar darfor pa att
bolagen far direktiv om att inte genomfora nagra hyreshdjningar under 2012. Vi
avvisar den tolkning av den nya lagen som gors.

Vi motsitter oss ocksé utredningar kring dvriga forslag att sélja delar av
stockholmarnas gemensamma egendom.

Det offentliga rummet &r vart gemensamma vardagsrum. Stockholms Stadshus

AB ska verka for att det satsas mer pd forenings- och samlingslokaler, lokaler for
kultur och ickekommersiella moétesplatser for ungdomar. Koncernen ska tillsétta en
utredning om sé kallade &ndamalshyror, med malsittning att finna ett nytt
hyressittningssystem for stadens egna angelidgna icke-kommersiella verksamheter.”

Finansiell manadsrapport per 2012-11-30

Foreldg koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslot

att  stadsledningskontoret, finansavdelningens forelagda rapporter laggs till
handlingarna.

Finanspolicys for Stockholms Stadshus AB och S:t Erik Livforsikring AB samt
placeringsriktlinjer for S:t Erik Forsikrings AB

Foreldg koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslot att

1. Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB faststills.

2. Finanspolicy for S:t Erik Livforsdkring AB inklusive placeringsriktlinjer
godkénns.

3. Placeringsriktlinjer for S:t Eriks Forsdkrings AB godkénns.

4. Dotterbolagen uppmanas att anta finanspolicy for Stockholms Stadshus AB.

Ligesredovisning — projekt Stockholmsarenan

Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslot

att  redovisning avseende projektet Tele2 Arena (tidigare Stockholmsarenan)
godkénns.

Internkontrollplan 2013 for moderbolaget Stockholms Stadshus AB

Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslot

att  internkontrollplan 2013 for moderbolaget Stockholms Stadshus AB godkénns.
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Arsstimmor 2013 inom koncernen Stockholms Stadshus AB

Foreldg koncernledningens tjansteutldtande.

Koncernstyrelsen beslot for egen del att

att Sten Nordin och vid dennes forhinder Irene Svenonius, Per Blomstrand, Sara
Feinberg, Susanna Hoglund, Andreas Jaeger eller Inger Johansson Kjaerboe utses
till Stockholms Stadshus AB:s ombud i enlighet med detta utlatande vid
koncernbolagens drsstimmor och extra bolagsstimmor for tiden fram till
arsstimmorna 2014.

Koncernstyrelsen beslot att foresla kommunfullméktige besluta féljande

Forslag till standardbolagsordning (bilaga 2) godkénns.

Sammantridestider 2013

Foreldg koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslot

att  foljande sammantradestider for koncernstyrelsen godkanns.

Mandag 2013-02-04 ki. 13.00 Om behov foreligger
Tisdag 2013-03-19 kl. 13.00 Koncernérsbokslut 2012

Mandag 2013-05-06 k1. 13.00 Forslag till budget 2014 och inriktning 2015-2016
Arbetsordning m.m., styrelsens sekreterare

Mandag 2013-06-10 kl. 13.00 Tertialbokslut 1 jaimte prognos
Mdandag2013-09-16 ki. 13.00 Om behov foreligger

Mandag 2013-10-14 k1. 13.00 Tertialbokslut 2 jaimte prognos
Kommande sammantriadestider

Mandag 2013-12-09 kl. 13.00 Budget och dgardirektiv for ar 2014

Andrad attestinstruktion inom moderbolaget Stockholms Stadshus AB
Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.

Koncernstyrelsen beslot att

1. Andrad bilaga till attestinstruktion for Stockholms Stadshus AB godkénns.
2. Protokollet i denna paragraf forklaras omedelbart justerat.

§ 12. Anmilan av genomforda upphandlingar och avtalsrelaterade kostnader under

2012

Forelag koncernledningens tjdnsteutldtande.
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Koncernstyrelsen beslot
att godkénna anméilan av sammanstéllning av genomforda upphandlingar och
avtalsrelaterade kostnader avseende Stockholms Stadshus AB under ar 2012.

Sdrskilt uttalande avgavs av Karin Wanngard (S) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande:

”Staden ska ta god hand om skattebetalarnas medel och verksamheterna ska praglas av
stor effektivitet. Den massiva omvandling av hyresrétter till bostadsritter som den
politiska majoriteten i Stockholm genomfort forsamrar och forsvarar rorlighet pa savél
bostads- som arbetsmarknad i Stockholm. Dértill har utférsdljningen ofta skett till
underpriser varfor det dr tveksamt om det varit forenligt med bostadsbolagens och
Stadshus AB’s ekonomiska intresse. Utforsdljningen av allminnyttan méste darfor
upphora.

Den langsiktiga kostnaden av en allt simre fungerande bostadsmarknad &r svér att
uppskatta — ddremot framgar av upphandlingsredovisningen att Stadshus AB betalat
nirmare 8 miljoner till Newsec med syfte att genomfora bostadsrattsombildningar.
Detta dr medel som hade kunnat anvéndas klokare till att utveckla staden och Stadshus
AB’s ovriga verksamheter.

Till detta kommer 4,5 miljoner kronor i olika kommunikativa konsulttjanster som i
varierande grad verkar ha med omvandling av bostadsmarknaden och att opinionsbilda
for den forda politiken. Det &r tydliga illustrationer pa att inte virna dgarnas, dvs
skattebetalarnas, intresse.”

Sdrskilt uttalande avgavs av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande:

Vi ifragasitter om det dr rimligt att staden aktivt forsoker fa till ombildningar av
hyresritter till bostadsritter. Staden avsétter ndrmare atta miljoner kronor till att soka
paverka, eller informera, om mojligheten till ombildning och forséljning.

En ombildningsprocess bor komma nerifrdn och bygga pa hyresgasternas egna
engagemang, inte uppifrdn genom paverkan fran konsulter.

Var uppfattning ar att ombildning och forséljning kan vara en del av en aktiv
fastighetsforvaltning, men bara om det stér klart vilken strategi Stockholms stad har for
att mota sitt bostadsforsdrjningsansvar genom bestandet 1 allmédnnyttan. Det upplever
vi inte att staden har idag, och darfor vill vi att all ombildning stoppas till dess att det
finns en strategi for vad Stockholms stad vill med sin allménnytta.”

§ 13. Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems nyproduktion av bostiader i

kvarteret N15 inom detaljplan Norra 2, Ostermalm, Norra Djurgardsstaden

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjénsteutlatande.

Koncernstyrelsen beslot att foresla kommunfullméktige besluta féljande

Inriktningen for nyproduktion om ca 150 hyresldgenheter med kompletterande lokaler,
inom kv. N15 inom detaljplan Norra 2, Ostermalm, Norra Djurgardsstaden till en total
investeringsutgift om 517 mnkr, godkénns.
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Koncernstyrelsen beslot for egen del att

1. Inriktningen for nyproduktion om ca 150 hyresldgenheter med kompletterande
lokaler, inom kv. N15 inom detaljplan Norra 2, Ostermalm, Norra Djurgardsstaden
till en total investeringsutgift om 517 mnkr, godkdnns.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Sdrskilt uttalande avgavs av Karin Wanngard (S) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande:

”Det ar positivt att det byggs nya hyresritter i staden. Tillskottet &dr dock alldeles for
litet och motsvarar inte pa langa vagar behovet.

De fa hyresritter som byggs berdknas fa en hyresniva som vida overstiger vad en
normal inkomsttagare kan betala. Den beréknade hyresnivan i detta projekt dr helt
orimlig.

Vi anser att staden maste ta sitt ansvar for att bygga billigare hyresritter. Detta kan
astadkommas genom en rad dtgirder som att sinka kostnaderna for mark, att utesluta
garage, att lata fler byggherrar konkurrera, att sitta ett hyrestak vid markanvisningar
till privata byggherrar etc.

Nir det géller de kommunala bostadsbolagen méste staden forutom att pressa ner
kostnaderna se dver sina avkastningskrav.

Det saknas idag en politisk vilja att bygga hyresritter som dr 6verkomliga for folk med
normala eller 1dgre inkomster, for ensamstdende med eller utan barn, for studenter och
manga pensionirer.

Samtidigt aviseras stora hyreshojningar i befintligt bestand. Konsekvenserna av denna
politik blir att Stockholm stad blir ett reservat for hoginkomsttagare, en pé sikt
forodande utveckling.”

Ovriga anmilningsirenden

Foreldg koncernledningens tjansteutlatande.

Anmadldes och lades till handlingarna f6ljande drenden:

1. Koncernledningens remissvar avseende Remiss Kulturmiljoutredningens
betinkande Kulturmiljoarbete i en ny tid (SOU 2012:37).

2. Koncernledningens remissvar avseende Féreningars vixande behov av
samlingslokaler och kommunens mdéjlighet att lana ut tomstdllda lokaler.

3. Koncernledningens remissvar avseende Mdjligheten att skapa foreningsdrivna
odlingslottsomrdden av gronmark kring flerfamiljshus samt skapandet av
kolonilottsomrdden.

4. Koncernledningens remissvar avseende Motion (2012:27) om kommunalt initiativ
for kraftigt minskade lastbilstransporter inom dagligvaruhandeln i Stockholm.

5. Koncernledningens remissvar géllande Remiss av Betdnkandet Bostadstaxering -
avveckling eller forenkling (SOU 2012:52) (savitt avser forslaget om forenkling av
fastighetstaxeringen).
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6. Koncernledningens remissvar géllande Remiss av Boverkets oversyn av
bostadsforsorjningslagen samt avsnitt 7.3 i Statskontorets rapport om mark,
bostadsbyggande och konkurrens.

Sdrskilt uttalande avgavs av Karin Wanngard (S) och Ann Marie Engel (V) enligt
foljande:

”Koncernen har givits mgjlighet att avge yttranden om ett antal skrivelser/motioner. Vi
anser att koncernen i dessa fragor borde ha anfort foljande

2. Koncernledningens remissvar avseende Foreningars vixande behov av
samlingslokaler och kommunens maéjlighet att lana ut tomstdllda lokaler.

Som flera av de bolag som lamnat remissvar pa skrivelsen redovisat finns det ett
betydande utrymme att, forutsatt att det gynnar bolagen och de egna hyresgésterna,
hyra eller lana ut lokaler till foreningar. Vi har naturligtvis inget emot att befintliga
lokaler anvénds mer effektivt och en del av den kartliggning som forfattarna av
skrivelsen efterlyser kan handla om detta. Det franséger dock inte bolagen fran ett eget
ansvar foOr att bidra till det civila samhéllets utveckling till bolagens och hyresgisternas
fromma. I stéllet for att peka pa andra borde Stadshus AB tillsammans med andra
aktorer vara behjélplig 1 arbetet att utveckla Stockholm. Det stér inte 1 motsats mot
gillande lagstiftning.

3. Koncernledningens remissvar avseende Mojligheten att skapa foreningsdrivna
odlingslottsomrdden av gronmark kring flerfamiljshus samt skapandet av
kolonilottsomrdden.

Det finns en betydande brist pa kolonilotter i staden. Langa kotider kombineras med ett
okande intresse for odling. Intresset for nirodlat och egenodlat 6kar. Staden bor bejaka
en sddan utveckling. Koncernledningen argumenterar for att det i huvudsak fungerar
bra idag. Samtidigt ségs det 1 utldtandet att nya lotter dels forutsitter att staden inte
forlorar radigheten 6ver marken och att det sker en kvalitetshdjning av radande
markanvédndningen. De kommunala bostadsbolagen ger redan idag sina hyresgéster
mojlighet att anldgga och skota odlingslotter, med bade goda och mindre bra
erfarenheter. Detta talar enligt vért synsitt for att det som motionen foresprikar borde
genomforas.

4. Koncernledningens remissvar avseende Motion (2012:27) om kommunalt initiativ
for kraftigt minskade lastbilstransporter inom dagligvaruhandeln i Stockholm.

I likhet med vad SBR anfort 1 sitt yttrande anser vi att det &r en angeldgen atgard savél
sett till miljopolitiska som tillvéxtpolitiska mélséttningar. Att avfora insatser som ar
nodvindiga for stadens tillvdaxt med att det ligger utanfor stadens ansvarsomrade och
att staden enbart ska engagera sig om andra tar initiativ (d4 det tydligen kan anses vara
ett ansvar for staden). Vi delar med anledning av detta inte den slutsats som
koncernledningen framfor i sitt yttrande.

6. Koncernledningens remissvar géillande Remiss av Boverkets dversyn av
bostadsforsorjningslagen samt avsnitt 7.3 i Statskontorets rapport om mark,
bostadsbyggande och konkurrens.

Forslagen 1 denna remiss har stor betydelse for den framtida bostadspolitiken. Vi anser
att det dr rimligt att i lag definiera kommunernas ansvar for bostadsforsorjningen. I
likhet med yttranden fran flera av bostadsbolagen anser vi det angeldget att inte
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bostadspolitiken handlar om social housing. Samtidigt kan man l4sa in en vilja att
definiera det allminnyttiga uppdraget i forhdllande till de marknadsmaéssiga krav som
stélls 1 lagstiftningen. En tydligare definition av detta grinsland ar principiellt
vilkommet att klargora. Vi avser att i andra sammanhang mer i detalj virdera forslagen
men finner det likvél aningen markligt att en sé principiellt viktigt drende for
koncernens arbete behandlas som ett anmilningsirende till styrelsen.”

Sdrskilt uttalande avgavs av Daniel Helldén m.fl. (MP) enligt foljande:

Vi kan forsta att det ibland ar kort om tid for att svara pa remisser, dock blir vi
bekymrade Over att s manga stora och viktiga beslut endast anméls till styrelsen. I
flera av de remisser som besvarats av koncernledningen finns det stora politiska
skiljelinjer som forsvinner i och med att styrelsen inte far chansen att anta
remissvaren.”

Ovriga fragor

Inga Ovriga fragor forelag.

Vid protokollet:

Sara Feinberg



