TJANSTESKRIVELSE

Tyres6 kommun 2012-11-04
Konsult & servicekontoret 14

Jan Nilsson

Fastighetschef

08-5782

Jan.nilsson@tyreso.se

Dnr

Kommunstyrelsen
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Fastighetsenheten far i uppdrag att uppritta en kostnadskalkyl for rivning
av Forellskolan. Kalkylen ska godkinnas av kommunstyrelsen innan det

faktiska rivningsarbetet paborjas

Fastighetsenheten far i uppdrag att inleda arbetet med att flytta C3L:s verk-

samhet fran Masten till gymnasiet.

Fastighetsenheten far i uppdrag att redovisa forslag till 16sning av lokal for

kommuntullmiktiges sammantriden.

Fastighetsenheten far fortsatt uppdrag att fortsitta arbetet med lokaloptime-
ring. I uppdraget ingar att underscka méjligheten att erhilla en stor flexibili-

tet nar det giller anvindningen av kommuns egna lokaler.
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Sammanfattning

Kommunen siger upp avtalet for C31.:s lokaler inom Masten och flyttar verk-

samheten till gymnasiet. Avtalet I6per ut den 28 februari 2014,

Forberedelser for rivning av Forellskolan piborjas omgiende.

Beskrivning av arendet

Fastighetsenheten har genomfort en inventering av kommunens innehav av

lokaler i savil cgna fastigheter som inhyrda lokaler (bilaga 1).

Resultatet av inventetingen ger en bild av hur incffektivt minga lokaler utnytt-
jas. [itt daligt utnyttjande medfor att kommunen drabbas av onddigt hoga kost-
nader for tokaler oavsett om lokalerna finns i cgna tastigheter eller ér inhyrda.
Det bristfilliga utnyttjandet av lokaler hiinger samiman med férandringar i verk-

samheterna.

Genom en aktiv lokalplanering och térdjupad samverkan mellan verksamheter-
na och fastighetsenheten kan kommuncrnas kostnader [or lokaler sinkas radi-

kalt.

Det ar framforallt tre objekt som uppvisar mycket ligt lokalutnyttjande och

samtidigt kostar stora summor for kommunen. Dessa objekt ar:

C3L inklusive hérsalen som bedriver sin verksamhet i inhyrda lokaler vid Mas-
ten har ett stort antal lokaler som inte anvinds tll f6ljd av krympande verksam-
heter och omflyttningar. Den totala kostnaden f6r inhyrning av dessa lokaler
uppgar till cirka 8,8 miljoner kronor per ar, I detta sammanhang bor noteras att
kontraktet giller till den 28 februari 2014 med automatisk forlingning om det
intc sags upp senast den 28 februari 2013,

Forellskolan som i dagsliget stir tom férutom biografdelen. Kommunens kost-

nader £5r dessa tomma lokaler uppgar till cirka 5,4 miljoner per ar. Forellskolan

dgs av kommunen.
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Gymnasict har idag ett stort antal lokaler som stir tomma till £6ljd av att verk-
samheten successivt minskat i omfattning. Kostnaden tér dessa tomma lokaler

uppgir till cirka 3,7 miljoner per ar.

Utéver dessa tre stora objekt har ett antal skolot inom kommunen mojlighet att
ta emot flera elever. Som exempel kan namnas att skolorna 1 centrala "I'yreso har
plats 61 ytterlipare 500 elever. Aven fér dstra I'yreso kan skolorna ta emot yt-

terligare cirka 400 clever.

Pagaende och tinkbara atgérder

C3L. Masten

Omflyttning och effektivisering av lokalutnyttjandet har inletts vilket kommer
att medfora att cte vAningsplan kan aterlimnas till fastighetsagaren nir kon-

traktstiden 16pt ut.

En annan och met radikal 16sning ar att flytta hela den nuvarande verksamheten
till gymnasiet. De studier som genomforts visar att hela verksamheten vid C3L
gar att inrymma i gymnasiets lokaler. Detta medfér att kommuncn kan lamna
C3L:s och horsalen inom Masten den 28 februari 2014. For kommunen innebir
det en besparing pa 8,8 miljoner per dr for externa lokaler. En fragestillning
som kvarstar att 16sa dr kommunfullmaktiges sammantridesplats som ar horsa-
len inom Masten. Denna lokalfriga kan 16sas pa en rad olika sitt. Antingen kan
kommunen hyra enbart hérsalen eller flytta verksamheten till gymnasiets ayligen
ombyggda aula. [itt annat fSrslag r artt flytta kommunfullmikeiges sammantri-

den till Forellskolans Bio.

Gymnasiet

Gymnasiet uppvisar idag ett stort tapp av elever vilket medfort att andelen out-
nyttjade lokaler dkat kraftigt. For att rada bot pi det minskande etevunderlaget
pagar en gymnasicutredning. Resultat av denna utredning kommer troligen att
dréja ganska lange. Utredning bedms darfor inte utgdra nagot hinder {6r att
fylla ut de nu tomma lokalerna med verksamheten fran C3L. En verksamhet
som till fullo kan rymmas inom gymnasiet. Genom inflyttning av verksamheter-
na frin Masten behéver inte gymnasiet belastas med 3,7 miljoner som de

tomma lokalerna idag kostar.
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Forellskolan
Forellskolan ir idag helt utrymd och star tom férutom den delen som anvands
som biograf. Kostnaden fér de tommma lokalerna uppgir till cirka 5,4 miljoner

per ar.

Ett stort problem med tomma lokaler dr risken f6r skadegorelse och illegalt
utnyttjande ar mycket stor. T dagsliget bedoms det inte finnas ndgra foreningar
eller motsvarande (exempelvis kommunala verksamheter) som har medel att
kunna ta pi sig kostnaderna for dessa lokaler. Inom kommunens centrala delar
kommer det under ling dd framéver att finnas tillrickligt med lokaler tor att

uppfylla de kommunala verksamheternas behov,

Att flytta C3L:s verksamhet cller andra verksambheter till Forellskolan ar inte
limpligt av flera skil. Det viktigaste skilet dr att kommunen, som framgitt en-
ligt ovan, har andra tillgingliga lokaler som édr bide nyare och 1 bittre skick. At
ta i ansprak en gammal byggnad som Forellskolan kraver alltid nigon form av
anpassning av lokalerna. Det dr en erfarenhet frin tidigare projekt ndr man ge-
nomfort en férindring av lokalens ursprungliga andvindningsétt. Nodvandiga
ombyggnader och upprustningar medfor att nya investetingar midste goras och 1

detta fall med mycket kort avskrivningstid.

Den enda realistiska framtiden for Forellskolan 4r att den omgaende rivs.
Kommunen kan cfter detaljplancring av centrumomrédet silja marken f6r en

framtida exploatering,
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