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Till detta forslag till andring av detaljplan hor féljande
handlingar:
e En plankarta i skala 1:1000 med tillagg till
planbestammelser
e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomférandefragor)
e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

Den 2 maj 2011 tradde en ny plan- och bygglag i kraft, PBL
(2010:900), vilket innebar att alla detaljplaner som paborjats
efter detta datum foljer de riktlinjer som den nya plan- och
bygglagen foéreskriver.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Kvarteret Tradgardsbruket planlades 2007 i syftet att
mojliggora for en lagre sammanhallen bostadsbebyggelse i
tva vaningar som samt en upprustning av det kommunéagda
strandomradet till en naturlig park. Detaljplanen vann laga
kraft 2007-05-14 och har en genomférandetid pa 5 ar.

20 bostader uppfordes i form av grandhus, med garage och
forrdd mellan husen. Husen ar placerade i nordsydliga
langor och trappas ned mot sjon i sbder.

| genomforandet av planen skedde en uppfyllnad av
tomterna i den norra delen av omradet. Stodmurar uppfordes
for att ta upp hojdskillnader mot Tradgardsvagen, infarten till
kvarteret och mot angransande tomter norr och vaster om
omradet. Kommunen gav bygglov for dessa, men lovet
Overprovades senare av lansstyrelsen som fann att de
strider mot detaljplanen. For att murarna inte ska vara
planstridiga foreslas nu att detaljplanen andras for att tillata
de befintliga murarna.

Lillestrand Fastigheter AB som &gde och byggde ut
kvarteret, har salt tomterna och de aktuella murarna ligger
nu inom kvartersmark pa privata fastigheter.

Genomfdérandetiden for detaljplanen gick alltsa ut 2012-05-
14 och den ar darmed mojlig att andra. Miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet gav den 2012-04-
11samhaéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att &ndra
detaljplanen med enkelt planforfarande, for att gbra murarna
planenliga.
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Syfte

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden
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Planen syftar till att planlagga for de befintliga murar som
inte ar férenliga med géllande detaljplan fér kv
Tradgardsbruket. | 6vrigt ska inga férandringar ske av
gallande detaljplan.

Kvarteret Tradgardsbruket ligger soder om Sofiebergsvagen
vid Drevvikens strand i sydvastra Trollb&acken. Infart till
omradet sker fran Tradgardsvagen i Oster.

Kvarteret Tradgardsbrukets grupphusbbyggelse angransas av ett aldre
villaomrade.

Denna andring av detaljplan berdr endast en begransad yta
for murar pa tomtmark, ca 300 kvm.

Fastigheterna som berdrs av plandndringen ar privatagda
bostadsfastigheter, Kumla 3:1675, 3:1676, 3:1677, 3:1678
samt 3:1679.

Fastlgheter som berors samt ungefarllg avgransnlng for planandrlng
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Behov av miljobedémning

Gallande detaljplan for omradet ar nr 356 "Kv
Tradgardsbruket (fd Kumla handelstradgard)”, laga kraft 14
maj 2007. Detaljplanen omfattar grupphusbebyggelsen samt
parkomradet ned mot stranden vid Drevviken.

Gallande detaljplan for kvarteret Tradgardsbruket frAn 2007 omfattar
grupphusbebyggelsen samt ett allmant parkomrade mot Drevviken.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
§, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.

Den gallande markanvandningen och lokaliseringen ar redan
prévad i gallande detaljplan och bedéms som lamplig.
Genomférandet av detaljplanen innebar ingen &ndring av
nuvarande situation, eftersom murarna redan ar uppférda,
om &n utan stod i gallande detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

PLANFORSLAGET
Tillagg till
planbestdmmelser
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Andringen beror befintliga bostadstomter dar mark ar
uppfylld mot stddmurar. Murarna gransar till granntomter
respektive mot gatumark. En del vegetation som buskar och
hackar ar planterade \Iangs murarna.

TTONeIL
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Mur med hé&ckplantering, mot gata.

| planarbetet for kvarteret Tradgardsbruket gjordes en
geoteknisk undersdkning som visade att jordlagren utgors av
organisk jord. | planhandlingarna framfordes darfor att
markuppfyllnader endast far utféras efter sarskild sattnings-
och stabilitetsutredning med hansyn till en eventuell
skredrisk. Pa plankartan redovisas ocksa en att en
kompletterande geoteknisk undersékning erfordras infor
grundlaggningsprojektering.

| projekteringsskedet togs en utredning fram for att berdkna
sattnings- och stabilitetsforhallanden infor en utfylinad av
tomterna. Utredningen visade att marken &r sattningskanslig.
Resultaten av berdkningarna visade dock att totalstabiliteten
var tillfredsstallande och att uppfyliningar kunde géras utan
geotekniska restriktioner.

Andringen av detaljplan innebar att ett tillagg gors till
gallande detaljplanebestammelser. Underliggande detaljplan
ska galla tillsammans med andringen. Andringen syftar till att
planlagga for de befintliga murar som inte ar férenliga med
gallande detaljplan. | 6vrigt ska inga forandringar ske av
gallande detaljplan.

Tillagg till planbestdmmelserna:
n — murar far uppforas till en hdogsta hojd om 1,5 meter.
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Landskapsbild och
gestaltning

Gator och trafik
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Punktprickad mark upphavs inom andringsomradet i syfte att
gora de befintliga murarna forenliga med detaljplanen.

Murarna bedoms inte utgtra en negativ paverkan pa
landskapsbilden. Den vegetation som planterats framfor
murarna mot gata inneb&r dessutom att tomterna avgransas
med vegetation mot gata, liksom pa manga andra aldre
villatomter i naromradet.

e

na med

£
Liksom p& manga andra villatomter i omradet avgransas tomter
vegetation mot gatan

Omradet angors fran Tradgardsvagen. Gatorna inom
omradet ar pa kvartersmark. Murarna bedoms inte innebara
risker for trafiksdkerheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

Om genomforandet

Tidplan

Forslag till andring av detaljplan kommer inte innebara nagot
genomférandeskede. Murarna som beroérs av planandringen
ar redan uppforda. Andringen innebar endast att de blir
forenliga med detaljplanen.

Beslut om planuppdrag och 2012-04-11
samrad i utskottet for miljo-
och samhallsbyggnad

Samrad 3:e kv 2012
Antagande 4:e kv 2012
Laga kraft, tidigast 4:e kv 2012
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EKONOMISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bygglov

Ekonomi

Fastighetsbildning

Planandringen medfér att de befintliga murarna kommer att
vara planenliga och darmed lovliga.

Liliestrand Fastigheter AB dgde marken da den planlades
och byggdes ut men salde sedan mark och byggnader.
Kostnaderna for planarbetet kommer att fordelas mellan
kommunen och byggherren.

Planandringen medfér ingen ny fastighetsbildning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg
Plan- och bygglovchef

Detaljplaneandringens genomforandetid &r 5 ar fran det
datum da beslutet att anta detaljplaneandringen har vunnit
laga kraft.

Sara Kopparberg ar planhandlaggare for detaljplanen.
Landskapslaget AB, genom Linnéa Olofsson, har medverkat
| framtagandet av planhandlingar.



