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Remiss av Betinkandet Bostadstaxering - avveckling eller forenkling
(SOU 2012:52) (savitt avser forslaget om forenkling av
fastighetstaxeringen)

Svar pé remiss fran Finansroteln (Dnr 1378/2012).

Sammanfattning

Koncernledningen anser att utredningens forslag innehéller forenklingar, som vilkomnas
av stadens bolag, s& som forenklad administration genom bl.a “’tyst godkdnnande” av
fortryckta uppgifter infors samt senareldggning av deklarationstidpunkten. Det dr ocksa
positivt att definitionen av vardbyggnad for aldringsvard dven omfattar bistdndsbeddmt
boende. Det dr ocksé bra for kontinuiteten 1 statistikuppgifter m.m. att forslaget utgér
ifrdn befintliga registeruppgifter.

Arendet

Finansroteln har remitterat “Remiss av Betdnkandet Bostadstaxering - avveckling eller
forenkling (savitt avser forslaget om forenkling av fastighetstaxeringen) "'till bland annat
Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till
dotterbolagen Micasa, Familjebostidder, Stockholmshem och Svenska Bostidder. Nedan
foljer en redovisning av bolagens remissvar 1 huvudsak. Remissvaren i sin helhet
aterfinns 1 bilagorna.

Koncernledningen har fatt en SOU av Finansdepartementet, dir det foreslas tva olika
alternativ till fordndring avseende fastighetstaxeringen. Forslagen innebér dels en
avveckling av fastighetstaxering som grund for skatteuttag pa bostider, och dels en rad
forenklingar med bibehéllen fastighetstaxering. Bolagen inom koncernen som besvarat
remissen har gjort det utifrdn utredningens forslag i sin helhet och de olika alternativen.

Remissen avser bara forslaget om forenkling av fastighetstaxeringen. Denna del innebéar
1 korthet att;

1. Virderingsmodellen for smahus forenklas

Deklarationstidpunkten senareldggs till februari samma kalenderar som

taxeringsaret

Storleksgransen for bebyggd tomtmark utdkas till fem hektar

4. Begreppet vardbyggnad for aldringsvard anpassas till socialtjanstlagens
definition 1 5 kap, 5§.

5. Fastighetsavgiften for studentrum i korridor sénks till en fjirdedela av ordinarie

(8]

belopp per lagenhet.
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Koncernledningen besvarar endast forenklingsalternativet, vilket dock endast paverkar
bolagen avseende punkterna 2, 4 och 5.

Underremisser

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Stockholmshem é&ger och forvaltar cirka 380 fastigheter innehallande drygt 25 000
bostider (1 566 000 kvadratmeter) och cirka 190 000 kvadratmeter lokaler. Det samlade
taxeringsvérdet vid ingdngen av 2012 uppgick for bostdderna till 21,1 miljarder kronor
och for lokalerna till 1,6 miljarder kronor.

Stockholmshem stoder i stort avvecklingsmodellen och har foljande kommentarer till
detta.

1 utredningens forslag dr foljande positivt:

e Modellen bygger pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

e Borttagandet av uppgiftslimnandet vid taxeringarbetet och en till synes rimlig
arbetsinsats att vid fordndringar i fastigheter inkomma med sérskilda
fastighetsdeklarationer till fastighetstaxeringsregistret.

e Foreslagen kvadratmeteravgift synes ge en total avgift motsvarande bedomd niva
for 2013 enligt nuvarande regler.

e Forslaget kring utformningen av s.k. normeringstal synes rimlig.

e Borttagande av fastighetsavgift eller fastighetsskatt for byggnad under
uppforande r rimligt.

1 utredningens forslag skulle foljande kunna dndras:
e Avgift pa obebyggd mark &r negativt da innehavet inte genererar nagra intikter.
Det avgiftsbortfall som uppstar vid en dndring till avgiftsfrihet kan istillet
regleras via kvadratmeteravgiften for fardigstdllda fastigheter.

I fréga om Ovriga ej kommenterade forslag/regler &r de att frén bolaget sida betrakta som
rimliga utifran det material som distribuerats och som Stockholmshem tagit del av

(bilaga 1).

Svenska Bostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Svenska Bostidder dr positiva till forslaget om avveckling av bostadstaxering. Det skulle
innebéra en minskad administrativ borda for bolaget.

Nir det giller uttaget av fastighetsskatt, sd anser Svenska Bostader i forsta hand att
skatten pa hyresritter ska avskaffas for att uppna neutralitet mellan de olika
upplételseformerna. Bostadstaxeringsutredningen har dock tyvirr inte haft mandat eller
uppdrag att ldgga fram ett sddant forslag. Svenska Bostdder dr, med den utgdngspunkten,
positiva till utredningens forslag sd langt det géller principen for hur fastighetsskatten
ska tas ut. En skatt baserad pa boendeyta innebér att en fastighetségare, till skillnad fran
vad som giller i dag, kommer att betala samma skatt for sin fastighet oavsett hur manga
lagenheter den innehéller. I dag tas skatten ut per ldgenhet, vilket innebér att
skatteuttaget for ett studentrum pa 20 kvm med delat kok, dr detsamma som for en
lagenhet pa 250 kvm (bilaga 2).
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Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostéder dr positivt instélld till de administrativa lattnader som borttagandet av
uppgiftslimnandet vid taxeringsarbetet medfor for fastighetségare och att modellen
bygger pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

Det dr bra att fastighetsavgift och fastighetsskatt foreslés bli borttaget for byggnad under
uppforande. Av konsekvensskil vore det dnskvirt med ett borttagande av
fastighetsavgiften dven for en obebyggd tomt, som ju inte genererar nagra intékter forrdn
den ar fardigbyggd.

Den nya berékningsmodellen for fastighetsavgiften synes ge en avgift for
Familjebostéder, som i stort motsvarar nuvarande fastighetsavgift.

Familjebostéder efterlyser en mer allmén 6versyn av beskattningen av bostader sa att
bittre kostnadsneutralitet uppnas mellan olika upplatelseformer.

Sammanfattningsvis dr Familjebostdder positivt instélld till utredningens forslag till
forandringar av regelverket for fastighetstaxering (bilaga 3).

Micasas remissvar har i huvudsak foljande lydelse:
Micasa fastigheter begrédnsar sitt remissyttrande till de delar som direkt berdr bolaget
verksambhet.

Micasa Fastigheter har nytta av taxeringsvardena for att f4 fram information och
statistik. I ovrigt vill bolaget anfora f6ljande.

Uppgifterna om genomsnittshyror dr viktig att behalla. Informationen ér vardefull vid
jamforelser, det dr ocksa en bra grund vid internprisséttning.

Det ér bra att bistdndsbeslut till de boende ligger som grund for beslut om en fastighet
ska klassas som vardbyggnad eller ej. For att fi bo i ett servicehus i Stockholms
kommun krévs bistdndsbeslut. Dagens hantering kring servicehusen har varit otydlig.
Vad boendet kallas ska inte vara det avgdrande utan det priméra bor vara vilka som
vistas/bor 1 fastigheten.

Det bor darfor sékerstéllas att bistdindsbeddmningen gors lika. Harutdver dr det av vikt
att faststélla var griansen for klassning som vardbyggnad ska vara om det finns fler
boende med bistdndsbeslut &n boende utan bistandsbeslut i en fastighet (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen delar bolagens uppfattning om att forslaget om avveckling medfor en
forenklad administration, vilket dr positivt da bolagen kontinuerligt arbetar med att
effektivisera den egna verksamheten och minska de administrativa kostnaderna, bl.a.
genom ” ’tyst godkdnnande” av fortryckta uppgifter inférs samt senareldggning av
deklarationstidpunkten. I forslaget om forenkling ska marknadsvirdet fortfarande utgora
grunden for beskattningen. Darmed begransas mojligheten till betydande

administrationsminskning 1 samband med taxeringsarbetet for bolagen.

Koncernledningen &r ocksa positiv till att forslaget till forenkling 1 huvudsak baseras pa
nuvarande principer och registeruppgifter vilket ger en kontinuitet i basinformationen
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om fastighetsbestanden som i sin tur utgér grunden f6r mycket statistik om fastigheterna.

Koncernledningen, liksom bolagen ser mycket positivt pé att beskattningen pa
studentldgenheter begrinsas till 300 kr/ldgenhet. Det vore dock 6nskvért att denna
forandring omfattade dven separata studentlagenheter och inte enbart studentboende i
korridor. Koncernledningen anser darutover att frigan om forandring av regler och
villkor for att 4stadkomma forbattrade majligheter att tillskapa studentbostidder bor
utredas vidare i ett bredare sammanhang.

Koncernledningen har analyserat forslaget utifran enbart forenklingsalternativet vilket
tyvérr inte omfattar den foreslagna fordndringen i kommunal avgift for
bostadsldgenheter som avvecklingsforslaget anger. Dar foreslas att den kommunala
avgiften for bostéder varierar beroende pa bostadens storlek vilket vore rimligt. Med
nuvarande avgift har en liten ldgenhet med ldgre hyresintékter, med nuvarande princip
samma avgift som en storre och dirmed en hogre relativ skattebelastning jamfort med en
storre.

Forslaget om att definitionen av vardbyggnad enligt socialtjanstlagen, sa att det omfattar
bistdndsbeddmt boende, ser koncernledningen som ett bra fortydligande. Det dr dock
viktigt att ytterligare fortydliga hur stor andel av ldgenheterna i respektive fastighet som
ska vara bistdndsbedomt boende, for att hela fastigheten ska betraktas som véardbyggnad.
I sammanhanget skulle det vara relevant att dvervdga om inte andra vardbostader for
exempelvis funktionshindrade skulle omfattas av skattbefrielsen. I manga fall
kombineras bistandsbedomt boende med en viss andel trygghetsbostéder eller
seniorbostéder.

Sammantaget anser koncernledningen att utredningens forslag innehaller forenklingar
som valkomnas av stadens bolag. Det dr ocksa bra for kontinuiteten i statistikuppgifter
m.m. att forslaget utgér ifran befintliga registeruppgifter.

Irene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Stockholmshem
2. Remissvar Svenska Bostdder
3. Remissvar Familjebostidder
4. Remissvar Micasa
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Bilaga |

Remiss av betinkandet Bostadstaxering — avveckling eller
forenkling (SOU 2012:52)

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem ldmna f6ljande svar.

Remissen

Utredningen har haft i uppdrag att foresla hur en avveckling av fastighetstaxeringen for
bostdder och lantbruk kan genomforas alternativt foresla mojliga forenklingar 1
fastighetstaxeringen av bostéder.

I alternativet avveckling av fastighetstaxeringen for bostéder och lantbruk, foreslas att
inte ldngre faststélla nagra taxeringsvirden for dessa enheter. I uppdraget ligger att ta
fram en teknik for att berdkna den kommunala fastighetsavgiften och fastighetsskatten,
dér den totala avgiften ska motsvara dagens avgift om totalt cirka 15 miljarder kronor
Vidare ska man hitta en annan teknik for att ta fram ett marknadsviarderelaterat vérde att
gélla i sammanhang som t.ex. bank- och forsdkringsverksamhet och dverlatelser.

Stockholmshems kommentarer

Stockholmshem dger och forvaltar cirka 380 fastigheter innehéllande drygt 25 000
bostdder (1 566 000 kvadratmeter) och cirka 190 000 kvadratmeter lokaler. Det samlade
taxeringsvérdet vid ingdngen av 2012 uppgick for bostdderna till 21,1 miljarder kronor
och for lokalerna till 1,6 miljarder kronor.

Stockholmshem stdder i stort avvecklingsmodellen och har foljande kommentarer till
detta.

I utredningens forslag ir foljande positivt:

e Modellen bygger pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

e Borttagandet av uppgiftslimnandet vid taxeringarbetet och en till synes rimlig
arbetsinsats att vid fordndringar 1 fastigheter inkomma med sérskilda
fastighetsdeklarationer till fastighetstaxeringsregistret.

e Foreslagen kvadratmeteravgift synes ge en total avgift motsvarande bedomd niva
for 2013 enligt nuvarande regler.

e Forslaget kring utformningen av s.k. normeringstal synes rimlig.

e Borttagande av fastighetsavgift eller fastighetsskatt for byggnad under
uppforande dr rimligt.

I utredningens forslag skulle foljande kunna Andras:

e Avgift pa obebyggd mark dr negativt dd innehavet inte genererar nagra intékter.
Det avgiftsbortfall som uppstar vid en dndring till avgiftsfrihet kan istéllet
regleras via kvadratmeteravgiften for fardigstillda fastigheter.
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I fraga om Ovriga ej kommenterade forslag/regler ar de att frin var sida betrakta som
rimliga utifran det material som distribuerats och som vi tagit del av.

Remissen har inte behandlats i Stockholmshems styrelse.
Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh
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Bilaga 2

Handlaggare: Lars Brogren
Telefon: 08-508 370 00 (Vx)

Resultatet av bostadstaxeringsutredningen blev tva olika alternativ till
forandring - ett forslag dar skatteuttaget ska baseras pa boyta och tomtyta
och ett forslag till forenklad taxeringsprocess.

I slutet av augusti 2012 6éverlamnade Bostadstaxeringsutredningen sitt betdnkande
Bostadstaxering — avveckling eller férenkling, SOU 2012:52. Som namnet antyder
lamnar utredningen tva olika alternativ till féréandring pa
fastighetstaxeringsomradet; dels en avveckling av systemet med fastighetstaxering
som grund for skatteuttag pa bostédder, dels en rad férenklingar inom bibehallen
fastighetstaxering.

Utredningen ledde till tva forslag

Bostadstaxeringsutredningen tillsattes efter krav fran motionéarer i riksdagen som
ville se fastighetstaxeringen slopad for att oméjliggdra en atergang till den gamla
fastighetsskatten. Resultatet av utredningen blev ett forslag dar skatteuttaget ska
baseras pa boyta och tomtyta och ett forslag till forenklad taxeringsprocess.
Utredningen forordar inte det ena framfér det andra och dppnar ocksa for
mojligheten att kombinera de tva forslagen.

Forslaget om avvecklad bostadstaxering

Forslaget innebar att allman och férenklad fastighetstaxering avskaffas for
smahusenheter, bostader i flerbostadshus, dgarldgenheter och lantbruksenheter.
For dessa taxeringsenhetstyper kommer inte langre nagra taxeringsvarden att
faststallas.

I avsaknad av taxeringsvdrden maste skatteuttaget motsvarande dagens
fastighetsavgift och fastighetsskatt p& arligen ca 15 miljarder kr baseras pd ndgot
annat forhdllande. Utredningen fastnar for en modell dar boarea och tomtarea ligger
till grund for skatteuttaget (for flerbostadshus endast totala boarean).
Marknadsvéardet pd fastigheten beaktas inte pd annat sitt &n att en kvadratmeter
bo- respektive tomarea "prissitts” ndgot olika beroende pad var i landet fastigheten

ligger.

Storstdder

I region 1 (i princip de tre storstdderna med kranskommuner) ska kommunal
fastighetsavgift erldggas arligen med 35 kr/kvm boarea och 2,95 kr/kvm tomtarea
for smahus respektive 19,50 kr/kvm boarea fér flerbostadshus. En takregel om
sammanlagt 10 000 kr fér ett sm8hus med tillhérande tomtmark inférs avseende
region 1.

Region 2
I region 2 (det absoluta flertalet av landets kommuner) ska kommunal

fastighetsavgift erlaggas arligen med 25 kr/kvm boarea och 1,40 kr/kvm tomtarea
for smahus respektive 17,30 kr/kvm boarea for flerbostadshus. Takregeln for ett
smahus med tillhérande tomtmark féreslas har bli 9 600 kr.
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Ovriga kommuner

I region 3 (manga norrlandskommuner och kommuner med stor avflyttning) ska
kommunal fastighetsavgift erldggas arligen med 16 kr/kvm boarea och 55 ére/kvm
tomtarea for smahus respektive 11,20 kr/kvm boarea for flerbostadshus.
Motsvarande takregel (som ovan) i region 3 fores|3s sattas till 6 450 kr.

Saval kvadratmeterbeloppen som takbeloppen ska indexeras ar for ar pa
motsvarande satt som idag sker med fastighetsavgiftens maxbelopp.

Forslaget om bibehallet system med fastighetstaxering
Avslutningsvis ska namnas ett urval av de férenklingsférslag som utredningen
foresldr inom ett bibehallet system med fastighetstaxering:

e Skattenamnderna inom fastighetstaxeringen tas bort

e Ett forfarande med tyst godkannande av fortryckta uppgifter i deklarationen
infors

o Deklarationstidpunkten flyttas fran den 1 november 3ret fore det ar
fastighetstaxering sker till den 15 februari samma kalenderar som taxeringen
avser.

e Storleksgransen for bebyggd tomtmark utdkas till fem hektar, vilket innebar
att ett antal mindre lantbruksenheter kommer att éverga till smahusenheter.

De av utredningen féreslagna éndringarna enligt ovan féreslds trida i kraft den 1
januari 2014.

Sammanfattning

Svenska Bostader ar positiva till forslaget om avveckling av bostadstaxering. Det
skulle innebara en minskad administrativ borda for bolaget.

N&r det galler uttaget av fastighetsskatt sa anser Svenska Bostadder i forsta hand att
skatten pd hyresratter ska avskaffas for att uppnd neutralitet mellan de olika
upplatelseformerna. Bostadstaxeringsutredningen har dock tyvérr inte haft mandat
eller uppdrag att lagga fram ett sddant férslag. Svenska Bostader &r, med den
utgdngspunkten, positiva till utredningens forslag sa I&ngt det géller principen for
hur fastighetsskatten ska tas ut. En skatt baserad p@ boendeyta innebér att en
fastighetségare, till skillnad fran vad som géller i dag, kommer att betala samma
skatt for sin fastighet oavsett hur m&nga lagenheter den innehaller. I dag tas
skatten ut per ldgenhet vilket innebar att skatteuttaget for ett studentrum pa 20
kvm med delat kék, &r detsamma som for en ldgenhet pd 250 kvm.

Vallingby den 18 oktober 2012
AB Svenska Bostader

Lars Brogren
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Bilaga 3

DATUM 2012-10-30 REF DNR 2012/1837-0

Remiss av Bostadstaxeringsutredningens betinkande
Bostadstaxering — avveckling eller forenkling (SOU 2012:52)

Familjebostdder har fatt ssmmanfattningen av rubricerade betinkande som underremiss
for synpunkter. Bolaget far hirmed 1dmna foljande svar som baseras pa den erhéllna
sammanfattningen av utredningsforslaget.

Utredningens forslag

Utredningen som haft till uppdrag att utreda ett forslag om avveckling av
fastighetstaxeringen for bostéder alternativt foresld forenklingar i den nuvarande
fastighetstaxeringen av bostéder.

Utredningens forslag om avveckling av fastighetstaxeringen innebdr att taxeringsvérden
inte ldngre asétts for bostidder och lantbruk. Ett nytt sitt for berdkning av den
kommunala fastighetsavgiften och fastighetsskatten fran bostader foreslés med syftet att
generera ofordndrad intdkt till stat och kommun.

Utredningen foreslar att skatteuttaget for bebyggda flerbostadshus ska beréknas pa
bostddernas sammanlagda area (BOA).

Familjebostiders synpunkter
— Familjebostdder ér positivt till de administrativa lattnader som borttagandet av
uppgiftslamnandet vid taxeringsarbetet medfor for fastighetségare och att
modellen bygger pa redan befintliga uppgifter i fastighetstaxeringsregistret.

— Det ar bra att fastighetsavgift och fastighetsskatt foreslas bli borttaget for
byggnad under uppférande. Av konsekvensskil vore det dnskvért med ett
borttagande av fastighetsavgiften dven for en obebyggd tomt, som ju inte
genererar nagra intdkter forrdn den ar fardigbyggd.

— Den nya berdkningsmodellen for fastighetsavgiften synes ge en avgift for
Familjebostidder som i stort motsvarar nuvarande fastighetsavgift.

— Familjebostéader efterlyser en mer allmén dversyn av beskattningen av bostiader
sa att béttre kostnadsneutralitet uppnds mellan olika upplatelseformer.

Sammanfattningsvis dr Familjebostidder positivt till utredningens forslag till fordndringar
av regelverket for fastighetstaxering.

Remissen har inte behandlats i Familjebostdders styrelse.
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Med vénlig hélsning

AB FAMILJEBOSTADER

Magdalena Bosson
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Bilaga 4

Datum 2012-10-30 Diarienummer 2012-0474

Remissvar angiende Bostadstaxeringsutredningens
betinkande ”Bostadstaxering - avveckling eller
forenkling”( SOU 2012:52)

Micasa Fastigheter har mottagit en underremiss frdn Stockholms Stadshus AB avseende
Bostadstaxeringsutredningens betéinkande “Bostadstaxering- avveckling eller forenkling.

Remisstiden &r satt till den 31 oktober 2012.
Remissvaret kommer att anmélas 1 Micasa Fastigheters styrelse.

Bakgrund
Bostadstaxeringsutredningens uppdrag

Regeringen beslutade den 24 februari 2011 att tillkalla en sarskild utredare med uppdrag
att utreda hur fastighetstaxeringen av bostidder kan avskaffas eller avsevirt forenklas.
Utredningen dverldmnade i augusti 2012 sitt betdnkande med forslag till hur en
avveckling alternativt en forenkling av bostadstaxeringen ska genomforas. Utredningen
har ocksé ldmnat fullstindiga forfattningsforslag avseende de bada alternativen och har
ocksa foreslagit dndringar 1 6vrigt som forslagen rorande fastighetstaxeringen bor
foranleda betrdffande den 16pande fastighetsbeskattningen, skattesystemet 1 ovrigt samt
andra forfattningar. Utredningen hade dven 1 uppgift att belysa konsekvenser utanfor det
forfattningsreglerade omradet.

Utredningens huvudforslag

Avvecklingsalternativet innebir enligt utredningens forslag att allmén och forenklad
fastighetstaxering avskaffas for smahusenheter, bostéder i flerbostadshus, dgarldgenheter
och lantbruksenheter. For dessa taxeringsenhetstyper kommer inte ldngre nagra
taxeringsvérden att faststéllas.

Nir det giller alternativet att forenkla taxeringen sd innebér detta att utredningen foreslar
ett antal forenklingar 1 regelverket for fastighetstaxering. Forenklingarna beror
vérderings-modellerna for smahusenheter, bostdder i hyreshus och dgarldgenheter.
Dessutom foreslds ett antal forenklingar rorande organisation, forfarande och
forberedelsearbetet for fastighetstaxering.
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Micasa Fastigheters synpunkter

Micasa fastigheter begréansar sitt remissyttrande till de delar som direkt beror bolaget
verksamhet.

Micasa Fastigheter har nytta av taxeringsvardena for att f4 fram information och
statistik. I ovrigt vill bolaget anfora foljande.

Uppgifterna om genomsnittshyror ar viktig att behélla. Informationen ar vérdefull vid
jamforelser, det dr ocksa en bra grund vid internprissittning.

Det dr bra att bistandsbeslut till de boende ligger som grund f6r beslut om en fastighet
ska klassas som vardbyggnad eller ej. For att 2 bo 1 ett servicehus 1 Stockholms
kommun krivs bistandsbeslut. Dagens hantering kring servicehusen har varit otydlig.
Vad boendet kallas ska inte vara det avgérande utan det priméra bor vara vilka som
vistas/bor i fastigheten.

Det bor darfor sikerstéllas att bistdindsbedomningen gors lika. Harutdver ar det av vikt
att faststélla var griansen for klassning som vardbyggnad ska vara om det finns fler
boende med bistandsbeslut 4n boende utan bistandsbeslut i en fastighet.

Med vinlig hélsning

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Anders Nordstrand
VD



